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                 : _________ הקוה  חתימת שעת
                                                                                  ___ביין מספר (זמי):                                                                   

  ___ מספר (זמי): דירה 

   מכר   הסכם 
  ____ שת   ___בחודש  ___ביום  ___________בשערך וחתם 

  
 

  514427251.פ. ח ,בע"מ 2010 ישראל גידי  בין:
  תל אביב  34ממגדלי עזריאלי, המגדל העגול קומה 

  ;מצד אחד                                                       ")המוכר(להלן: "

  _____________  ז.ת, _________________.1  לבין: 
  _____________ ז .ת ,_________________.2
  מרח' ________________________________   

  _________ _________ דואר אלקטרוי:   כתובת
  __________ : וסף' טל  ;_____________: 'טל  

  ; מצד שי                      ) "הקוה"בערבות הדדית, להלן: (שיהם ביחד ולחוד   

 
  להתקשרות   ")המחכירים" או ""ירמ(להלן: "  ישראל  מקרקעי  רשות  שפרסמה  במכרז  המוכר זכוה  והואיל 

חוזה  (חוזה החכירה, לרבות כל תיקון בו, לרבות פיצול ו/או איחוד יקראו להלן: "  מהוון   חכירה  בחוזה 
כהגדרתו    ביית הפרויקט, לצורך, בין היתר,  מהמחכיריםאת המקרקעין    חוכר המוכר    ,לפיו")  החכירה

  ; להלן

על    והואיל לבות  על חלק  מקרקעיןה והמוכר מתעתד  ,  פרוייקט, באמצעות הקבלן המבצע, את המהם, או 
 כהגדרתו להלן;

לקוה    והואיל: למכור  המוכר  וברצון  מהמוכר  לרכוש  הקוה  המפורטים    דירהוברצון  בתאים  בפרוייקט, 
  בהסכם זה להלן; 

"), והקוה הודיע  האופציה  הסכםוהקוה חתם על הסכם אופציה לרכישת הדירה מהמוכר (להלן: "  והואיל:
    הסכם זה;ולחתום על  למוכר על רצוו לממש את האופציה לרכישת הדירה, 

זה   למילוי  ובכפוף   והואיל: בהסכם  הקוה  זכויות    התחייבויות  ובמועדן,    דירה ב  החכירה במלואן 
כשה  תוקה/עברהתו זכו  דירה לקוה  או  חוב  עיקול,  שעבוד,  כלשהומשוחררת מכל  שלישי  צד  ,  ת 

זכויות   שעבוד  ,המחכיריםלמעט  אזהרה  /ו  יםלמעט  הערות  בגין  או  הזכויות  ועל  המקרקעין  על 
בהתאם   דירהביחס ל ואשר יוחרגו ,בהסכם זה ולטובת הבק כהגדרת  מואו יירש  מו, שרשפרוייקטה

   ;להלן   7.4 להלן ולמעט כמפורט בסעיף   17להוראות סעיף 

  לפיכך הוסכם, הוצהר והותה בין הצדדים כדלקמן: 

 מבוא וספחים .1

המבוא להסכם זה והספחים הזכרים בו והמצורפים אליו מהווים חלק בלתי פרד ממו ומחייבים   1.1
    כיתר תאיו.  

  כותרות סעיפי ההסכם אין חלק ממו ולא תילקחה בחשבון לפירושו.  1.2

 רשימת ספחים  1.3

 מפרט טכי.    -  ספח א'   1.3.1

 תכיות.   -  ספח ב'   1.3.2

 ספח תשלומים ומועדים.    -  ספח ג'   1.3.3

   יפוי כח בלתי חוזר.     -  ספח ד'   1.3.4

  . ספח ליווי בקאי   -  ספח ה'   1.3.5

 חדר טרספורמציה.   -לתקון הבית המשותף  תוספת      -       'ו  ספח 1.3.6

  תין /  תצהיר    1950  -"י  התש  - השבות  חוק  פי   על   לעלות   זכאות תצהיר      -     2- ו 1' ז ספח 1.3.7
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   להלן). 30.7זר (יצורף בהתאם להוראות סעיף 

    .מיקום חיה/מחסןהוראות בדבר ספח     -  ח'    ספח 1.3.8

 . יהול הסכם   -    'ט  ספח 1.3.9

    .ספח רכישה מוקדמת   -  ' י  ספח 1.3.10

בהתאם לחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות  בטוחה  עמלת    ספח   –  '  יא  ספח 1.3.11

  .  1974 –  ה של רוכשי דירות), התשל"

 לא בשימוש.   -  ספח יב'  1.3.12

  ספח רוכש שאיו מיוצג.   -  ספח יג'  1.3.13

  . )וייחתם על ידי הצדדיםספח קרדיט (ככל    -  ' דספח י 1.3.14

  . מתקים משותפים לרווחהספח   -  ספח טו'  1.3.15

  פרוטוקול תאגיד (ככל והקוה היו תאגיד). וסח    -  ' טזספח  1.3.16

חוק המכר : "להלן (  1973  -"גהתשל(דירות),    המכר  חוק  פי  על  המותרות  הסטיות  כיבזאת    מוסכם 1.4
  כאי   תחשבה  לא הן    ,ומהתוכיות  מהמפרט  ייה יראו אותן כסט   ולאהן סטיות קבילות  )  "(דירות)
. הקוה מאשר כי מבחיתו  במאומה  הקוה   את   תזכיה   ולא   שיויו   או   זה  הסכם   כהפרת או  /ו  התאמה 

ולקוה לא תהיה כל טעה כלפי המוכר בשל    הגדלת שטח, מידות או כמויות איה מהווה סטייה כל  
  .כך

  אופן   עשוי"ב,  וכיו  המקרקעין  בספרי  רישום,  ארוה  חישוב  לצרכי  כגון,  אחרים  לצרכים  כי  מובהר
להיערך באופן שוה מהאופן המתואר לעיל ולקוה לא תהיה כל טעה כלפי    דירהה  שטח  חישוב 

  המוכר בקשר לכך.

להסכם, והוא    'י  ספח המוקדמת  זה בכדי לגרוע מהאמור בספח הרכישה    1.4אין באמור בסעיף  
 יתפרש בוסף לו וביחס למסמכים המעודכים כהגדרתם באותו ספח. 

  הגדרות .2

  בהסכם זה יהיו למוחים הבאים פירושים כדלקמן: 

   –"המקרקעין" 

וחלק    6884בגוש    2וחלק מחלקה    6885בגוש    4חלקה  מ  חלק  ההמהוו  לפי התב"ע  2255מגרש מס'   2.1
   ;בתל אביב 6896בגוש  204וחלק מחלקה   6900בגוש  23מחלקה  

כתוצאה מאיחוד, פיצול, חלוקה, הפרדה,    , ככל שיתן,ה"ל  למקרקעיןכל זיהוי אחר שייתן    לרבות
המוכר יהיה רשאי לפעול על פי שיקול  פרצלציה, רישום בית משותף, הליכי תכון שיאושרו וכיוצ"ב.  

  עם מגרשים ו/או חלקות אחרים   ם ו/או איחוד המקרקעיןדעתו ו/או על פי הוראת כל רשות לפיצול  
ו/או לחלוקתם ו/או לחלוקת מי מביהם    להלן  2.3לרבות המקרקעין האחרים כהגדרתם בסעיף  

ו/או    ,ו/או לקבוע כי הגדרת המקרקעין תכלול את כל ו/או חלק מהמגרשים והחלקות שלעיל  מחדש
להלן, כהגדרתם  האחרים  המקרקעין  המגרשים    את  ו/או  החלקות  יכוו  כן  שיעשה  ובמידה 

ו/או אלו אותם קבע  המפוצלים ו/או המאוחדים ו/או המחולקים ו/או המגרשים החדשים שייווצרו  
  "המקרקעין";  - המוכר

    או כל תכית אחרת שתחול על המקרקעין;ו/ ) 507-0915108( 1/4444תא/מק/  תכית -"ע" "התב 2.2

על פי שיקול    במקביל או בשלבים  המקרקעין   על  וייב   אשר,  יםביי  מספראו  ו/ביין    –"הפרוייקט"   2.3
  ו/או שטחי תעסוקה ומשרדים ו/או   רמסחשטחי  ו/או  שטחי מגורים    ובהם  של המוכר  הבלעדידעתו  

ו/או   ו/או שטחים לפעילויות תרבות ופאי    ומוסדות  מביםשטחים לשירותים בעלי אופי ציבורי 
אחרים  ו/או    ציבור התב"ע שימושים  להוראות  עפ"   שיהיושימושים  ו/או    בהתאם    דין   ימותרים 

וכו',    שטחים טכיים  או מרתפים ו/או/ו  ו/או זכויות מעבר ו/או דרך  ")השוים  הייעודים (להלן: "
הכל    ,להלן, ובכפוף לשיויים בתב"ע כמפורט בהסכם זה להלן  5.15  בסעיףו  5.2בכפוף לאמור בסעיף  

ו/או    הפרוייקטכי כל המופיע בתוכיות ביחס ליתר חלקי    מובהר על פי שיקול דעתו של המוכר.  
מלבד הביין, ככל שמופיע, איו מחייב את המוכר והמוכר רשאי לבחור אם לבות ביתר    המקרקעין
יוכל    מוכרהעת    בכלכי    מובהראף האמור,    על .ואם לאו  , מלבד הבייןהמקרקעיןו/או    הפרוייקט

הפרוייקט   להרחיב   הבלעדיו  דעת  שיקול  עפ"י  ו/או  את  סמוכים  למקרקעין  (להלן:   גם    אחרים 
לקבוע כי הגדרת הפרוייקט תהיה שוה ביחס לסעיפים    ואףלצמצמו,    או  ,")המקרקעין האחרים "

  תתייחס   לעילדש  ההגדרה  כאמור  ובמקרההמוכר,    שלהבלעדי  ו  שוים בהסכם זה, עפ"י שיקול דעת
  ;  כאמור לעיל המוכר  יקבע אותם שטחיםל
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על  –"הביין"   2.4 שיבה  או  הבה  להסכם)    הביין  א'  (ספח  הטכי  במפרט  כמפורט  המקרקעין 
  במקרקעין והוא ביין אחד מתוך מספר בייים    דירה(ספח ב' להסכם) ואשר בו תמצא ה  ובתוכיות 

 ;  בהגדרת הפרוייקט , בכפוף לאמורקטיבפרוי ו/או 

מובהר כי עקב הייעודים האחרים כהגדרתם    לספח ג' להסכם זה;  2כמשמעותה בסעיף    –"  דירה"ה 2.5
"דירות" בהסכם זה משמע יחידה לשימוש/יעוד למגורים ו/או  "דירה"/ להלן, המוח    5.15בסעיף  

   לייעודים האחרים.

ו/או    , לרבות הספחים לו, וכן כל תיקוןהמפרט הטכי המצורף כספח א' להסכם זה  -  המפרט"" 2.6
 ;בו בהתאם להוראות הסכם זה שיוי

זה  -  התכיות"" 2.7 להסכם  ב'  כספח  המצורפות  תיקון  התכיות  כל  וכן  שיוי  / ו,  בהתאם    ןבהאו 
   ;להוראות הסכם זה

 ספח ג' להסכם זה; ל 4.1 בסעיףכמפורט  דירהה תמורתהמחיר שישלם הקוה   –" דירה"מחיר ה 2.8

חברת  /בקכל    ו/או  ")לאומי  בק(להלן: "  בע"מק לאומי לישראל  ב  -  "הבק המלווה"  או"הבק"   2.9
ו/או יפיק ערבויות/פוליסות   ו/או אחר, אשר יעיק לווי פיסי לפרוייקט  ו/או גורם וסף  ביטוח 

בהתאם לחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות   ,דיגיטליות ביטוחפוליסות /ערבויות לרבות, ביטוח
"  1974  –  ה דירות), התשל"של רוכשי     מימון   יעמידאו  /ו ")  )השקעות(הבטחת    המכר   חוק(להלן: 

  עם   בקשר  המלווה  הבקהתקשר עם    טרםלקוה כי במועד חתימת הסכם זה המוכר   ידוע.  למוכר
המשפט האחרון ימחק במידה ובמועד חתימת הסכם    -עבודה  הערת[    לפרויקט  פיסי  ליווי  העמדת

   ;זה קיים ליווי]

  –"חשבון הפרוייקט"  2.10

ו/או כל חשבון    יפורטו בשוברי התשלום  שפרטיו  ,לאומיבק  של    800בסיף    427520/09מס'  חשבון  
     ;פרוייקטאחר שיחליף אותו לצורך העמדת האשראי ב 

קוה"   2.11 לטובת  ב  -"כספי  מוסד  לטובת  משכתא"  או"משכתא  זכויות הקוה  עפ"י    דירהמשכון 
בדרך    פוליסת ביטוח / מכר  ערבות  של  הסבה  החברות ו/או  ברשםהסכם זה ברשם המשכוות ו/או  

פוליסת  /של מתן הוראה בלתי חוזרת בדבר העברת הכספים המגיעים במקרה של מימוש ערבות מכר
התחייבות לרשום    בגיןו/או חתימת המוכר על רישום ו/או התחייבות לרישום הערת אזהרה   ביטוח

זכויות הקוה ב על  (להלן:  דירהמשכתא  (בק או חברת ביטוח)  , הכל לטובת מוסד כספי מממן 
ו/או כל חלק ממו    דירה ה  מחיר  תשלום  מימון   לצורך  לקוה  הלוואה  בפועל   יתןי) ש"מוסד כספי"

  );"ההלוואה(להלן: "

שיוי    הביין, לרבות כל הדירה ואת  לבות את    יהיההיתר ביה כדין על פיו יתן    –"  הביה  היתר" 2.12
  ו/או תיקון להיתר; 

בהתאם להוראות הסכם זה  "י המוכר ו/או מי מטעמו ו/או  ע כל חברה שתיקבע    -  "חברת היהול" 2.13
  ; ו/או הסכם היהול

 על כל ספחיו שפורסם על ידי רמ"י ובו זכה המוכר; 277/2024תא/ מכרז מס'  – "המכרז" 2.14

  העסקה .3

באופן הקוב    דירההמוכר מתחייב בזה למכור לקוה והקוה מתחייב בזה לרכוש מהמוכר את ה 3.1
 להלן ובכפוף לתשלום מלוא התמורה וקיום שאר תאי הסכם זה ע"י הקוה במלואם ובמועדם. 

, במצבם בעת חתימת הסכם זה,  ובסביבתם  במקרקעיןלו האפשרות לבקר    יתהכי    הקוה מאשר 3.2
את  בעצמו או ע"י יועץ מטעמו את המקרקעין ואת סביבתם,    ולבדוק   לראות  האפשרות  לו   יתה  וכי

והדירה,   הביין  מוקם/יוקם  עליו    במקרקעין   והתשתיות   המתקים ,  המערכות  אתהמקום 
וספחיו,    ואת  ,ובסביבתם זה  המפרט, התכיותהוראות הסכם  את    וכן ,  לרבות  ובדק  היתר  עיין 

(לרבות    "עתבאת ה רישום המקרקעין,    סחהבייה (ככל שיצא קודם למועד חתימת הסכם זה) ואת  
ותכיות בין הערים החלות    בדק את כל השימושים והייעודים המותרים במקרקעין עפ"י התב"ע)

שבהכה  /ו הדירה,  או  ועל  סביבתם  היתר,תוהכוללעל המקרקעין,  בין  בדבר    ,    השימושיםפירוט 
(לרבות תכיות בין    ו/או שבקרבת המקרקעין   במקרקעיןהשוים המותרים על פי התוכיות ה"ל  

ובאופן מפורש הודע לקוה כי על פי התוכיות  ,  ו/או במקרקעין אחרים  ערים סמוכות למקרקעין)
בין  כל השימושים והייעודים המפורטים בתב"ע ו,  ה"ל וכמפורט בהסכם זה, מותרים במקרקעין

"הפרויקט" הייעודים  גם    היתר, בהגדרת  ה,  המפורטים  את  ובדק  עיין  ווכן  תכיות  ה מפרט 
    .המצורפות להסכם

 ,הקוה מאשר כי הוא ביצע את כל הבדיקות שחפץ וקיבל את כל המידע שביקשהאמור לעיל,    לאור
והוא מצא את הכל מתאים למבוקשו מכל הבחיות,    כל האמור לעילוכי הוא קרא והבין היטב את  
    בכל הוגע לכך.ו/או תביעה ו/או דרישה והו מוותר בזה על כל טעה  
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במקרה שהדירה מצאת בתהליך הביה, הקוה מאשר כי הוא בדק את הדירה במצבה ביום חתימת   3.3
"ב" בהתאמה) וכי במידה שקיימות אי התאמות    - ההסכם וכן את המפרט והתכיות (ספחים "א" ו

כלשהן בין מצב הדירה ביום חתימת ההסכם לבין המפרט והתוכיות הרי שידוע לו כי מצב הדירה  
  בכל  דרישה או  /ו  תביעה או  /וטעה על כל  בזה ום חתימת ההסכם הוא הקובע והוא מוותר  בפועל בי 

  . לכך הוגע

  דירה סתיימה במועד בו חתם הסכם זה, אזי מאשר הקוה כי בדק את ה  דירהה  תיבי שבמקרה   3.4
ב" בהתאמה) וכי במידה וקיימות  "-" ותכיות (ספחים "אה על כל חלקיה ופרטיה, וכן את המפרט ו

בפועל ביום    דירהלבין המפרט והתוכיות הרי שידוע לו כי מצב ה  דירהאי התאמות כלשהן בין ה
  לכך.   בכל הוגע ו/או תביעה ו/או דרישהטעה על כל בזה חתימת ההסכם הוא הקובע והוא מוותר 

  דירה ביית ה .4

"ב" להסכם זה, בכפוף    -תכיות כמפורט בספחים "א" ול בהתאם למפרט ו  דירההמוכר יבה את ה 4.1
שי  יילשיויים  אם  השוותידרשו,  הרשויות  ע"י    להוראות   ובכפוף  הביה  להיתר  בהתאם,  דרשו, 

     . זה הסכם
  כסטייהלעיל, הן סטיות קבילות, לא יראו אותן   1.4  בסעיף  כמפורטמוסכם בין הצדדים, כי סטיות  

מהמפרט הטכי ומהתוכיות, הן לא תחשבה כאי התאמה ו/או כהפרת הסכם זה או כשיויו, ולא  
   שהי. כלאת הקוה בזכות תביעה   יהזכת

בכל מסמך אחר    הטכי  במפרט  מצוית  בו   מקרה   בכל ו/או  דייר  בתיק  קבע    לגביה   חלופהו/או 
היא  ה   במסמכים כי  במפורש  המבצע    כי  הקוה  מתחייב,  הקוה  לבחירת"ל  הקבלן  לידי  יעביר 

כאמור    תיק הדייר כשהוא השלים את כל בחירותיו  אתכפי שייקבע על ידי הקבלן המבצע,    במועד
  . ")הדייר תיקלהלן: "לעיל ו ( להלן  8.1 בסעיף כאמור בדירה השיויים  הזמת את  השלים  וכן  ,לעיל

לא    מוסכם והקוה  ככל  בת    במועד כאמור,   יעמוד כי  לקוה  ימים מראש    14לאחר מתן התראה 
המוכר ו/או הקבלן המבצע יהיו רשאים, לפי שיקול    במהלכם לא הודיע הקוה על רצוו כאמור,

את בחירת    לבטלו/או   ,לבצע בעצמם את בחירת החלופות במלואן ו/או באופן חלקידעתם הבלעדי,  
ו/או באופן חלקי ו/או להשלים את ביית הדירה    במלואן  ,ו/או הזמת השיויים בדירההחלופות  

  דעתו   לשיקול  בהתאם   , הכללדירה  4סטדרט מיימלי הדרש לצורך קבלת טופס  או    המפרט עפ"י  
ולקוה לא תהא כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה בעיין זה כלפי    ,של המוכר ו/או הקבלן המבצע

  המוכר ו/או כלפי הקבלן המבצע.

ככל  מובהר כי  להלן ו/או בכל מקום אחר בהסכם זה,    8אף האמור בסעיף זה לעיל ו/או בסעיף    על
ובמועד החתימה על הסכם זה החל או הסתיים שלב הביצוע הרלבטי, ביחס לדירה, לביצוע בחירות  

או הזמת השיויים בדירה כאמור בסעיף זה לעיל, אזי ייתכן והקוה לא יוכל  /ו מתוך החלופות  
ו/או את   ו/או הקבלן    השיוייםלבצע את הבחירות  זה המוכר  ובמקרה  (כולם או חלקם)  כאמור 

המבצע יהיו רשאים להשלים את ביית הדירה עפ"י המפרט בהתאם לשיקול דעתם הבלעדי והקוה  
  מיאו  /ומוותר על כל טעה ו/או דרישה ו/או זכות כגד המוכר ו/או מי מטעמו ו/או הקבלן המבצע,  

 . האמור עם בקשר, מטעמם

בקיום   עיכוב  כל  כי  הקוה    תהמוטל  התחייבות מוסכם  בחלופות    בבחירת   עיכוב או  /ועל  הקוה 
הדייר    והעברת מועד    זה  בסעיף  כאמורתיק  לדחיית  יגרום  הזהה  המסירהלעיל,  תקופה  למשך   ,

במהלכה יישא הקוה בכל עלות ו/או הוצאה שתיגרם למוכר    אשרביצוע החיוב,  בלתקופת העיכוב  
עקב דחיית מועד המסירה כאמור, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד העומד למוכר על פי ההסכם ועל פי  

הקוה מאשר כי עיכוב כאמור מהווה איחור שגרם כתוצאה   הדין עקב הפרת ההסכם ע"י הקוה.
  ממעשה או מחדל של הקוה בלבד.

לידיעתו    מאשרהקוה   4.2 הובא  (  תבה  דירהשהכי  המוכר  מטעם  מבצע  קבלן  ידי  להלן:  ו   לעילעל 
כי  המבצע  הקבלן" מתחייב,  המוכר  מבצע עם    יתקשר").  דעתו    קבלן  שיקול  לפי  יותר,  או  אחד 

המוכר,  של  ובעל  ים/רשום  ים/קבלן  יהיו/ יהיהש  הבלעדי  החוק  פי  לביית    י/ על  מתאים  סיווג 
    . פרוייקטה

לרבות הקצב, המיקום, הגודל, הצורה, החומרים, אם ובמידה  אופן עבודות הביה והפיתוח והיקפן,   4.3
ובחירתו, ובהתחשב    הבלעדי  קול דעתוישלא צויו בהסכם זה ו/או במפרט, ייקבעו ע"י המוכר לפי ש

ככל שיועמדו דרישות    ,המפתחת  הרשותאו  / ו  המחכיריםאו  / ו  בדרישות רשויות התכון המוסמכות
  . םעל ידאלה 

,  לןלה   7.7  סעיףכהגדרתו ב  תימסר לקוה במועד המסירה   דירהב  החזקה, זה  בהסכם  לאמור  בכפוף 4.4
בסעיף    דירה כשה וכאמור  לעיל  כאמור  ו להלן,    7.2גמורה  לשימוש  וחפץראויה  אדם  מכל    פויה 

,  המחכיריםזכויות  למעט  וחופשיה מכל חוב, שעבוד, עיקול, משכתא או זכות אחרת של צד שלישי,  
בגין  למעט   הזכויות  ועל  המקרקעין  על  הבק    הפרוייקט,שעבודים  לטובת  יירשמו  או  שרשמו 

להלן ולמעט כמפורט    17ואשר יוחרגו ביחס לדירה בהתאם להוראות סעיף  זה,  כהגדרתו בהסכם  
ולמעט  7.4בסעיף   שהקוה    בכפיפות  ,)לעיל(כהגדרתה    כספי  מוסד  לטובת  המשכתא  להלן  לכך 

ימלא, קודם למועד המסירה, את כל אותן ההתחייבויות שהתחייב למלאן בהתאם להוראות הסכם  
, ובמיוחד סילוק בפועל של כל תשלום שהקוה התחייב לשלם למוכר  דירהזה לפי מסירת החזקה ב



      403023/511  

 

5 

  "מ בע  2010ישראל  גידי

ו/או   לרבות הפרשי הצמדה  הדין  ו/או  זה  גוף, אדם, או רשות אחרים עפ"י הוראות הסכם  ולכל 
ריבית ו/או הוצאות אחרות ככל שגרמו או תהוו במקרה של איחור בתשלומים, הכל עפ"י הוראות  

אם קיבל אותה כבטוחה מהמוכר    , פוליסת הביטוח/הערבות הבקאית  להשבתהסכם זה, ובכפוף  
   להלן. 15לפי סעיף 

  וביית הפרוייקטתכון  .5

ו   יוכל  המוכר  כיומסכים  מאשר  ,  קוה מצהירה 5.1 ים  שיוילבצע  הבלעדי    דעתו  שיקול"י  עפבכל עת 
עקב אילוצי ביצוע    ו/או  הפרוייקטומתכי    יועצי  החיותבשל  בין היתר  ,  לרבות תכויים  פרוייקטב

"ע החלה על המקרקעין  התב שיוי ו/או תיקון    בשלאו  /ו ו/או בקשר עמם ו/או עקב דרישת רשויות  
שיוי תכית תועה ו/או פיתוח  , לרבות  ו/או יזום תב"ע חדשה  ו/או שיוי תכית החלה על המקרקעין

  "ע חדשה תבאו אישורה של  /ו ו/או עיצוב ו/או שיוי ייעוד ו/או שימוש חורג ו/או אישורן של הקלות  
לרבות  /ו ביה  היתר  הוצאת  (ו  או  ותיקואו  שיויים  היתר  התכי  לתקןהוצאת  והמפרט  את  ות 

כמתחייב  או  / בין אם מיוזמתו ובין אם מיוזמת הרשויות המוסמכות ו  ,)לעיל  2(כהגדרתם בסעיף  
  5.12  סעיף  להוראות  בכפוף  והכל  ,לאמור  בקשר   בייה  עבודת  כל  ולבצע,  ו/או המכרז  הדין  מהוראות

  בלבד.   דירהב הזכויות  אתכי הו רוכש מהמוכר  . כמו כן, הקוה מצהיר  להלן

בכל    הבלעדי,על פי שיקול דעתו  לעיל,    המפורטים  השיויים  את  לבצע  רשאי  יהא  המוכר  כי  יובהר
  .  גם לאחר שיתקבל היתר הביהושלב שהוא, גם לאחר מועד מסירתה של הדירה 

ו/או האמור בסעיפי    לעיל  האמור  עם  בקשר  התגדות  שום  לו  תהיה  ולא  אין  כי  ומאשר  מצהיר  הקוה
וזאת אף לאחר מסירת  ו/או לגרום לעיכובים  להפריע לכך  למוע ו/או  להלן, והוא לא יהיה זכאי    5

או  /ו  בתוכיות  יחולו  אשר  תיקויםלאו  /ו  לשיויים  הסכמתו  את  בזאת  ותןהחזקה בדירה, והוא  
ולזכותו של המוכר    המוכר  של  דעתו   לשיקול  בכפוף  הדירה  את   לרכוש  מסכיםכאמור לעיל, ו  במפרט

  . ולהלן כמפורט לעיל 

ו/או  עפלבות    רשאיהמוכר   5.2 וספים על המקרקעין"י שיקול דעתו הבלעדי מבים  , לרבות  מבים 
או על שטחי קרקע וספים שיאוחדו  לשות את הייעודים השוים המפורטים בהגדרת "הפרויקט"  

  רלווטית  חדשה"ע תב לכללתב"ע ו/או בהתאם  לרבות, ו/או שירכשו על ידי המוכר עם המקרקעין 
י  / היתרתיקון  / שיוי  לרבות,  לאו  אם  ובין  המוכר  ביוזמת  אם  בין  ,לתוקףשכסה  /שתיכס  מחייבת

"י שיקול  עפהמוכר יהא רשאי    ,כן  כמו  .אחרים המקרקעין  הו/או על    ,שהתקבלו  לאחר  גם  הביה
ובתב"עדעתו הבלעדי   ו/או בדרך של   (לרבות בתכית הביוי של התב"ע  להכיס שיויים בתכון 

  עקב או /ו דעתו שיקול לפי, (לרבות באמצעות תב"ע חדשה) עתידית אם  וביןקיימת  בין אם ),הקלה
ה  הגדלת/הקטת  ובין השאר,,  עמם  בקשראו  /ו  ביצוע  אילוצי או  /ו  רשויות  דרישת   ם שטחיהיקף 

"הפרויקט"ייעודים  ל בהגדרת  לשות   המפורטים  ו/או  לגרוע  ו/או  להוסיף  כמות את  ו/או 
איחוד    פיצולשל    בדרך  לרבות(  יחידות/דירות ה   כמות   או/ו  )השוים  ייעודיםהשטחי  /רותידו/או 

ו/או    בבייןו/או    בפרוייקט  ותקומ  הוספת/גריעת   לרבות  קומות בפרויקט  בחלק מהבייים  ו/או 
גבוהה  לרבות שיוי קומת הדירה לקומה  (ו  אחרים   מקרקעין ו/או במקרקעין סמוכים ו/או  בכולם  

או לשות מיקום ו/או סוג דירות מסוימות בפרוייקט (לרבות בדרך של  / ובייים  הו/או כמות    יותר)
דירות    בטיפוס   שיוי בב)  בבייןשל  שטחים  שימושי/יעודי  היקף  במקרקעין   יןיו/או  ו/או    ו/או 

ו/או שיוי המרחקים בין הבייים בתוך    בפרוייקטסמוכים ו/או במקרקעין אחרים ו/או    במקרקעין
ו/או שיוי מיקום ו/או  העמדת/המקרקעין  וספות בב  הבייים במקרקעין  זכויות ביה    יןילצל 

, לרבות הגדלת צפיפות, אם יהיו, או לעשות כן לגבי שטחי קרקע וספים שיאוחדו עם  ובפרויקט
  המקרקעין, לפצל או לאחד או לאחד ולפצל מחדש את המקרקעין ולרבות עם מקרקעין סמוכים 

ו/או להפריש חלקים מהמקרקעין ומזכויות הביה על המקרקעין    להעביר,  אחרים  מקרקעיןו/או  
  י את גובה הקומות, שיו   לשותהקיימות ו/או העתידיות, בין לצרכי ציבור ובין לצרכים אחרים,  

את    לשות ,  אחריםאו במקרקעין  גובה קומת הכיסה של הביין, שיוי גובה הביין במקרקעין ו/ 
ו/או חצרות הביין ו/או הפרויקט המהווים רכוש    תכון קומת הקרקע   לרבות,  השטחים הפתוחים

כאלה שישם  ככל  גריעת  הוספתולרבות  ,  משותף    חדריםאו  /ו   מביםאו  /ו   יחידות/ דירות  ו/או 
הצמודות ו/או    החצרותאו צורת  /ולשות את מיקום  ,  )ו/או תיגרעה  שתיווספה(לרבות    בקומות

ו/או    את מיקוםאו לבטל  /ו החצרות הצמודות לדירות הגן בפרוייקט ככל שישן בפרוייקט, לשות  
המערכות    או/ו הטכיים  השטחים  או  /ו  המשותפים  השטחיםו/או היקף    גודלו/או את    צורהאת  

  הפרוייקט או את  /ו  הייעודים השוים בפרויקט שטחי    או /ו  הביין  את  המשרתים   המתקים או  /ו
או במקרקעין סמוכים ו/או  /ו  במקרקעין  אחרים  לבייים   , לייד מקומות חיה המקרקעין  אתאו  /ו

ו/או לאפשר זכויות    למקרקעין  אחרים  מקרקעיןו/או    סמוכיםאו ממקרקעין  /ו  אחרים  מקרקעין 
ו/או    (לרבות חיות גישות המיועדות לכה)  שימוש (לרבות זכות שימוש בלעדית) במקומ/ות חיה 

לבעלי זכויות במקרקעין ו/או דירות ו/או  המהווים רכוש משותף    במחסים ו/או בחדרים בפרויקט
ו/או הוספת שטחים לרכוש    מהרכוש המשותף  שטחיםלרבות באמצעות הוצאת  (  יחידות במקרקעין

)  אותם משמשים השטחים המשותפים  היעודיםו/או הוספת ו/או גריעת השימושים ו/או    המשותף
(בין אם לכל  מקומות החיה  של    ו/או הגדלה מספרלשות את סוג ו/או מיקום ו/או צורה ו/או  או/ו

מספר הכיסות אל החיון ו/או    ו/או  צורה ו/או אופן   ו/או השימושים המותרים ובין אם לחלקם)  
ביין  הו/או לובי  (ככל שישם)  אשפה    טמוי   ו/או   חדרי האשפה  המחסים ו/או ו/או  היציאות ממו  

להלן, ככל    12.5וחדרים אחרים כאמור בסעיף    להלן   כהגדרתו   הטרספורמציה  חדר  מיקוםו/או  
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שיוי  או  /ו  פרוייקטב  מו שימוק ו/או  החיה,  מקומות  שטחי  החיה,  מקומות  חלוקת  את  לשות 
לרבות  ולרכוש המשותף,    (לרבות למרתפי החיה)   כי הגישה לביין, למקרקעין, לפרוייקט, לחיה דרב

מתקי חיה מכאיים ו/או להוסיף ו/או    אך מבלי למעט, לקבוע כי חלק מהחיות תהייה באמצעות
  ככל או קומות מרתף, ככל שקיים חיון תת קרקעי (שלעיין זה מובהר כי  /ומחסים    אולגרוע חיות  

בחלקו)  קרקעי  תת  חיון   שקיים ו/או  (במלואו  מקורה  אם  בין  "  לאו  אם   ובין,    תת   חיון(להלן: 
  לפצלם או  /ו  לחברם   וכן,  מרתפים  מספר  או   אחד  מרתף  לבות  רשאי  יהא   המוכר"), הרי ש קרקעי

ו/או  תוך קביעת זכויות מעבר ו/או זיקות האה בייהם,  אחרים סמוכים ו/או  מקרקעיןלרבות עם 
לרבות    ,בחיוןסוג  לקבוע את אופן ותאי השימוש, היהול, הרישום, האחזקה ומתן זכויות מכל  

ציבורי, כחיון  לרבות  בתשלום  כחיון  ממו  חלקים  ו/או  החיון  החיון  הפעלת  יכול  אשר    ו/או 
חדרי  וישמש   אשפה,  חדרי  מחסים,  אש,  כיבוי  לרחבת  גם  רכב,  כלי  לחיון  מלבד  היתר  בין 

הכל על פי שיקול  וכיוצ"ב,    , חדר קירור למזון , גרטורים, משאבות, מאגרי מים וביובטרספורמציה
באופן בו יפוצל החיון    לרבותאו צורת החיון כהגדרתו להלן  /וו/או לשות את שטח    )הבלעדידעתו  

דרך של יצירת  בו/או    (לרבות בדרך של רישום בפקס הבתים המשותפים   חיוים פרדים   למספר
הפרדה של  אחרים  באופן    מחסומים/שערים/אלמטים  ו/או  במיקומים  ו/או  הכל  בצורה  ו/או 

של המוכר    הבלעדילפי שיקול דעתו    )שייקבעו על פי שיקול דעתו הבלעדי של המוכרכפי  במספר  
לגבולות   מעבר  אל  אף  החיון  שטח  הגדלת  תותר  כי  מוסכם  החיון  שטח  הגדלת  של  ובמקרה 

(בין אם הוא    החיוןאו אחרים ו/או הרחבת  /והמקרקעין, אם במקרקעין ואם במקרקעין סמוכים  
או בין אם הוא חיון תת קרקעי בחלקו  /וחיון עילי מקורה או לא ו/או בין אם הוא חיון תת קרקעי  

  ") החיוןלהלן בהסכם זה: "לעיל ו , יקרא  המוכר  שלהבלעדי    דעתו  שיקול"י  עפוחיון עילי בחלקו  
לגבולות המקרקעין   אף    מבלי  הכל ואל מעבר  וזאת  להתגד או להפריע לכך  זכאי  יהיה  שהקוה 

בדירה,   החזקה  מסירת  מהרשויות  ולאחר  מתאימים  אישורים  לקבלת  ככל    המוסמכותבכפוף 
  .  שדרשים

לעיל, הקוה מאשר כי המוכר יהא רשאי, עפ"י שיקול דעתו    5.1-5.2לגרוע מהאמור בסעיפים  מבלי 5.3
הקלות אשר יכללו תוספת זכויות ביה (לרבות שטחים עיקריים    אוו/  חדשה"ע  תבליזום  הבלעדי,  

גן  דירות  (לרבות  דירות  תוספת  ו/או  שירות)  בקומה/קומות   ולרבות  ושטחי  דירות    תוספת 
יותר מהבייים  טיפוסיות/ הטיפוסית או  באחד  קומות  תוספת  ו/או  ו/או    בפרויקט)  הגדלת  ו/או 

  המקרקעין   על  החלה"ע  התב  את  ולשות  ,הקטת ו/או שיוי מיקומם של שטחי הייעודים האחרים 
לא תהיה כל טעה ו/או תביעה ו/או דרישה כלפי המוכר וכל   ולקוה )ביה היתר הוצאת לאחר (אף 

  ך.לפגיעה כתוצאה מכ  בקשר לרבות  ,מי מטעמו בקשר לכך

  ימוקמו כולם או חלקם,    , להלן  כהגדרתם,  אחריםה  ייעודים ה כן הקוה מאשר כי הודע לו כי    כמו
תהיה    הביין/ביייםיהא רשאי לקבוע כי קומת הקרקע של    המוכרזאת    ובכלל  בפרויקטאו  /ו  בביין

בדרך  מחוברת לקומת הקרקע או משותפת לקומת הקרקע של ביין אחד או יותר בפרויקט (לרבות  
ו/או ייתכן ויבוצע חיבור עילי בין הבייים לצרכי מעבר וגישה למתקים משותפים    )של לובי משותף

  הכיסה /ו/או דרכי הגישה  שטחםאו  /ו  גובהםאו  /ו  מיקומם  לשות   רשאי  יהא   המוכר  וכן ,  לרווחה
וכן יהא רשאי להוסיף למבים אלו דירות מגורים   ו/או שטחי    )גן   דירות   לרבות( של מבים אלו, 

. כמו כן יהיה רשאי המוכר  מהם  חלק  או  אלה   כל   את  לשמש  ועדוו/או שטחים ש  ייעודים אחרים
לייעודים האחרים ו/או היקף    השטחיםאו היקף  /ו   גודל ו/או    צורה או לבטל את מיקום ו/או  /ולשות  

ו/או  /והטכיים    השטחיםאו  /ו   המשותפים  השטחים המערכות    את   המשרתים  המתקיםאו 
  לכל   מפולשת  מקומה  חלק  או  כל  של  הביוי  את  להשליםאו  /ו  האחריםהייעודים  /הבייים/ הביין
לעיל היו בהתאם לשיקול    האמור.  ו/או להוסיף שטחים לשימוש הייעודים האחרים מותר  שימוש
  מי   וכל  המוכר  כלפי  דרישה או  /ו  תביעהאו  /והבלעדי של המוכר, ולקוה לא תהיה כל טעה  דעתו  

  לאמור בסעיף זה.  בקשר מטעמו

ו/או  ו/או חלקים ממו ישמש כחיון בתשלום לרבות כחיון ציבורי, והמוכר  כמו כן ייתכן והחיון  
יהיה רשאי לקבוע הוראות לשימוש והפעלת החיון כחיון ציבורי ו/או חיון בתשלום  מי מטעמו  

החיון    ו/או לפצל את  מתקים הדרשים להפעלת החיון הציבורישילוט ו/או  ולצורך כך להתקין  
פרדים  למספר בפקס    חיוים  אגף  ו/או  הצמדה  ו/או  פרדת  כיחידה  רישום  של  בדרך  (לרבות 

הבתים המשותפים) לרבות בדרך של יצירת מחסומים/שערים/אלמטים אחרים של הפרדה הכל  
. במיקומים ו/או באופן ו/או בצורה ו/או במספר כפי שייקבעו על פי שיקול דעתו הבלעדי של המוכר

ולא יהיה    כאמור  את השימוש בחיוןרשאי למוע    היהי הוא לא  וכל טעה בגין כך  לקוה לא תהא  
  . ש בגין כךדמי שימו זכאי לתשלום

,  היחידות/תדירו ו/או שאר ה  הקוה מסכים לכך שחלקי הפרוייקטלעיל,    5.1לאור האמור בסעיף   5.4
בהתאם  או לא ייבו  /וייבו    אחריםמקרקעין  או  /וסמוכים    במקרקעיןעל הצמדותיהן ו/או מבים  

והוא מתחייב ומצהיר, כי  אך בכפוף לאישור הרשויות המוסמכות  המוכר    שלהבלעדי  ו לשיקול דעת
  לא יפריע לבייתם בכל צורה שהיא. 

חלק ממו  כל  שהמוכר יהיה רשאי להמשיך ולבות את הביין ו/או  הקוה מצהיר ומאשר כי ידוע לו   5.5
הפרוייקט ו/או חלקים ממו ו/או בייים אחרים במקרקעין ו/או בייים שייבו, אם ייבו    את  או/ו

ו/או חלקים מהם,    אחרים מקרקעין  ו/או    סמוכים  במקרקעיןאו  /ו ע"י המוכר, בסמוך למקרקעין  
רוכשי/שוכרי הייעודים האחרים, לבצע  העירייה ו/או  וכן יהיה רשאי המוכר ו/או מי מטעמו ו/או  
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בתקופות ובמועדים שיקבעו על פי שיקול    והכל,  התאמה בשטחי הייעודים האחרים/ גמרעבודות  
הקוה ותן בזאת באופן בלתי חוזר    הדירה.של המוכר, גם לאחר מועד מסירתה של    הבלעדידעתו  

כאמור לעיל, ובקשר להן לא יעשה, בין במישרין ובין    ההתאמה/גמראת הסכמתו לביה ולעבודות  
בעקיפין, כל מעשה ו/או מחדל העלול לפגוע ו/או לסכל את ביצוען ו/או השלמתן של עבודות הבייה  

כי    לקוהו/או בכל חלק מהם. ידוע    האחרים  הייעודים  משטחיבפרויקט ו/או בביין ו/או באיזה  
שליטה על פרק הזמן    למוכר  ממועד מסירת החזקה באיזה משטחי הייעודים האחרים לא תהיה

למרות   וכן  האחרים,  הייעודים  בשטחי  הזכויות  בעלי  ידי  על  כאמור  עבודות  תבוצעה  במהלכו 
בקשר עם  עשויה להיגרם אי וחות עקב כך, הוא מסכים לכך מראש ומוותר על כל טעה    קוה של

שטחי  י מטעמם וכן כגד רוכשי יחידות  ו/או חברת היהול ו/או מ  המוכרכגד  האמור בסעיף זה  
להלי חברת    כלפיהם, כאשר הויתור  הייעודים האחרים בפרויקט  כפוף לכך שאלו פעלו בהתאם 
   . לעיל כאמור התאמהה/גמרהיהול ביחס לביצוע עבודות 

יחידה/יחידות    ות/דירה  יבה  והמוכר   במידה  כי  לו  ידוע  כי,  הקוה  ומאשר  מצהיר  כן ו/או  ו/או 
,  בפרויקט כאמור  וספים הייעודים המפורטים בהגדרת "הפרויקט"ו/או שטחי  קומה/ות וספות  

לאחר מועד מסירתה של הדירה, כאמור לעיל, אזי יהיה המוכר זכאי להשתמש בכל חלק של    לרבות
לאחר מועד מסירתה של הדירה  ביצוע העבודות ה"ל.  לצורכי   הרכוש המשותף בביין ו/או בפרויקט 

יקוט באמצעים סבירים שיידרשו להקטת ההפרעות כ  והקוה  המוכר  על  ל טעה  מוותר מראש 
  .ו/או חברת היהול ו/או מי מטעמם  המוכרלעיין זה כגד 

ייתכן ובפרויקט תוקם  ,  ו/או בהתאם לדרישת הרשויות  "ע התבלהוראות    בהתאם  כי  לקוה  הודע 5.6
פיאומטית   " מערכת  (להלן:  שוים  מסוגים  ביתית)  (לרבות  אשפה  מת  המערכתלאיסוף  על   .("

השימוש   להוראות  בהתאם  לפעול  מתחייב  הקוה  המערכת,  של  התקיה  פעילותה  את  להבטיח 
"), כפי שאלו ימסרו לו  ההחיותוהתחזוקה במערכת ובהתאם להחיות הוגעות לתפעולה (להלן: "

על ידי המוכר ו/או מי מטעמו ו/או על ידי חברת היהול ו/או על ידי הזכיין שיתפעל את המערכת  
מבלי לגרוע מהאמור, מתחייב הקוה  .  ו/או על ידי יצרן המערכת ו/או על העירייה או מי מטעמה

לחתום מיד לאחר דרישה של המוכר ובכל מקרה כתאי למסירת החזקה בדירה, על כל מסמך ו/או  
  אחראי   יהיה  הקוה,  כן  כמותוספת ו/או ספח להסכם שיידרשו, ככל שיידרשו, בקשר עם המערכת.  

סעיף זה ו/או כתוצאה מאי מילוי אחר  בתשלום כל זק שייגרם כתוצאה מאי מילוי הוראות  ויישא
 .ההחיות במילוי  מצידוו/או כתוצאה מרשלות   ההחיות

  הביין המוכר יהיה רשאי להתגד או שלא להתגד לכל הליך תכוי אותו יבקש צד ג' בקשר עם   5.7
עם   ו/או    אחרים מקרקעין  או  /ו  סמוכים  מקרקעיןבו/או    במקרקעין  לרבותאחרים    ביייםו/או 

להסכמות כלשהן עם צד ג' כאמור בכל הוגע לאותם הליכים תכויים, ובלבד שלא יהיה  להגיע  
הקוה    על פי הוראות ההסכם.  דירה באמור בכדי לפגוע בזכויות הקוה לשימוש ולגישה סבירים ב

הקלות ו/או לשיויים שיידרשו    של  בדרךעם שיויים שיבקש המוכר    בקשר ותן הסכמתו מראש,  
ו/או    סמוכיםו/או במקרקעין    בפרוייקט על ידי רשויות ו/או עקב אילוצי ביצוע ו/או בקשר עמם,  

ו/או בבייים סמוכים ו/או אחרים שייבו, אם יבו, בסמוך למקרקעין, בכל צורה    אחריםמקרקעין  
  . שהיא

ככל  כי כל זכויות הביה ביחס לחלקו של המוכר במקרקעין, כפי שקיימות עתה ו/או  מוסכם בזה   5.8
או  /ו  שייכות למוכר בלבד,  עתידיות  ביה  זכויותאו  /ושיהיו בידי המוכר זכויות ביה בלתי מוצלות  

לצלן)   והוא,  לו  שייכות   הן   כי  יקבע  שהמוכר   למי שלא  (או  הביה  זכויות  את  לצל  ו/או    רשאי 
  או /וצד ג'    לכלאו למכרן  /ולרבות אך לא רק, להעבירן    ,הבלעדיקול דעתו  ילפי ש  השימושים/יעודים
למקרקעין   ביה    או,  אחריםמקרקעין  ו/או    סמוכיםליידן  זכויות  שימושים/יעודים  לייד  ו/או 

במקרקעין  הבייןמ אחרים  לביין/ים  במקרקעין    במקרקעין  ו/או  שרלווטי)  או  /ו   סמוכים(ככל 
ממקרקעין    אחריםמקרקעין   ביה  זכויות  לייד  למקרקעין.  אחרים מקרקעין    או/ו  סמוכיםאו   ,

הוראות הסכם זה אין מגבילות את המוכר בשימוש, יצול, יעוד ותכון זכויותיו במקרקעין ואין  
  מקות לקוה זכות בקשר לכך מעבר להתחייבויות המפורשות של המוכר על פי הסכם זה. 

מוסכם בזה כי אם בכל שלב משלבי הקמת הפרוייקט ו/או עקב ביה בבייים אחרים במקרקעין   5.9
לרבות  ו/או בהתאם לדרישת הרשויות השוות,    אחרים  מקרקעין  ו/או  ו/או על מקרקעין סמוכים

ו/או    יןי הב  בשטחי/ידרשו העברה ו/או התקה בחלקילאחר מסירת הדירה ורישום הבית המשותף,  
ו/או   משותפים  ,הפרוייקטהדירה  ושטחים  הקרקע  קומת  גגות,  במרתפים,  שטחי  באו  /ו  לרבות 

ו/או   ו/או  הפיתוח  ו/או    שלאחרים,  מקרקעין  ו/או    סמוכיםבמקרקעין  בחיון  שבילים  מתקים, 
הטמת    , לרבות מערכות תשתית עירויות  , דרכים, מעברים, כבישים, דרכים תת קרקעיות, מערכות

לייצור  מערכות  ו/או  תקשורת    ,ביוב, חשמל,  השקייה  מערכתורות, קווי מים,  יצ  אשפה/מיחזור,
חשמל לרבות באמצעות ארגיה סולרית ו/או מצבורי חשמל ו/או מתקי אגירת חשמל ו/או עמדות  

או תעלות ו/או כל תשתית  /כבלים ו/או צרת ו ו/או ב"וכיו טעיה קבועות להטעת כלי רכב חשמלי
הדרשים    ,אחרת וציוד  מתקים  בטיחות  לרבות  ו/או  המפורטים  לצרכי  הייעודים  לטובת  ו/או 

ו/או לצרכים אחרים, בין שיהיו כלולים בהיתר הביה או בתאיו ובין לאו, בין  בהגדרת "הפרויקט"  
אם המתקים ה"ל משרתים את הביין ובין אם משמשים, מחברים ומקשרים בייים ו/או שטחים  

שימושים    עודים י יאו  /ו במקרקעין    אחריםו/או  ו/או  במקרקעין  ו/או  ו/או    סמוכיםבפרוייקט 
"  אחריםמקרקעין   בקבלת הסכמת הקוה,    - ")  המתקים(להלן:  צורך  ללא  רשאי המוכר,  יהיה 
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ולרבות   ו/או העברתם  ביצועם  לצורך  ידי  לפעול  עפ"י  על  הליך אחר  כל  ו/או  הביה  היתר  תיקון 
מעבר ה"ל.  האו  /ו   השימושמכרת לו בכפוף לזכויות    דירההוראות הדין, והקוה מסכים מראש כי ה

ו/או   לרשויות  ו/או  למוסדות  ו/או  למוכר  לאפשר  הקוה  מתחייב  לעיל,  כאמור  המקרים  בכל 
לחברות, כהגדרתן להלן, לפקידיהם ולפועליהם, להיכס למקרקעין ולפרוייקט כדי להוציא לפועל  

לרבות עבודות תחזוקה ו/או  את העבודות ו/או הפעולות אשר ידרשו ולפעול עפ"י הוראות סעיף זה,  
  ייתכן   כי  מראש  מסכים  הקוהעל ידי המוכר.  זה  והקמת המתקים לא תיחשב כהפרת הסכם    שדרוג

את הביין ו/או שהמתקים    ישרתו  אחריםמקרקעין  או  /ו   סמוכים  במקרקעין   שימוקמו  ם שהמתקי
סמוכים ו/או    ןמקרקעי אחרים במקרקעין ו/או את המקרקעין ו/או    ביייםשימוקמו בביין ישרתו  

האהמקרקעין   זיקות  מעבר,  זכויות  לקבוע  הזכות  קיימת  ולמוכר  שימושאחרים,  זכויות  וכו'    , 
באיזה מההצמדות שיוצמדו (ככל שיוצמדו)    ברכוש המשותף ו/או  לרבות  בקשר עם המתקים ה"ל

לכון  כהגדרתם להלן   הלרווחמשותפים  ו/או במתקים   לדירה וכן כל הוראה רלווטית שיראה   ,
  לשם הקמת המתקים, תחזוקתם, השימוש בהם וכיוב', לרבות במסגרת תקון הבית המשותף. 

  אחר  חשמל  י/ ספקו/או כל    החשמל  חברת  לדרישות  בהתאםו  דעתו  קולי לפי ש  ,רשאי  יהיה   המוכר 5.10
ייקראו  ( העיין,  לפי  כל ספק חשמל אחר,  או  החשמל  או חברת  "להלןהמוכר    , ")החשמל  ספק: 

  ים /חדר   אחרים  מקרקעין   או /ו   ו/או במקרקעין סמוכים  לו   בסמוך או  /ו  בפרוייקט או  /ו   בביין   להקים 
ין ו/או לפרוייקט ו/או  י החשמל לצורך אספקת חשמל לב  ספקטרספורמציה עבור    ות/ ו/או תחת

  ייעודים המפורטים בהגדרת "הפרויקט" לו/או   אחרים מקרקעין  או  /וסמוכים   במקרקעין  לבייים 
יהיו שייכות    י/). הזכויות בחדר "חדר טרספורמציה"(להלן:   או    החשמל  לספקהטרספורמציה 

חדר הטרספורמציה יירשם כרכוש משותף ותיתן לספק החשמל זכות שימוש  לפי קביעת המוכר  ש
החשמל זכויות מעבר להחזקה ולתיקוים בקשר    לספק, כן יוקו  בהתאם לדרישת ספק החשמלבו  

  החשמל.  ספק אצללחדר הטרספורמציה, הכל באופן ובתאים כמקובל 

ו/או לחברות כהגדרתן  החשמל ו/או לכל גוף או רשות    לספקהמוכר יעיק  הודע לקוה כי ייתכן ש 5.11
(ובין היתר    ידןעל  לעיל, וכל זכות אחרת שתידרש    5.10  -ו  5.9את הזכויות האמורות בסעיפים  להלן,  

  ו/או זכויות מעבר   הערות אזהרה, בעלויות/חכירות וזיקות האהלרבות  )  פטור מהוצאות אחזקה
חוזה  / החכירה  הבעלות ו/או  המשותף ו/או בשטר כי בתקון הבית  זכות שימוש ו/או  ו/או    במקרקעין

  ה היי החשמל ספקובין היתר הוראות על פיהן הזכויות דלעיל,  להבטחת, תכללה ההוראות חכירה
בו  י/ רשאי לעשות שימוש בחדר פיהן  לותימסר    בהם/הטרספורמציה אשר החזקה  על  , הוראות 

, הוראות  בית  וועד/בהוצאות החזקת הביין ו/או הפרוייקט ו/או דמי יהול  יישא לא    החשמל  ספק
ן  יהטרספורמציה והוראות וספות לעי   י/ לחדרבין היתר  החשמל זכות מעבר    לספק אשר יבטיחו  

  הוראותאו  /ו  זה   להסכם"ו"    ספחב   הכלולות  אלו   לרבות  ידו החשמל ככל שידרש על    ספקזכות  
ו/או  להבטחת   האה  דרךזיקת  שימוש    מעבר/זכויות  זכויות  ו/או  ו/או  הטרספורמציה  בחדר 
חיות   ,במתקים אחריםלרבות   ו/או במקרקעין סמוכים ו/או במקרקעין האחרים ו/או במקרקעין

(בין    אחרים   זכויות   בעלי או  /ואחרים    יחידות/ דירותבמערכות שועדו לשמש אף בעלי  חדרים או  או  
  כפי או  /ו  אחרותסמוכים ו/או חלקות סמוכות ו/או    מקרקעיןאו  / ו  אם בפרויקט ובין אם מחוצה לו)

  לעת   מעת  ,הרלבטיים  ברשותאו  /ו   בגוףאו  /וב"חברות"  או  /ו   חשמלה  אצל ספק   מקובלות  שתהייה
הקוה ותן בזאת את הסכמתו המלאה לכל ההוראות  . מהתב"ע ו/או מהיתר הביהו/או כמתחייב 

ו/או זכות כגד  שתיקבעה בין המוכר לבין ספק החשמל   ומוותר בזאת על כל טעה ו/או דרישה 
המצ"ב    'ו  ספחהמוכר ו/או עוה"ד ו/או מי מטעמם ביחס לכך, גם אם הן תהייה שוות מהאמור ב

להסכם זה, בקשר עם חדר הטרספורמציה ואופן השימוש בו, וכי ההוראות כפי שיקבעו בין המוכר  
הוראות כאמור  .  הבית המשותף ו/או בשטר הבעלות/החכירהלבין ספק החשמל תיכללה בתקון  

יכול ויחולו גם ביחס לחברת בזק ו/או חברת התקשורת ו/או חברות הכבלים ו/או חברת המים ו/או  
המקומית   מטעמה)  הרשות  מי  ו/או  המקומית  הרשות  ע"י  שייקבע  מי  לכל  חברת  (ו/או  ו/או 

ו חדר/י אשפה ו/או חדר/י מחזור ו/או  ו/אהמחשבים ביחס לחדרי בזק ו/או תקשורת ו/או מחשבים  
ו/או    לכל גוף  או /ו  לחברות  ביחסו/או    פרוייקטשיהיו בתחום הביין ו/או השטח/י פריקה וטעיה  

    רשות ו/או חברה מוסמכ/ים אחר/ים.

בסעיפים   5.12 האמור  ה  5.1-5.11כל  ששטח  בלבד  הו  לסטיות    דירה לעיל  בכפוף  ישוו,  לא  וכיוויה 
לעיל    5על פי סעיף    על ידי המוכר   לעיל. כמו כן, ביצוע עבודות כלשהן  1.4ולהפרשים הקבועים בסעיף  

יעשה בכפוף לכך שזכויות הקוה לשימוש    דירהבכל שלב שלאחר מסירת החזקה ב לידי הקוה, 
  ה, לא תפגעה.  ולגישה סבירה אלי דירהסביר ב

סעיף    ככל 5.13 הוראות  של  בתכון    5שמכוחן  שיויים  יבוצעו  ולהלן  לעיל  זה 
  עת   בכל   המוכר  לדרישת   בהתאם , מתחייב הקוה בהתחייבות יסודית  ביין/דירה/יחידה /הפרוייקט

(/מעודכים  טכי  ומפרט  תכיות  עללחתום  ו  המוכר  למשרדי  להגיע,  שהיא : להלןמשלימים 
  . בכתב  המוכר  לו   שיודיע   למועד "י דרישה ראשוה של המוכר וזאת עד  עפ"),  המעודכים   המסמכים"

  ההסכם   בוטל  לא  עוד  וכל,  כאמור  המעודכים  המסמכים  על  הקוה  חתם  לא  עוד  כל   כימוסכם  
המסמכים    הסכם  של  היסודית   מהפרתו  כתוצאה על  חתימתו  אי  בשל  הקוה  ידי  על  המכר 

במקום   ויבואו  יחליפו  המעודכים  והמסמכים  יגבר,  המעודכים  במסמכים  האמור  המעודכים, 
המפרט הטכי שצורף להסכם כספח א' ותוכיות המכר שיצורפו להסכם כספח ב'. הקוה מתחייב  

המוכר בקשר עם המסמכים המעודכים בין  כי לא תהא לו כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי  
  אם חתם עליהם ובין אם לא. 
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ו/או    תאגיד המים והביובו/או    המטעממי  ו/או    הרשות המקומיתהמחכירים ו/או  כי  לקוה    הודע 5.14
  המחכירים ו/או    ו/או המוכר  הרשות המקומית כל גורם אחר שקיבל את אישור  ו/או  החשמל    ספק
ו/או במקרקעין    במקרקעיןרשאים לבצע    ")המפתחת  הרשות: "להלןו   לעיל(   תל אביב  עירייתו/או  

עבודות פיתוח ועבודות אחרות וזאת בהיקף ובפרק   יהםתוובסביב אחריםבמקרקעין סמוכים ו/או 
מובהר כי המוכר איו אחראי לביצוע עבודות  .  דירה, ואף לאחר מועד המסירה של הזמן ככל שיידרש

  סמוכים  במקרקעין שתבוצעה  הפיתוח ועבודות התשתית כאמור ולכל הובע מכך ו/או לעבודות  
הקוה לא יהיה זכאי לכל פיצוי ולא תהייה לו כל טעה  מקרקעין אחרים ובסביבותיהם ובו/או  

ומובהר כי המוכר איו אחראי   ו/או כגד מי מטעמו ו/או תביעות בגין עבודות אלו ו/או כגד המוכר
,  לפגועלא להפריע,    . הקוה מצהיר ומתחייב בזאתכאמור  תשתיתה  ועבודות  פיתוחה  עבודות  ביצועל

לעכב, לשבש במעשה ו/או במחדל את המהלך התקין והרצוף של ביצוע עבודות התשתית כאמור  
להזיק   מסירתה)  ו/או  לאחר  בדירה  הקוה  שיבצע  עבודות  באמצעות  עבודות  לביצוע  (לרבות 

ו/או  אחרים    במקרקעיןאו במקרקעין סמוכים ו/או  /והתשתית ו/או לתשתית כלשהי במקרקעין  
הקוה ישפה את המוכר מיד עם מתן הודעה על כך בגין כל זק ו/או הוצאה ו/או חיוב  סביבתם.  ב

כמו כן, הקוה מצהיר כי ידוע לו  שייגרמ/ו בגין הפרת התחייבויותיו של הקוה כאמור בסעיף זה.  
המפתחת זכאית לשם ביצוע עבודות הפיתוח, לתכן ולבצע תשתיות תת קרקעיות מכל    כי הרשות

    .בסמוך לגבול המקרקעין או/ו  קרקעיןסוג שהוא בתוך תחום המ

יהיו חיות/    יםהמוכר, יתכן ובמקרקעין ו/או בביי  של  והקוה מצהיר כי ידוע לו כי לפי שיקול דעת 
מקומות חיה אשר המוכר יקה בהם זכות (בעלות/חכירה/בכל אופן שימצא לכון) למי שיש/יהיו  

זכויות   לו    בפרוייקט   אחר   בביין   אולם   במקרקעיןלו  שיש/יהיו  למי  ים  /במגרש  זכויותו/או 
הסמוך/כים למקרקעין ו/או במקרקעין אחרים, אף אם למי שיקבל את אותן זכויות אין ולא יהיו  

   .לכך בקשר תביעותאו /ו דרישותאו / ו טעות  יהיו  ולא  אין  ולקוהזכויות אחרות במקרקעין,  

ובבייים    כי   מובהר,  לעיל  5.14  - 5.1  בסעיפים  מהאמור  לגרוע   מבלי 5.15   עירוב   יהיההואיל 
והכל  בהתאם לאפשרויות השוות של הייעודים המפורטים בהגדרת "הפרויקט",    שימושים/ייעודים 
כל  (   ו/או כל זכות המוקית למוכר בהתאם להסכם זה   "ע ו/או היתר הביה התבבהתאם להוראות  

שאים   לייעודים  "הפרויקט",    כקבוע  למגוריםהשטחים  והמתקים    כלוכן  בהגדרת  השטחים 
אשר ייבו    ")הייעודים האחרים : "להלןיקראו    ,באופן בלעדי  םו/או המשרתים אות  אליהם  הלווים

ו/או   ו/או בקומת הכיסה  ו/או הבייים  בקומה/ות  בתת הקרקע  מעל קומת הכיסה של הביין 
וכיוצ"ב)  מתקן/ים  ייתכו  ,בפרויקט קומתי  מוגן  מרחב  מעליות,  לגרוע  מבלי  אך  או  /ו  (לרבות 

יתכו  בין  ים/ משותףים  /שטח ו/או  השוים  משותפ/יציאהאו  /וכיסה/ות    הייעודים  או  /ות  וות 
השוים    פרדותכיסות/יציאות   משותף/ים  לייעודים  חיון/ים  דרכי  /ו  ים/ פרדאו  /וו/או  או 

(לרבות בחיון    הייעודים השוים  של  וטעיה  פריקה  אזוראו  /ו   פרדותאו  /ו גישה משותפות  מעבר/
ו/או הקצאת אזור פריקה/טעיה לשימוש בלעדי של מי משטחי הייעודים האחרים)    ו/או ברחוב 

הייעודים השוים ו/או ייבו ייעודים שוים בבייים  ו/או שטחים משותפים וספים ו/או אחרים בין  
או דרישה ו/או  /ו ולקוה לא תהיה כל טעה    ,הרשויות  לאישור  בכפוף  והכל  פרדים ו/או מעורבים

,  מהותם,  הקמתם,  לתכום  בקשר, לרבות  מי מטעמו בקשר עם האמורתביעה כגד המוכר ו/או  
כמו כן מתחייב הקוה לעשות שימוש רק במתקים    .השוטף  ותפעולם  מרכיביהם ,  איפיום,  אופיים

דירתו   מצאת  בו  הביין  לשימוש  שיוקצו  פריקה/טעיה  המשותפים  באזורי  להשתמש  לא  וכן 
(ו/או מי מטעמה)  למי מבעלי הזכויות בפרויקט    לשימוש  שהוקצו כאמור  ו/או לרשות המקומית 

  להלן.  12.15בתקון המשותף כאמור בסעיף  ות אלוהוראהמוכר רשאי לקבוע ולכלול וכי  לעיל  

  שיקול   לפי   בהם  חלק   בכלאו  /והשוים  הייעודים    בשטחי  להוג   רשאי   יהא   המוכר   כי   מאשר   הקוה
, וכן כי הודע לו  'ג  לצד למוכרם או /ו  להשכירם, להפעילם,  בבעלותו להותירם לרבות , הבלעדי  דעתו

יתכו  הייעודים האחרים    בשטחי כי   בהם  בכל חלק  ו/או  ו/או  שיפוץ  עבודות  ו/או  בייה  עבודות 
  והקוה   ,בפרויקט  היחידות/ הדירותוכיו"ב, בכל עת, לרבות לאחר אכלוס    םעבודות לשם השמשת

ובלבד שלא ימעו שימוש וגישה סבירים    האמור  בגין  דרישה  או  תביעה,  טעה  כל  יעלה  לא  כי  מתחייב
  . בדירה

  וכי , דין"י עפ  המותר   שימוש כל השוים הייעודים בשטחי  להפעיל   יהא  יתן  כי לקוה  הודע, כן כמו
ו/או    הפעלתם   אופןאו  / ו  בהם   השימוש  עם  בקשר  דרישה או  /ו  תביעה או  /ו  טעה   כל   לו   תהיה   לא

  .בקשר עם המתקים והמערכות של הייעודים האחרים

השוים  הייעודים    שטחילקוה כי לא יהיה זכאי לתמורה כלשהי מהמוכר בשל מכירת/השכרת    ידוע
והוא מתחייב  השוים  הייעודים    בשטחי פעילות  המ   עבריו באותם שטחים/ ו/או בשל הכסות המוכר

ידוע לקוה כי המוכר יהא רשאי להצמיד  כי לא יבוא בדרישה כאמור כלפי המוכר ו/או מי מטעמו. 
כלפי  השוים  הייעודים    שטחיל טעה  כל  לא תהא  ולקוה  בביין  ו/או  בפרוייקט  שהוא  שטח  כל 

בעל כלפי  ו/או  לבעלהשוים  הייעודים    שטחי   י/מחזיקיהמוכר  יאפשר  ולרבות  כך    מחזיקי/יבגין 
שימוש וגישה    )השוים(לרבות למי שזכאי לעשות שימוש בשטחי הייעודים  השוים  הייעודים    שטחי

רלווטי   שימוש  לכל  אלה  בשטחים  הוא  השוים  הייעודים    שטחי לסבירים  זה  ששימוש  ובלבד 
  הוראות כל דין מחייבות. בהתאם ל

יהיו רשאים, בכפוף לקבלת    הייעודים האחרים  בשטחי כי המוכר ו/או בעלי הזכויות    לקוה   הודע  כן
  שטחי   בחזית  לרבות,  הייעודים האחרים  בשטחיהיתר/רישיון כדין, ככל שדרש, להתקין שילוט  
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(להלן:    בפרויקט  הבייים  בחזיתש  השטחים  את  יםהקירות המקרגבי    עלו/או    הייעודים האחרים
הייעודים    שטחילאו בפרויקט  /ו  בבייןוכן להצמיד שטחים  ו/או על גבי קירות הביין  ,  ")דותוהקול"

או    לצורך שילוט כאמור, לרבות שטחים שהוצאו/לא הוצאו מהרכוש המשותף לשם כך  האחרים
ולקוה לא תהא כל טעה בגין שימוש בלעדי באותם  באותם שטחים    תייחודי  ליתן זכות שימוש

שטחים ככל שיהוו רכוש משותף. כן מתחייב הקוה ליתן זכות גישה ו/או מעבר לצורך תיקון ו/או  
הודע לקוה כי המוכר רשאי, בכל עת ולפי שיקול    כן  ו/או התקת שילוט כאמור.  ו/או שדרוג  תחזוקה

  חלק   כלדות ו/או  ולקול , להוציא מהרכוש המשותף את השטחים המצויים מתחת  הבלעדידעתו  
  רשאי   המוכר ,  לחלופין,  הייעודים האחרים בשטחימהם ולהצמידם לכל ו/או לחלק מבעלי הזכויות  

  (ומי מטעמם שיקבע המוכר)   הייעודים האחרים  בשטחימבעלי הזכויות    לחלקאו  /ו   לכל  להעיק
ו/או לרשום זיקת האה לטובת בעלי    וללא הגבלת זמן  בלתי הדירה  שימוש בלעדית ו/או אחרת  זכות

ו/או  דוכים,  שולחות,  כסאות  להצבת(לרבות  הייעודים האחרים    בשטחיהזכויות   , סגירת חורף 
לרשום  ו/או    )קיוםיול   אלו  שטחים  לתחזוקת  שידאגו   לכך  ובכפוף  'וכו הקמת כל סוג של קירוי  

,  ידו  על   שיקבעו  המשותף  מהרכוש   בחלקאו  /ו   בכל   זיקת האה למעבר להולכי רגל בשטח הקולודות
, וזאת מבלי שליתר בעלי הזכויות באותו רכוש משותף  לקולדות  מתחת  המצויים  בשטחים  ובפרט

ומבלי שמקבלי הזכות    כאמוריהיו רשאים למוע שימוש בלעדי  מבלי שותהיה כל טעה בגין כך  
  הוראות .  בכפוף לקבלת היתר/רישיון כדין, ככל שדרש  כאמור ידרשו לשלם דמי שימוש בגין כך

, עפ"י  המשותף  הבית   תקון  במסגרת  יפורטו,  שתועקה  ככל ,  כאמור  שימוש   זכות   העקת   בדבר
  . שיקול דעתו הבלעדי של המוכר

  הייעודים האחרים   טחישלרבות של    ,ידוע לקוה כי חלק מהמערכות ו/או המתקים של הפרוייקט 5.16
קולודות ובשטחים  ב  גגות הבייים ו/או  לרבות משותף בפרוייקט  הרכוש  היתכן וימוקמו בשטחי  

או של הביין בו    שיתכן ויוגדרו במסגרת הבית המשותף כרכוש משותף אגפי של דירות המגורים
שקצה ארובתם יהיה מעל  ו/או מתקי אוורור  ו/או פירים    (לרבות הקמת מדפים  ממוקמת הדירה

הביין/בייים של  בורות  הגג  ו/או  בפרוייקט  שוים  ו/או    שומן  מפרידי/באזורים  מסים  ו/או 
לא תהא כל טעה ו/או דרישה כלפי המוכר ו/או כלפי    וכד') ולקוהילרים  'יחידות מיזוג לרבות צ

ו/או מעברוהקוה    ,ו/או מי מטעמםהשוים  הייעודים    שטחי בעלי   אל    מתחייב ליתן זכות גישה 
לצורך תיקום ו/או תחזוקתם של המתקים ה"ל, וזאת לרבות באמצעות שימוש    הללוהמתקים  

הביין  במדרגות  ו/או  גם    במעלית  הקומתי  הלובי  בשטחי  כאמוו/או  רכוש  ראם  מהווים  הללו   ,
  . בלבד הדירה מצויה בו הבייןמשותף אגפי של 

(לרבות במיקום    האחרים או חלק מהםות יחידות הייעודים  גג   שעל הקוה כי ידוע לו    מצהירכן,    כמו
  "ד הבלעדי של המוכר שקכפי שייקבע עפ"י    ,לצורך הצבת המתקים)  מסוים שייקבע על גגות אלו 

אויר,    מיזוג  מתקי,  אויר  מיזוג  מעבי:  כגוןלפי דרישת הרשויות, ייתכן ויוצבו מתקים טכיים,  ו/או  
ו/או כל מתקן אחר ככל    אגירה  מיכלי,  חשמל,  מפוחים,  מדפים'ילרים, מסים,  צ, קירור,  איוורור

  שטחי הייעודים האחרים "ד הבלעדי והמיועדים לשרת את שקשיידרש אשר יקבע ע"י המוכר עפ"י 
בקשר לכל אלו המוכר רשאי להקות    המהווה חלק מהפרויקט.    ות/יחידה  כלאו  /וו/או הפרויקט  

ו/או התקה ו/או תחזוקה ובאחריות הקוה  זיקת האה ו/או זכויות מעבר ו/או גישה לצורך תיקון  
שטחי הייעודים    גג. עוד מצהיר הקוה, כי ידוע לו כי  כאמור  למערכותלא לגרום זק למתקים ו/או  

מהל  בסמוך  יהיו,  עליו)  שיוצבו(ככל    שיוצבו  הטכיים  המתקים   לרבות,  האחרים   דירות חלק 
או  /ו  דרישהאו  /ו  טעה  כל  על   מוותר   והקוה,  אלו  דירות   של  למרפסותיהן  בסמוךאו  /ו  בפרויקט 

 "ב.  וכיו   ריח,  רעש ,  לרבות  מטרד  כל  בגין  ולרבות,  לעיל  זו  בפסקה  האמור  כל  בגין  המוכר  כגד  תביעה

ידי המוכר ו/או מי מטעמו,    על  ויב ,  "עהתב  להוראות   בהתאםש  לו  ידוע  כי  ומאשר  מצהיר   הקוה 5.17
או  /ו  שטחים בייעוד לשימוש ציבורי,  בפרויקט  ו/או מעל הקרקע ו/או בתת הקרקע  קומת הקרקעב

  השטחים (להלן: "עיריית תל אביב יפו  שיוקצו ל   , אחר בהתאם לתב"עמבים ומוסדות ציבור ו/או  
ייתכן וביית    כי. עוד מצהיר הקוה כי ידוע לו  ), בהתאמה"העירייה"  -ו  " ציבורי  לשימוש  בייעוד

  ובמקרה הדירה,    של  המסירהמועד    לאחר  אף  ויתבצע,  ציבורי  לשימוש  בייעוד  השטחיםאו השלמת  /ו
  שיוייםכאמור, ייתכו במשך תקופת הבייה כאמור, מעברים זמיים לביין ו/או לפרויקט ולרבות,  

  , לביין ו/או ללובי (גודלם/מסלולם) כיווי הכיסה ללובי הביין ו/או בדרכי/שבילי הגישהב זמיים
, מופים, שטחי התארגות בתחומי אתר העבודות, שימוש בתשתיות  פיגומים  הצבת,  לרבות רגליים

ומים   חשמל    זו  הסכמה  ויראו,  לכך  הסכמתו   את  ומראש  במפורש  בזה  ותן  והקוה ',  וכו לרבות 
  כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המוכר ו/או   תהא והכל מבלי שלקוה    הקוה  את  כמחייבת 

  בגין כך.   העירייהמי מטעמו ו/או כלפי  

ספק,    למען הקוה    כי   מובהרהסר  כלפי  אחראי  יהא  לא  מקרה  בכל    שיעשו  שימושיםלהמוכר 
ציבוריב בייעוד לשימוש  או  /ו  דרישהאו  /ו  טעה  כל  תהא  לא  ולקוה"ב,  וכיו  םתחזוקת,  שטחים 

    .כך בגין  המוכר  כלפי תביעה

השטחים בייעוד לשימוש ציבורי יוקצו בחכירה לעירייה במסגרת רישום  הודע לקוה כי  כמו כן,  
לאחר מסירת    , ולפי דרישת העירייה,כמו כן  ,הבית המשותף ו/או עפ"י שיקול דעת המוכר והעירייה

ציבורי לשימוש  בייעוד  את  השטחים  ותתחזק  תהל  מטעמה  מי  ו/או  העירייה  בייעוד  ,  השטחים 
ציבורי מבוים)  לשימוש  ולא  יהולם    (מבוים  על  הבלעדית  האחראית  תהיה  העירייה  ולפיכך 

והיא   היהולותחזוקתם  המשותף/דמי  הבית  בהוצאות  תישא  מי  /לא  או  אחזקה  בית/חברת  ועד 
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שיבוא במקומה ו/או בתשלום דמי יהול ו/או דמי אחזקה מכל מין וסוג שהוא בגין יהול ותחזוקה  
השטחים   ציבורי בייעוד  של  הבטחת    לשימוש  ו/או  המשותף  הרכוש  של  ותחזוקתו  יהולו  ו/או 

השימוש   בגין  שהוא  וסוג  מין  מכל  תשלומים  כך,  ובכלל  המשותף,  ברכוש  המחויבים  השירותים 
ל המשותפים  ובמתקים  ציבוריבשטחים  לשימוש  בייעוד  רק,  שטחים  לא  אך  מעליות,    -לרבות 

צ'ילרים,  ספריקלרים,  אוורור,  מערכת  מיזוג,  איסטלציה,  חשמל,  מערכות  אש,  כיבוי  מערכות 
בגין השימוש במקרקעין לצורך מעבר ו/או גישה לשטחים  מפוחים, אבטחה, תאורה ויקיון  ו/או  

או  /ו  דרישהאו  /ו  טעה  כל  היהולולא תהיה לקוה ו/או לציגות הבית המשותף ו/או חברת  אלו  
  . כך בגין העירייה ו/או המוכר  כלפי תביעה

  , לרבות על גגות איזה מהבייים בפרויקט  שבמקרקעין ו/או בביין  לו  ידוע  כי  ומאשר  מצהיר  הקוה 5.18
  כגון: בריכת שחייה,  בעלי דירות המגוריםלרווחת  שישמשו  שייקבע המוכר  ייבו מתקים שוים  

  מתקים(לעיל ולהלן: "  "בוכיוצ  , חללי עבודה משותפיםמועדון דיירים  סאוה,  מלתחותחדר כושר,  
הזכות    בעלי(המשתמשים כאמור, להלן: "  המגורים   דיירי  אתרק  , ואלו ישמשו  ")הלרווח  משותפים

  ולקוה )  ו/או חברת היהול  המוכר  ו (ומי מטעמם שיקבע  ")לרווחה  משותפיםלהשתמש במתקים  
גם    .כך  בגין  המוכר  כלפי  תביעהאו  /ו  דרישהאו  /ו  טעה  כל  תהא  לא יחולו  אלו  לשטחים  ביחס 

  .'טו ספחהוראות 

ולא להפריע בכל אופן שהוא, בין בעצמו ובין באמצעות    , לא לעכב,להתערב  שלא  מתחייב  הקוה 5.19
  או/ו  סמוכיםאו במקרקעין  /ו   במקרקעין  בייים  בבייתאו  /ו אחרים מטעמו, בביית הפרוייקט  

    .דירהה  של  המסירה  מועד   לאחר  ולרבות ,  ם להשלמתבמשך כל תקופת הבייה עד  המוכר    "יע   אחרים

  בשטראו  /ו  המשותף   הבית  בתקון  לעיל  5  בסעיף  כאמור  הוראות  לכלול  רשאי  יהיה  המוכר 5.20
  .לעיל 5 בסעיף האמור לכל כפופות זה הסכם"י  עפ הקוה זכויות. חוזה חכירה/החכירה 

  30.1  -ו  12.17  ,12.6,  11.3לעיל ובסעיפים    5האמור בסעיפים    כלרשאי לקבוע ולהורות כי    המוכר 5.21
  אם   ואף  אחריםמקרקעין  /סמוכים  למקרקעין   ביחסהמקרקעין ו/או הפרוייקט יחול גם    ןילעי להלן  

  בסעיפים   האמור  כל  כי   ותכמו כן, רשאי המוכר לקבוע ולהור   הזכויות בהם יכול ושייכות לצד ג'.
ו גם לטובת צד ג' שיהיה בעל הזכויות    אחריםמקרקעין  למקרקעין סמוכים ו/או    ס ביח"ל  ההי

  בהם.

לאחר השלמת ה .6 וגם  עת  בכל  כי  בזה  ו/או    דירההקוה מסכים  מהביין  ו/או חלקים  הביין  ו/או 
על שם הקוה    דירהלקוה ו/או לאחר רישום הזכויות ב  דירהמהפרוייקט, גם לאחר מסירת החזקה ב

ו/או   הדרשים  ותיקוים  אחזקה  עבודות  לבצע  רשאי  המוכר  יהיה  המקרקעין,  רישום  בלשכת 
ב ו/או  בביין  ו/או  ו/או  דירההקשורים  בפרויקט  אחרות  ו/או    דירות/יחידות    בבייים בפרוייקט 
ו/או   , אם וככל שייבו ע"י המוכר  אחריםבמקרקעין    ו/או  סמוכים  במקרקעיןאחרים במקרקעין 

ו/או ברכוש המשותף, ולשם כך יהיה רשאי לבצע שיויים זמיים ו/או להתקין מתקים זמיים, גם  
ב בשימוש  להפרעות  יגרום  הדבר  בא דירהאם  יקוט  שהמוכר  ובלבד  שיידרשו  ,  סבירים  מצעים 

עבודה   ובשעות  ברצף  כאמור  עבודות  ביצוע  לרבות  להמעיטן,  שיתן  במידה  ההפרעות  להקטת 
סבירות, ככל האפשר, ובסוף העבודות יפרק את אותם מתקים זמיים, שהותקו על ידו במסגרת  

  העבודות וישיב המצב לקדמותו, במידת האפשר.

  מועד המסירה .7

, , ובכפוף ליתר הוראות הסכם זההתחייבויות הקוה לפי הסכם זה במלואן ובמועדןבכפוף למילוי   7.1
ביית השלים  י  המוכר לא    דירהאת החזקה במסור  יו  להלן  7.2  בסעיף  כמפורט  דירהאת  לקוה, 

    . להלן 7.7יאוחר מהמועד הקבוע בסעיף 
  להלן.  7.6האמור בסעיף מובהר בזה מפורשות כי למוכר הזכות להקדים את מועד המסירה עפ"י 

  הרלווטיות   הרשויות   מאת  אחר  מסמך  כללביין (או    4טופס    התקבלתחשב כגמורה כאשר    דירהה 7.2
היא תהיה במצב בו בייתה הושלמה  שכ  ןוכ )  קבע  לתשתיות  הביין  את  לחבר  המאפשר  והמוסמכות

המפרט  הקוה  לשיויים  בכפוף    עפ"י  סעיף  בדירה  שביצע  להוראות  ובכפוף    ,להלן  8.1בהתאם 
עפ"י הוראות הסכם זה, המוכר ביצע  שלא ביוזמת הקוה,  ,  בדירהו/או תיקוים שבוצעו  לשיויים  

והגז, וזאת בכפוף    את כל המוטל עליו על מת שיהיה יתן לחברה לרשתות הביוב, המים, החשמל
את   וישלם  השירות  ותי  והגופים  המוסמכות  הרשויות  עם  חוזים  על  יחתום  שהקוה  לכך 

  . להלן, והכל לפי מועד המסירה 19התשלומים ו/או הפיקדוות הכרוכים בכך כאמור בסעיף  

בייים  גם לפי גמר ביית הביין,    דירהב  החזקה  את   לקוה  למסור   רשאי  יהיה  המוכר  כי  מוסכם
אחרים  מקרקעין  , בייים סמוכים ו/או  הפרוייקט ,  הייעודים האחריםשטחי  אחרים במקרקעין,  

ולפי תפעול מלא של שירותי  במקרקעין ובין מחוץ להם,    ביןועבודות הפיתוח  ,  ע"י המוכר  שיבו ככל  
ת, גיון ועוד (להלן לצרכי  וכגון חיון, אספקת מים סדירה לרכוש המשותף, מעלי   הפרויקט/ הביין

ושטחים אחרים לשימוש    הלרווח משותפים  המתקים  ולפי הפעלתם של    "),פיתוח  עבודותקיצור: "
(או    לביין  4  טופס  ויתן   לעיל   כאמורבויה  תהיה    דירהובלבד שה  הדיירים או הפעלתם באופן חלקי,

  המאפשר לחבר את הבין לתשתיות קבע)  והמוסמכות   כל מסמך אחר מאת הרשויות הרלווטיות
  השלמת   ואי  ליתר חלקי הפרויקט  4וזאת על אף שלא התקבל טופס  ולפחות מעלית אחת פועלת  

.  לדירה על הצמדותיה ושימוש סביר בדירהובטוחה    סבירה  גישה   מהקוה   תמע  לא   הפיתוח  עבודות 
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באופן שימע ככל האפשר הפרעה    המוכר תבוצעה   באחריות   אשר במקרה כאמור עבודות הפיתוח  
ב הסביר  רשאי  .  דירהלשימוש  יהא  המוכר  כן,  מחלקי  כמו  חלק  ו/או  בכל  החזקה  את  למסור 

הפרויקט לרבות במבים המיועדים לייעודים האחרים ו/או חלק מהם ו/או בכל ו/או חלק משטחי  
כמו כן, הקוה מוותר על כל  .  הייעודים השוים, קודם למועד מסירת החזקה בדירה לידי הקוה

מי  ו/או  המוכר  כגד  ו/או    טעה  במקרקעין  פיתוח  עבודות  ביצוע  ביצוע/אי  עם  בקשר  מטעמו 
   .החזקה המוקדמת כאמור לעילובקשר עם מסירת  בסביבתם, שאין באחריות המוכר

ב החזקה  את  לקוה  למסור  רשאי  יהיה  המוכר  כי  מסירת  דירהמוסכם  ללא  אף  לעיל,  כאמור   ,
ל הצמודה/ות  בסעיף    דירההחיה/ות  כמפורט  שקיימ/ות  התשלומים)    2.1ככל  (ספח  ג'  לספח 

כילהסכם   ובלבד  ולא תימסר החיה במועד המסירה,זה, מכל סיבה שהיא,  ככל  יספק    ,  המוכר 
וזאת  ,  או בסמיכות לו  הפרויקט, בתחומי  ובטוחה   בעלי גישה סבירה   לקוה מקומ/ות חיה חלופי/ים

  בגין   וספים  חיובים הקוה  על   שיושתו  וללא  ממועד המסירה  ששה חודשיםלתקופה שלא תעלה על  
    .כאמורים / חלופי  חיהות /מקומ

  עיכובאו  /ו  על הקוה  תהמוטל   התחייבותמוסכם כי כל עיכוב בביצוע תשלום כלשהו ו/או בקיום  
, למשך תקופה הזהה  המסירה, יגרום לדחיית מועד  לעיל  4.1  סעיףב  כאמור  בחלופות  הקוה  בבחירת

לתקופת העיכוב בתשלום ו/או ביצוע החיוב, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד העומד למוכר על פי ההסכם  
, לרבות השתת כל העלויות/הוצאות בגין הדחיה כאמור  ועל פי הדין עקב הפרת ההסכם ע"י הקוה

הקוה מאשר כי עיכוב כאמור מהווה איחור שגרם כתוצאה ממעשה או מחדל של הקוה    .על הקוה
  בלבד.

לפי  ע"י המוכר    בביצועסביבתו הקרובה, ככל שהם מחויבים    שלפיתוח של הביין ו/או  ה עבודות   7.3
חודשים, לאחר    12הסכם זה, יושלמו בכפוף לאפשרות השלמתם, בפרק זמן סביר, שלא יעלה על  

ה של  המסירה  ו/או  העבודות    . דירהמועד  הפרוייקט  של  שהם    של פיתוח  ככל  הקרובה,  סביבתו 
לפי הסכם זה, יושלמו בכפוף לאפשרות השלמתם, בפרק זמן סביר,  ע"י המוכר    בביצועמחויבים  

, ואילו עבודות הגיון  בפרויקטהאחרוה    דירה חודשים לאחר מועד המסירה של ה  12שלא יעלה על  
שכללו במפרט, יושלמו עד תום עות השתילה שלאחר מכן, ולקוה לא תהא    כלכוהשתילה, אם ו

סבירה, בסיבות העיין, לביין    בטוחהכל טעה בקשר לכך, בכפוף לכך שלקוה תתאפשר גישה  
מהמוכר,  דירהול ובעת  שאיה  כאמור  פיתוח  עבודות  להשלמת  מיעה  לכל  כפוף  לעיל  האמור   .

לבצע במקרקעין    םהרשות המפתחת ו/או מי מטעמו/או    המחכיריםובפרט עקב עבודות שבכוות  
והמוכר לא יחשב במקרה    ,ו/או בסביבתם, ומיעה כאמור תדחה את התחייבויות המוכר בהתאמה

מבלי לגרוע מן האמור, ככל שקיימות    כזה כמפר את התחייבויותיו כלפי הקוה על פי הסכם זה.
או  /ו  המפתחת  הרשותאו  /ו   המחכיריםם באחריות  שהי   בסביבתםאו  / עבודות פיתוח במקרקעין ו

  הודע, הרי שו/או שלא כתב לגביהן בהסכם זה באופן מפורש כי הין באחריות המוכר   םמטעמ  מי
  ביצוען ו/או מועד השלמתן  עם  בקשר  לרבותכי אין למוכר כל אחריות בקשר עם עבודות אלו    קוהל

  והוא מוותר על כל טעה כגד המוכר בקשר עם האמור. 

ב  ימסור המוכר   7.4 וכשזכות    7.2במועד המסירה עפ"י האמור בסעיף    דירהלקוה את החזקה  לעיל 
, למעט  הובעים מהמוכר שעבוד/חופשיה מכל חוב, עיקול, זכות צד שלישי ומשכתא  דירההקוה ב
  המקרקעין לטובת הבק   על ו/או הערות אזהרה    ות/ משכתאים/ /שעבוד, למעט  המחכיריםזכויות  

,  להלן  11.1שעבוד/משכון בהתאם להוראות סעיף    למעטלהלן,    17.6כאמור בסעיף    דירה מה  ווחרג יש
בחוזה    שמקורן  ככל שרשומות/תירשמה,  המוכר  לטובתהמחכירים  על זכויות    אזהרה  הערות  למעט

ישראל,    העיריי ה  לטובת  אזהרה  הערות  ולמעט,  החכירה מדית  ו/או  וביה  לתכון  הועדה  ו/או 
ולמעט הערות אזהרה שעיין הפקעה ו/או הימעות מעשיית עסקה ו/או הערה לפי פקודת הדרכים  

  ו/או האה  תוזיק  או/ו  עתיקות  אתר בדבר  הערה ו/או פקודת הקרקעות לטובת מדית ישראל ו/או  
מכח    דרשיו/או כל הערה אחרת שרישומה י   "ע התב   הוראות "י  עפ  אחרת  הערה  כל   זכות מעבר ו/או 

לדרישת/החיית הרשויות השוות  בהתאם ו/או    החכירה חוזה הוראות ו/או  ו/או יישומו  זה הסכם
אשר יתכן וכולן או חלקן לא תוסרה גם לאחר הרישום    לעיללרבות הרשות המפתחת כהגדרתה  

  דירה להלן, למעט משכתא לטובת מוסד כספי, למעט הערות וזכויות צד שלישי ב  13כמפורט בסעיף  
או  /ו  צו או  /ו  עיקול ו/או    חוב כאמור ביחס לזכויות הקוה, אותן הקה הקוה לצד שלישי, למעט כל  

עפ"י  בקוה  שמקורם  הערה חובות  יהול   למעט  שישאחזקה/הסכם  ככל  לחברת    תהייה/,  חובה 
, והכל בכפוף להוראות הסכם זה  ו/או שהוטלו על הקוה בהתאם להוראות הסכם זה  יהול/אחזקה 

  להלן בדבר רישום תקון מיוחד, זיקות האה וזכויות מעבר בפרט. 12בכלל ולאמור בסעיף  

במועד המסירה בתאי שהקוה ימלא קודם לכן את כל   דירהלקוה את החזקה ב  ימסורהמוכר   7.5
פ   דירהההתחייבויות שהוא חב לבצע לפי מסירת החזקה ב   רעון יבהתאם להסכם זה, ובכלל זה 

והמסים שתשלומם דרש לפי דין או    , האגרות, הפיקדוות, ההיטליםהתשלומים,  התמורה  מלוא
ריביות   לרבות  לעו ההסכם,  הבטוחות  מסירת  הצמדה,  בסעיף  לאמן    או"ד  הוהפרשי    15כאמור 

והתשלומים  ,  להלן הבטחוות  היהול,העמדת  הסכם  עפ"י  היהול  לחברת  על    הדרשים  חתימה 
בוסח   ,הרלווטיים לגופיםאו /ו הרשות המפתחת כהגדרתה לעיל  לרבותכתבי התחייבות לרשויות 

לא    לפיואישור מס רכישה    והמצאתשייקבע ע"י אותם הגורמים, ככל ויידרש בקשר עם הדירה,  
  , המוכר  לידי   המקרקעין  רישום  ללשכת   המופה הסכם זה    בגין קיים חוב ו/או יתרה לתשלום כלשהו  

זה   העיכובים המפורטים בהסכם  דין  /ו וכן בתאי שלא חלו  כל  עפ"י  אשר מקים למוכר את  או 
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  לקוה.  דירה הזכות לעכב את מסירת החזקה ב

  לתום  עד  הותר  הזמן  פרק  תוך  אומראש לפי מועד המסירה  ימים    7המוכר יודיע לקוה לפחות   7.6
מוכה    הדירהעל היות    ,מביהם  הקצר  לפי,  להלן  7.14  בסעיף  כמפורט,  המסירה  מועד  עדכון  תקופת

יהא רשאי להקדים את מועד המסירה כזה שהוארך  למסירה. המוכר  , בהודעה מוקדמת  לרבות 
של   את    14לקוה  בזאת  ותן  זה הקוה  הסכם  על  ובחתימתו  המוקדם,  מועד המסירה  לפי  יום 

הסכמתו להקדמת מועד המסירה כאמור ע"י המוכר (כל אחת מתקופות ההודעה המוקדמת בדבר 
"). במקרה בו הוקדם  תקופת ההודעההמפורטות לעיל בסעיף זה תקרא לצרכי סעיף זה: "  המסירה

תשלומים אותם הוא חב  האחד מכל  הקוה מתחייב להקדים, בהתאמה,  מועד המסירה כאמור,  
באופן שמועד כל תשלום ותשלום על חשבון מחיר הדירה יוקדם באותה    בהתאם להוראות הסכם זה

, לרבות פירעון תשלומים על חשבון התמורה, שטרם הגיע  תקופה בה הוקדם מועד המסירה כאמור
עד למועד המסירה    הדירה מועד פירעום, ובכל מקרה באופן שהמוכר יקבל את מלוא התמורה עבור  

ספח "ג" להסכם זה,    –המוקדם, גם אם יחול לפי זמן הפירעון הקוב בספח תשלומים ומועדים  
זה,   פי הסכם  על  למסירה  כתאי  לבצע  אותן התחייב  התחייבויותיו  יתר  כל  קיום  ולהשלים את 

והקוה   בהתאמה. להלן  כאמור  בסיבות  המסירה  מועד  הקדמת  תיתכן  כי  לקוה  והודע    הואיל 
  זכות המוכר להקדים את האמור לעיל ביחס למאשר כי הוא מעויין בהקדמת מועד המסירה, אזי  

המסירה הוציא  ,מועד  המוכר  בו  מקרה  לגבי  אף  ל  יחול  דיפון  היתר  ו/או  חפירה  עבודות  ביצוע 
לפחות    המוערך על ידו  מועד המסירה המוקדם  על  בכתב  המוכר לקוה הודעה  ןיית  (שאז  במקרקעין

זה שיחולו    7.6, ומבלי לגרוע מיתר הוראות סעיף  המוקדם המוערךהמסירה  חודשים קודם למועד    3
למועד המוערך) שיאפשר את אכלוס  בואף    ביחס  באופן  הביה  היתר  פיצל את  בו המוכר  מקרה 

מועד המסירה    על   בכתב   יתן המוכר לקוה הודעה   (שאז  בפרויקט לפי אכלוס יתר הביין/ים    ביין ה
ידו  המוקדם על  המוערך  3לפחות    המוערך  המוקדם  למועד  קודם  מיתר  חודשים  לגרוע  ומבלי   ,

 .זה שיחולו ביחס למועד המוערך) 7.6הוראות סעיף 

מועד  או "  "המסירה  מועד(לעיל ולהלן: "  כמועד המסירה יחשב המוקדם מבין המועדים הבאים 7.7
  :)"מסירת החזקה 

בסעיף    המועד 7.7.1 כפי   3הקבוע  זה),  להסכם  ג'  (ספח  והמועדים  התשלומים  לספח 
או בהתאם   להלן  12.11  -ו  8,  7.11-7.13  -לעיל ו  7.6  שיתעדכן בהתאם להוראות סעיפים

  . לכל הוראה אחרת בהסכם המאפשרת לעדכן את מועד המסירה

  מועד מסירת החזקה בפועל.  7.7.2

ודחה מועד המסירה    7.6כל האמור בסעיף זה ובסעיף    למרות מעבר לתקופות    בפועללעיל, ככל 
להלן או כמפורט בכל הוראה    12.11  -ו  8,  להלן  7.11-7.13פים  עדכון מועד המסירה כמפורט בסעי

, מועד המסירה יחשב כמועד הודעת המוכר כי  אחרת בהסכם המאפשרת לעדכן את מועד המסירה
  הדירה מוכה למסירה.  

לתפוס חזקה  חשב כהפרה יסודית של ההסכם, שלא  מתחייב בזאת בהתחייבות שהפרתה ת  הקוה 7.8
ב  דירהב כלשהם  שיויים  לבצע  ו/או  ציוד  ו/או  חפצים  אליה  להכיס    בהתאם  (שלא  דירהו/או 
בטרם תימסר לו החזקה על פי הוראות הסכם זה. הקוה מתחייב כי בשום    )שלהלן  8סעיף  הוראות  ל

, ללא תיאום עם המוכר, וזאת אף אם המוכר  דירהמקרה לא יעשה דין לעצמו ויתפוס את החזקה ב 
ו/או  גרוע מהאמור לעיל, הקוה מתחייב  מבלי ל  איחר במועד המסירה.  שלא להיכס למקרקעין 

ובהתאם    לדירה עד למועד המסירה בפועל, אלא רק לאחר תיאום מוקדם מראש עם הקבלן המבצע
ורק    אךו  . בכל מקרה, הביקור יעשה אך ורק בדרך שלא תפגע ו/או תפריע לעבודות הבייהלהליו
מובהר בזה כי אם יפר הקוה את התחייבותו כאמור    . פעיל  יהיה  הבייה  אתר  בהם   ובשעות   בימים

חד התון למוכר לפי הסכם זה לא תחול על המוכר ו/או על  לעיל, הרי שבוסף לכל סעד אבסעיף זה  
אם ייגרם, ובכלל זאת לזקים לגוף ו/או לרכוש    גרם,יהקבלן המבצע כל אחריות שהיא לכל זק שי 

  . ציוד של הקוהו/או ל  חפציםו/או ל

במצב כאמור בסעיף    דירה החל ממועד המסירה ובלבד שה  דירההקוה מתחייב לקבל את החזקה ב 7.9
אף אם יהיו בה ליקויים ו/או אי התאמות ובלבד    דירהבחייב לקבל את החזקה  מתלעיל. הקוה    7.2

כאמור בסעיף    לגרוע מהתחייבויות המוכרכל זאת מבלי    דירהשאין בהם כדי למוע שימוש סביר ב
  .  להלן 10

במועד המסירה, כפי שהוזמן, על אף שהיה עליו לקבל    דירהלא הופיע הקוה לקבל את החזקה ב 7.10
עקב אי    דירהלעיל, או לא היה זכאי הקוה לקבל את החזקה ב   7.9את החזקה בה כאמור בסעיף  

לגרוע    מבלי   אזי מילוי התחייבות מהתחייבויותיו שמילויה מהווה תאי למסירה על פי הסכם זה,  
, יהא המוכר  ו/או הוראות כל דין  להלן  25  ףסעיהסכם זה, לרבות    הוראותמזכויות המוכר על פי  

כאילו מסרה לידי הקוה, וממועד זה ואילך תחל להימות תקופת הבדק    דירהרשאי להתייחס ל
להלן. כמו כן, ממועד זה ואילך יהא הקוה חייב בכל התשלומים שעל פי דין ו/או    10כמפורט בסעיף  

ואילך, המסירה  ממועד  החל  תשלומם  מועד  חל  ארוה    הסכם  יהול,  דמי  רק,  לא  אך  לרבות 
וכן לא יהא המוכר אחראי כלפי הקוה לתיקון או לפיצוי בגין כל ליקוי, קלקול, פגם ו/או    וכיוצ"ב,

לאחר מועד המסירה בשל אי קבלת החזקה במועד או עקב העדר טיפול, השגחה    דירה גרמו לזק ש
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ממועד    דירה. הקוה משחרר בזאת את המוכר מחובת שמירה כלשהי על הדירהאו שמירה על ה
שא באחריות לשמירתה ממועד זה ואילך, אף אם לא קיבל  יהמסירה כאמור בסעיף זה, והוא לבדו י

  , ויפצה את המוכר בגין כל זק ו/או הוצאה ו/או הפסד שייגרם עקב האמור לעיל בפועל את החזקה
    .לרבות זקים ו/או הוצאות שייגרמו למוכר בגין עמלות והוצאות הכרוכות בהבטחת כספי הקוה

ין הפיצוי המוסכם בגין איחור  ילעככל שיתקיימו תאיו    לספח ג'  9סעיף    מבלי לגרוע מהוראות 7.11
יהיה    )לספח התשלומים והמועדים (ספח ג' להסכם זה  3המועד הקבוע בסעיף  ,  בלבד  ,במסירה

מגורמים שאים תלויים    כתוצאהבאופן סביר,    המתחייבתיתן לעדכון ע"י המוכר בתקופה וספת,  
ו/או כל הוראה אחרת עפ"י הסכם זה ו/או הדין המאפשרת    שאין למוכר שליטה עליהם או  /במוכר ו 

מועד המסירה,   לדחות את  ו/או  לעכב  ו/או  לעדכן  כתוצאה  למוכר  במסירה  ו/או  כאמור  מעיכוב 
במקרה של עיכוב כ"ל, יתעדכן וידחה מועד מסירת הדירה לתקופה שבה לא    .לספח ג'  9.2בסעיף  

התהלה העבודה כסדרה או לא עשו דברים כסדרם מהסיבות ה"ל ו/או של כל עיכוב ו/או איחור  
  , בין היתר לצרכי התארגותהמתחייבת באופן סביר כתוצאה מהעיכוב,  לתקופה וספת    כאמור, וכן

  והמוכר לא יחשב במקרה כזה כמפר את התחייבויותיו כלפי הקוה על פי הסכם זה. 

,  כלשהי מסיבה יתעכב לדירה החשמל רשת חיבור אם כי, בזה מוסכם, לעיל  האמור  מן לגרוע מבלי 7.12
(או כל מסמך אחר מאת    לביין  4  טופס  שיתן  אף  ועל  המוכר   של  מחדלאו  /ו   ממעשה  ובעת  שאיה

קבע) הביין לתשתיות  ובלבד    רשאי  המוכר   יהיה  אזי,  הרשויות הרלווטיות המאפשר לחבר את 
  באמצעות   לרבות  זמי  חשמל  לדירה  לספק,  חייב  לא  אך,  הרשויות המוסמכות לכך  שיתאפשר על ידי

לאופן המסופק כתוצאה    ידו  על  שיופעל  גרטור זהה  ויספק חשמל באופן  כל שעות היממה  משך 
  בדירה   החזקה  את  לקבל  לסרב  זכאי  הקוה  יהיה  לא  כזה  ובמקרה,  מחיבור קבוע לרשת החשמל 

את חלקו היחסי בצריכת    רישתו עפ"י דר  למוכ  לשלם   הוא   מתחייב   וכן ,  זה   בהסכם  האמור  כל   למרות 
 . בהתאם לתעריפי הצריכה ההוגים בספק החשמל באותה עת החשמל הזמי

כל סעיף  למוסכם בזאת כי על אף כל האמור בהסכם זה, ובוסף לעדכון מועד המסירה בהתאם   7.13
אחר בהסכם המקה זכות דחייה ו/או עדכון של מועד המסירה כאמור, במצטבר, לא יראו בדחיית  

מעבר למועד המסירה, מכל סיבה    ) ימיםשלושים(  30שהיו  השלמת הדירה ומסירתה לקוה במועד  
שהיא, משום הפרה כלשהי של הסכם זה ו/או הוראה מהוראותיו על ידי המוכר ו/או מי מטעמו, וכי  

  לספח  9 סעיף הוראות"י עפלמעט (הקוה לא יהיה זכאי לפיצוי או לתשלום כלשהו בגין תקופה זו 
 .  )תאיו  ויתקיימו  ככל זה להסכם' ג

כל סעיף בהסכם המאפשר למוכר לדחות/לעדכן את מועד   עקבלקוה  דירה ה מסירת ודחיית  עדכון 7.14
לא תהווה הפרה של ההסכם על ידי המוכר ולא תזכה את הקוה  לעיל    7.13ו/או סעיף  ,  המסירה
  תאיו ככל ויתקיימו    ,לספח ג' להסכם זה  9(למעט עפ"י הוראות סעיף  מין וסוג שהוא    מכלבכל סעד  

כלפי    כאמור   ודחייה   עדכון  .)לעיל  7.13וסעיף   עילה להשתחרר מהתחייבויותיו  לקוה  לא תהווה 
   .מכל סוג שהוא המוכר והקוה יהיה מוע מלטעון כגד המוכר טעה או תביעה

  . לא בשימוש 7.15

בס  7.16 המפורטות  מההוראות  הוראה  כל  של  המשיים,    7עיף  הפרה  סעיפיו  על  הפרה  לעיל,  תהווה 
    יסודית של הסכם זה על ידו. 

   שיויים ותוספות .8

ו/או שיויים בדירה    ויתורים ,  תוספותהקוה יהיה רשאי להזמין מהקבלן המבצע עבודות וספות,   8.1
" (להלן:  והתוכיות  המפרט  שהשיויים  ו "),  בדירה  שיוייםלעומת    מראש   יאושרו  בדירהבלבד 

, ולא יפגעו  הפרויקט  יועצי  ידי  על  גם  המבצע  הקבלןהקבלן המבצע ו/או על פי דרישת    "יע  בכתב
ו/או   הבי  במערכותבקוסטרוקציה  הדירה,  של  החיצוי  במראה  והפרוייקטיו/או  ובלבד    ן 

בהתאם    ותבצעי השיויים    והזמת  שתכון  ובלבד  להיתר הביה של הדירהשהשיויים יהיו בהתאם  
ולא   המבצע  הקבלן  ידי  על  שיקבע  הזמים  הב  יפגעוללוח  להשלמת  הזמים    לרבות   ייןבלוחות 

  וכח   מעודכן   טכי  מפרט   על   חתם   הקוהבכפוף לכך ש  וכן   לבייןו/או תעודת גמר    4  טופס   הוצאת
 כהגדרתם,  המתומחרים  לפריטים  המתייחסים  לשיויים  ביחס(  בדירה  שיויים  לביצוע  הזמתו

כי חתימת הקוה על הסכם הזמת    , מבלי לגרוע מהאמור,רמובהלעיין זה    .))(דירות  המכר  בחוק
מעודכן טכי  מפרט  על  חתימה  מהווה  לעיל,    מבלי   .השיויים  מהאמור    יפרוהקוה    ככל לגרוע 

זה   ו/או כאמור בסעיף  התחייבויותיו עפ"י הסכם הזמת השיויים שיחתם למול הקבלן המבצע 
  לאאו  /ו  המבצע  לקבלן  במועדה  השיויים  בגין  התמורהישלם את מלוא    לאלעיל ולהלן, לרבות,  

  השלמת  לשם  הדרשים  המסמכיםאו  /ו האישורים  מלוא אתלעיל  4.1כאמור בסעיף   במועד ימציא
"י המוכר ו/או הקבלן המבצע, לפי שיקול דעתם הבלעדי,  ע  שידרשו  כפי,  בדירה  השיויים  הזמת

את הזמת השיויים   לבטלשיקול דעתם הבלעדי,  לפי, רשאים יהיו המבצע הקבלןאו / ו המוכר אזי
לא    במלואהבדירה   ו/או  חלקי,  באופן  או  /ושהוזמו    לשיויים  בהתאם  זיכויים  מתן   לאשרו/או 

  4  טופס  קבלת  לצורך  הדרש  מיימלי  סטדרט"י  עפכל חלק ממה    או  הדירה  ביית  את  להשלים
  הקוה   של  הסכמה  בדירה  השיויים  הזמת  תהווה  לעיל  מהאמורלגרוע    ומבלי  מקרה  ובכל,  לדירה
בסעיף  ו  המסירה  מועד  את  ולעדכן  לדחות כאמור  המסירה    בתקופה   ויעודכן  ידחהלעיל    7מועד 

הזמה/הסכם  ב  שתיקבע הסכם  /טופס   אם (ואף    בדירה  השיויים  להזמת   בקשר  שיויים טופס 
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  כאמור הסכם  / בטופס  ועדכון  דחיה  כי  מודגש  זה  ולעיין  המבצע  הקבלן  מול  רק  ייחתם  כאמור
  בתקופהאו  /ו )  המסירה  מועד  ועדכון  לדחיית  המוכר  כלפי  הקוה  של  מפורשת  הסכמה  ויהוו  מהווים

  והקוה ,  מבייהם  המאוחר  לפי ,  המבצע  הקבלןאו  /ו  המוכר   עם  אחרת  כתובה   הסכמה  בכל   שתיקבע
  מובהר .  האמור  עם  בקשר  המבצע  הקבלןאו  /ו  המוכר  כלפי  סעדאו  /ו  דרישהמוותר על כל טעה ו/או  

לדחיית ועדכון   הקוה הסכמת על  בהתבסס  תהיה,  בדירה  שיויים  לביצוע,  שתיתן  ככל,  הסכמה  כי
או שתיקבע בכל  /ו עליו יחתום הקוה  שיוייםטופס הזמה/הסכם  ב  שתיקבע  כפי  מועד המסירה 

  . מבייהם, לפי המאוחר ו/או עם הקבלן המבצע  הסכמה כתובה אחרת עם המוכר

זה, לרבות ספח השיויים לו, ככל שיצורף להסכם זה, מוסכם  אף האמור בכל מקום בהסכם    על
, ביחס למפורט  הדירה  של  השירות  בשטחיכל שיוי  על הצדדים כי הקוה לא יהא רשאי לעשות  
הגדלה של שטחי השירות  / הקטהב' להסכם, לרבות  -בתכיות המכר ובמפרט הטכי, ספחים א' ו

(אם וככל    של הדירה ו/או ביטול ו/או הזזה של מחיצות הפים המקיפות את שטחי השירות כאמור
זה)  הסכם  להוראות  בהתאם  בבייתן  מחוייב  שיוי  שהמוכר  כל  לעשות  שלא  מתחייב  והקוה   ,

זכויותיו של הקוה בדירה בלשכת   רישוםולאחר    כאמור, בכל שלב שהוא, אף לאחר מועד המסירה
  . ישום הביין כבית משותףררישום המקרקעין לאחר 

  לאמור או מי מטעמו, במועדים, בתמורה (בכפוף   יבוצעו אך ורק ע"י הקבלן המבצע  בדירההשיויים  
לא יהא חייב לקבל את הזמתו של הקוה לביצוע    המבצע  הקבלן.  ו) ובתאים שיקבעו על ידלהלן

מצאת בתהליך הביה    דירה הש. במקרה  הבלעדיהשיויים, או חלק מהם וזאת לפי שיקול דעתו  
השיויים,   בקשת  במועד    כתוצאה   עלויות  תוספתאו  /ו   השיויים  ביצוע   על  הגבלות  יתכולרבות 

  .לכך  בקשר טעה כל על מוותר והקוה  ביצוע לאחר משיויים

  למחירון   בהתאם  היהת,  בדירה  שיויים  הזמת  עבור   התמורה לגרוע מהאמור, מובהר בזאת כי    מבלי
מיקום    לשיוי  ביחס  למעט,  שיויי דיירים  דקל מחירון  על  אשר לא יעלה    המבצע  הקבלן של    השיויים 

  התמורה  בלבד(דירות) אשר ביחס אליהם    המכרו/או הוספת פריטים מתומחרים כהגדרתם בחוק  
הטכי   לקוב  בהתאם  תהיה זה  במפרט  הסכם  הוראות  עפ"י  הצמדה  הפרשי  כי  .  ובצירוף  יובהר 

התמורה עבור הזמת השיויים בדירה תשולם ישירות לקבלן המבצע ולא תתקבל בגיה ערבות או  
פוליסת ביטוח כאמור בהסכם זה. תשלומים כאמור לא ישולמו באמצעות שוברי תשלום לחשבון  

  הפרויקט. 

במידה והקבלן המבצע דרש אישור לשיוי כלשהו מיועצי הפרוייקט ו/או הכת או עדכון תוכיות  
ו/או הכת או עדכון התוכיות לאישור/ביצוע   יועבר תכון השיוי הדרש  כתאי לביצוע השיוי, 

  יועצי הפרוייקט ובמצב דברים זה יישא הקוה בעלויות שכר היועצים. 

יובהר כי האחריות בגין תכון השיויים בדירה תחול באופן בלעדי על הקוה (אף במצב דברים בו  
שכר את שירותיהם של יועצי הפרוייקט לשם כך) ולא תהא לו בגין כך כל טעה ו/או תביעה ו/או  

 דרישה כלפי המוכר. 

  הקבלן   אצל  המקובל  בוסח  שיויים ידי הקוה לפי טופס הזמה/הסכם    על יוזמו    בדירהשיויים   8.2
ע  המבצע את    לשיחתם  ויחייב  ידו,    המבצע  הקבלןידי הקוה,  על  לאחר שחתם  ורק    ובכפוף אך 
 לעיל.   8.1 בסעיף לאמור

  בקשר   הבלעדי  האחראיהמבצע יהיה    הקבלן  כי  מוסכםאף האמור אחרת בהסכם,    ועלבכל מקרה  
ביצועם    בדירה  לשיויים להסכם    וכןו/או  הקשור  בכל  הקוה  כלפי  בלעדי  אחראי    הזמת יהיה 
  הזמת   להסכם  בקשר  חבותאו  /ו  אחריות  כל  תהיה  לא  ולמוכר  הצדדים  בין  שחתם  השיויים
בדירה כאמור, המוכר יהיה משוחרר   שיוייםביצוע ל, תוך שמובהר כי עם חתימת הסכם השיויים

  אשר ,  ובתכיות  מכל התחייבות כלפי הקוה ביחס לאותם רכיבי הדירה, כפי שהם מפורטים במפרט 
  טעה   כל  תהא  לא  ולקוה)  עליהם  ויתור(לרבות    בדירה  שיויים  אליהם  בקשר  לבצע  ביקש  הקוה

  . האמור עם בקשר המוכר  כלפי תביעהאו /ו  דרישהאו /ו

לגרוע מכלליות האמור לעיל, מובהר בזאת כי במקרה בו יזמין הקוה שיויים ו/או תוספות    מבלי
הבלעדי לטיבם ואיכותם של   האחראי  יהיה  הקוה,  ולהלן  לעיל  זהבהתאם להוראות סעיף    לדירה

ו ו/או    פריטיםמוצרים  במוצרים  כלולים  אים  ואשר  הקוה  ע"י  הוזמו  היתים    פריטיםאשר 
לקוה ע"י הקבלן המבצע,    שתימסרוספת    פריטיםרשימת    כללבחירה ע"י הקוה עפ"י המפרט ו/או  

לאיכות וטיב ההתקה של מוצרים כאמור, אשר לא הותקו באופן    הבלעדיאחראי  ה   יהיה  הקוהוכן  
, וככל ויתגלו  מהתקתם  כתוצאה  הדירה  לחלקי  שייגרמו  לזקים  ולרבותישיר ע"י הקבלן המבצע  

אי התאמות ו/או ליקויים במסגרת השיויים והתוספות כאמור, יפה הקוה אך ורק לספק אשר  
ו/או דרישה ו/או תובעה כלפי   ו/או    המוכרסיפק ו/או התקין את המוצרים ולא יבוא בכל טעה 

  הקבלן המבצע. 

לרשותו,   8.3 הדירה  שהעמדת  לו  ידוע  כי  מאשר  בו  יתכןהקוה  שיויים  הזמת  עקב  ,  דירהתידחה 
,  לעיל  8.1  בסעיף  כאמור, לתקופה  לעיל  7ידחה מועד המסירה כאמור בסעיף  ו יתעדכןובהתאם לכך 

ו/או הקבלן המבצע. דחייה זו תיווסף    המוכרכלפי    ביעהטעה ו/או דרישה ו/או ת  כלולקוה לא תהא  
אף האמור לעיל ובכל מקום אחר    על, ולא תבוא במקומן.  זה  בהסכםההארכות הקובות    כלעל  

בהסכם זה מוסכם, כי עדכון ו/או דחייה במועד מסירת החזקה עקב הזמת שיויים בדירה כאמור  
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או בספח    התשלומים עפ"י לוח התשלומים המפורט בספח ג' להסכם זה  פריסתלעיל, לא ידחה את  
על  שהקרדיט ככל     על   האחרון  התשלום   לביצוע  המועדאת    ידחה  לא  כן   וכמו  ידי הצדדיםחתם 

  להוראות   בהתאם  איתו  יחד(או כל תשלום אחר אשר מחויב הקוה לשלם    הדירה   מחיר   חשבון
הקוה ישלם למוכר את כל ההוצאות והתשלומים שיגרמו למוכר בגין    ).דין כל"י עפ או /ו זה הסכם

 . דחיית מועד המסירה בין כאמור ובין כתוצאה מהקוה

בלבד שהקוה בחר לוותר על התקתם ו/או בחר להחליפם והודיע על כך לקבלן    פריטיםבגין    זיכויים 8.4
  ם גם ה  ו הקבלן המבצע מבעוד מועד ככל שהקוה זכאי לכך, יעש  ידי   על   שקבעו המבצע במועדים  

לגרוע   (ומבלי  לוהלי הקבלן המבצע  בהתאם  להלן,  כהגדרתם  ו/או הספקים  מול הקבלן המבצע 
  ויתור   בגיןלעיל יובהר כי הקוה לא יהיה זכאי לקבל זיכוי    8.1מכלליות האמור בסעיף זה ובסעיף  

ולדירה,    לביין  4  טופס  לקבלת  כתאיאו הקבלן המבצע  /ולדעת המוכר    הדרש  פריט  התקת  על
דעת המוכר) ועפ"י מחירון    להחתלביין ולדירה    4טרם הזמת פריט חלופי המתאים לקבלת טופס  

ביחס אליהם    אשר   (דירות)  המכר   בחוק הקבלן המבצע, למעט ביחס לפריטים מתומחרים כהגדרתם  
. הקוה לא יהיה  הטכי  במפרט  הקוביםבהתאם לסכומים    ומילי   זיכוילבלבד יהא זכאי הקוה  

  בשל לעיל) זיכוי כלשהו    כמפורט או מהספקים בלבד  /ו   המבצעמהמוכר (אלא מהקבלן  זכאי לקבל  
  האמור   ולמרות  ספק  הסר  למען.  עליהם  לוותר   בחר,  דירהאשר, לאור בקשתו לשיויים ב  פריטים

ע"י    ,מטעמו  מי או  /ו   המבצע  הקבלן"י  ע  לקוה  שיתן   זיכוי  כי,  יובהר,  לעיל כמוהו כזיכוי היתן 
  לשיויים   בקשתו  לאור,  אשר  עבודות  בשל  כלשהו  זיכוי  לקבל  זכאי  יהיה  לא   הקוה  כןהמוכר. כמו  

    .בדירה יבוצעו  לא, בדירה

ו/או    הקוה מתחייב לא לבצע, לא להרשות ביצוע ולא להסכים לביצוע כל שיויים חיצויים בדירה  8.5
במרפסות הדירה (ובכלל    ולרבותן ו/או הדירה, בכל פתחי הדירה  יהבי, ובכלל זה שיויים בגג  בביין

הקירות   של  חיצוי  צד  ובכל  בגג)  ו/או  הדירה  במרפסות  ג'קוזי  ו/או  בריכה  התקת/הצבת  זה 
ו/או כל שיוי שיש בו כדי לפגוע ביציבות    עימן  הגובל  וכל  הצמדותיה  לרבות,  הדירההחיצויים של  

קבלת כל    ללא,  הביין ו/או הדירה בין אם הוא שיוי בקוסטרוקציה של הביין/דירה ובין אם לאו
דין    לכךהאישורים הדרשים   פי    מחויב   בהם  הרישומים  את  לעכב  כדי  בהם  שיהיה  ככלאו  /ועל 

לעכב  זה   הסכם   פי   על   המוכר כדי    כדי   באמור   אין .  לפרויקט  הגמר  תעודתלסכל את קבלת  /ו/או 
למען הסר ספק    .לעיל  המפורטים  השיויים  ביצוע  בגין  שהוא  סוג  מכל  אחריות  המוכר  על  להטיל

ומבלי לגרוע מכלליות האמור, הקוה לא יבצע כל שיוי בדירה על הצמדותיה המהווה חריגה מהיתר  
 . ביה ו/או ביה שלא עפ"י היתר ביה

(בעצמו ו/או באמצעות    לבות או  /ו   התקין ל   רשאי  יהא   לא   כי   לקוה   הודע,  לעיל  מהאמור   לגרוע  מבלי
  למרפסת   ירויק מי מטעמו) בכל שלב (טרם מסירת החזקה כהזמת שיוי או לאחר מועד המסירה)  

סככה ו/או פרגולה, וזאת ללא קבלת    ,רק  לא   אך  לרבות  שהוא  סוג  מכלחלק ממה,  או לכל  /ו   הדירה
  מוותר  והקוה  הרלבטיות  מהרשויות  הביה  להיתר  ובהתאם  דין  פי  על  לכך כל האישורים הדרשים  

  . לכך בקשר טעה כל על

    .סלולרית אטה של להתקתה םיסכי   לאאו /ו ה ירש לאאו  /ו  ןיתקי   לא כיהקוה מתחייב 

  בלשכת   הקוה   שם  על   הדירה   העברת  לאחר  אף ,  בזמן  הגבלה  ללא   בתוקפה  תעמוד   זו  התחייבות 
  המוכר וכן הוא מסכים לכך ש  לו  ידוע  כי  מצהיר  הקוה.  משותף  כבית  הבית  ורישום  מקרקעין   רישום

  . החכירה בשטראו /ו המשותף הבית בתקון יכללו אלו הוראות יהא רשאי לכלול 

  חצרות /, ככל שצמודה, וכן חצרלדירה  הצמודה  שהחצרלידיעתו שיתכן    הובאמצהיר הקוה כי    עוד
  זה  להסכם ' ב  ספח  לתוכיות  בהתאם שקיימות ככל, משותף רכוש המהווה הפרוייקט ו/או   הביין 

  ייתכן ובהן  ,  בפרוייקט  שיבה  החיון"), ממוקמות כולן או חלקן מעל תקרת  החצרותלהלן: "ו  לעיל(
גידול מותקויימצא   ו/או אחר  מצע    דעתו   ושיקול"י קביעת  עפ  הכל  בעומק משתה  מסוג אדמה 
ידוע לו כי  במקרה כאמור הרי ש. אשר על כן, מצהיר הקוה כי  המוכר ו/או מי מטעמו  של  הבלעדי
ובעומק    הז  סוגמ  מצעיתן לשתול אך ורק צמחיה (עצים ושיחים) מסוג המתאים לגידול ב  בחצרות

כן, ידוע לקוה כי יתכן והמים בחצרות    כמו .  "לה   דרישותב  בהתחשב  עבודות  לבצעאו  /ו  כאמור
כי   מובהר  ייבה.  שכזה  ככל  קרקעי,  התת  החיון  בתקרת  יקוז  לקודת    יתן  בחצרותמתקזים 

  יפגע   שלא  באופן  עבודות  לבצע או  / ו  חודריים   ולאלשתול אך ורק צמחיה בעלת שורשים לא אלימים  
תקרת  ה  בצרת של  האיטום  ובמערכת  תחזוקה  כ   . החיוןיקוז  עבודות  בביצוע  צורך  שיהיה  כל 

, לרבות לצרת ולמערכות שוות העוברות  ייבה  שכזה  ככל   קרקעי   התתותיקוים לתקרת החיון  
בה, מתחייב הקוה לאפשר ביצוע עבודות אלו. ידוע לקוה והוא מתחייב ליידע ולחייב כל מי שיבצע  

ו/או את רוכשי ה ליידע את    מומ   הדירה(לרבות חיוב רוכשי    ממו   דירהעבודות כלשהן בחצרות 
למען הסר ספק אין באמור בכדי להעיד כי  וכך הלאה), בכל הוראות סעיף זה.    הםמ  הדירה רוכשי  

    בפרויקט כלל יבה חיון תת קרקעי.

  שלא מזגי חלון   לרבות" בהסכם זה: לרבות אך לא רק, התקת מזגים  שיויים חיצוייםהמושג " 
(ו/או התקת מזגים אף במקומות המיועדים לכך אשר רמת הרעש של    המכרבהתאם לתוכיות  

שהם   כל  אחרים  מתקים  ו/או  מחייב),  תקן  עפ"י  המותר  על  עולה  שלהם  העיבוי   שלא יחידת 
המיועדים לכך, אם וככל שמיועדים, על פי התוכיות (ספח ב' להסכם זה) או המותרים    במקומות 

או בגדרות,  /ו שיוי במעקה    כל עפ"י התב"ע, לרבות בקירות חוץ, סגירת מרפסת, ביית פרגולות,  
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, פגיעה בטיח ו/או בציפוי החיצוי, החלפת או שיוי התריסים בחלוות  שלהם   בציפוייםאו  /ו  םבצבע
כביסה  שקיימים,    ככלובמרפסות,   לתליית  סידורים  סורגים, התקת  צבע התריס, התקת  שיוי 

שצמודה)/לדירה   הצמודה  בחצר  אובמרפסת   (ככל  כלשהי  המיוחדים  יחידה  לסידורים  פרט   ,
ים, התקת  י לווי  המותקים בדירה (אם קיימים), התקת אטות מכל סוג כולל צלחות לקליטת

או כל חומר אחר על הקירות החיצויים, התקת דודי  /וציורות לחוטי חשמל ו/או ציורות מים  
התקת או תליית    ,בגגאו  /ו  במרפסת 'קוזי  גאו  /ו  בריכההצבת  / התקתשמש וכל פגיעה אחרת בגג,  

בא וכיוצא  המראה  שלטים  באחידות  לפגוע  העשויים  שיויים  הבלה  של  או    יןי החיצוי 
או חלק  /ו  שירות  שטחי  המהווים  שטחיםאו  /ו  פירים  סגירתפתיחת/ ,  או הפרויקט  דירה/היחידה

  .הביה  להיתר תיקון  מצריךאו  /ו ביגוד שהיו, בדירה לרבות, שיוי כל וכן משותף,  רכושמה

והמוכר יהיה    החיצויים  השיויים  ברישום  הכרוך   לכל  אחראי   יהא  לא  המוכר   מקרה   בכל  כי   מובהר
  המקרקעין   לתקות  29  תקה  לפיהתאמה  - אי  בדבר  הערה  לרישום  הסכמתו  ליתןרשאי לרשום ו/או  

  השיויים   ביצוע  עם   בקשר  בפרויקט /בביין  יחידות/דירות/בדירה  הזכויות   על,  אחרת  הערה   כלאו  /ו
  של   הבלעדי  דעתו  שיקול  פי  על והכל, דין  כלאו  /ו  זה  הסכם  להוראות  ביגוד  שבוצעו  ככל  החיצויים

  . ו/או כל רשות אחרת  המקומית הועדה לדרישת בהתאםאו /ו  המוכר

יהיה רשאי לכלול הוראות כאמור בסעיף זה בתקון    המוכרהקוה ותן בזאת את הסכמתו לכך ש
  . החכירההבית המשותף ו/או בשטר  

ו/או עיכוב ו/או    הפסדאו  / ו  זק או  /ו  הוצאה,  תביעה  כל  על   המוכר   את  ויפצה   אחראי  יהיה   הקוה 8.6
  זקים  לרבות,  זה 8 סעיף  מהפרת  כתוצאה, ו/או יוטלו עליו לו  שיגרמו   ככל, למוכר שיגרמו דרישות 
,  הרישום  בביצועתעודת גמר לפרויקט ו/או  ו/או    4טופס  בקבלת    מיעהאו  /ו  עיכוב  עקב  והוצאות

  האמור   לצורך, לקדמותו  המצב  להחזרת  הקוה  גד  צו  לקבל  המוכר  רשאי  יהיה  וכןכהגדרתו להלן,  
  הודעת   לו  לשלוחאו  /ו   וסף  כתבע  הקוה  את   לצרףאו  /ו   הקוה  את  לתבוע  רשאי  יהיה  והמוכר,  לעיל

  הקוה   של   זו  התחייבות  הפרת  עקב  כגדו  שיפתח  בוררות   לרבות  משפטי  הליךאו  /ו  תביעה  בכל '  ג  צד
ובכלל זאת ומבלי שיהא על המוכר להגיש תביעה גד הקוה, יהיה רשאי המוכר לחייב את הקוה  

ביצוע  הפרות הקוה כאמור ו/או  עקב    , לרבותבתשלום כל ההוצאות שגרמו למוכר ו/או למי מטעמו
או  /ו  עריכת,  מודדים  עבור  הוצאותפיצויים לצדדים שלישיים,    לרבות,  כאמור  חיצוייםשיויים  

  הערות  רישום  לשם  אגרותאו  /ו  והוצאות  משפטיות   הוצאות,  והעתקות  צילומים,  תשריטים  תיקון
  ."בוכיוצ ,  לעיל כאמור

  פרוטוקול מסירה .9

    .בשימוש לא 9.1

  . בשימוש לא 9.2

הקוה לחתום על אישור קבלת החזקה בדירה ועל    מתחייב  לחזקת הקוה,  דירהבמועד מסירת ה 9.3
 .")פרוטוקול המסירה(להלן: "המוכר מסירה בוסח המקובל אצל   פרוטוקול

את אותם ליקויים ו/או    המסירה המוכר ו/או הקבלן המבצע ו/או ציגו יעלו על הכתב בפרוטוקול  
    אי התאמות שטעו על ידי הקוה כמצריכים תיקון. 

המוכר   בחתימת  ו/או  הפגמים  ברישום  אין  כי  בזאת  המבצע או  ו/מובהר  פרוטוקול    הקבלן  על 
המסירה משום הודאה ו/או אישור בדבר קיום איזה מהליקויים הטעים שפורטו על ידי הקוה  

  בפרוטוקול המסירה.

למסירת   9.4 מוקדם  תאי  מהווה  הקוה  ע"י  זה  בסעיף  המתואר  באופן  המסירה  פרוטוקול  חתימת 
לידי הקוה. סירב הקוה לחתום על פרוטוקול המסירה, לא יגרע הדבר ממשקלו    דירה החזקה ב

  ומעמדו של פרוטוקול המסירה, אולם הדבר יצוין בפרוטוקול המסירה. 

הקבלן המבצע יתקן את הליקויים המוסכמים בהתאם לפרוטוקול המסירה וזאת תוך זמן סביר   9.5
לפי סיבות העיין, בהתחשב בין היתר, בסוג הפגם, היקפו והתיקון הדרש. ליקויים המחייבים,  

לפי שיקול  יתוקו בהקדם האפשרי ובמידת הצורך,    ,דחוףלדעת המוכר או הקבלן המבצע, תיקון  
  המסירה בהתאם.מועד  דעת המוכר או הקבלן המבצע יידחה

המבצע אשר מוסכם בזה כי המוכר יהא רשאי להסב את חיוביו על פי סעיף זה להלן ולעיל לקבלן   9.6
על פי הסכם זה. אין בהסבת חיובי    דירהיאשר כי הוא מקבל על עצמו את ביצוע כל התיקוים ב 

מאחריותו לתיקון הליקויים, אשר תחול בהתאם להוראות סעיף    המוכר  רוהמוכר כאמור כדי לפט 
  . (דירות)  המכר  חוק  יו הקוגטיות שללהוראות  ובהתאם  ובהתאם ליתר הוראות הסכם זה  להלן   10.7

  . לא בשימוש 9.7

  הוראת סעיף זה הה יסודית והפרתה ע"י הקוה תהווה הפרה יסודית של ההסכם.  9.8

  אחריות ובדק  .10

  בתקן  או תיאורה במפרט  שתתגלה בדירה לעומת  אי התאמה    כלהקבלן המבצע יתקן על חשבוו   10.1
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  הסכם  חתימת  במועד   שהים  כפי)  ואגרות  תאיו,  להיתר(בקשה    והביה   התכון  בתקות  או   רשמי
  אי (דירות) (לעיל ולהלן בהתאמה: "  ושהחובה לתקם חלה על המוכר על פי הוראות חוק המכר  ,זה

, כי הסבת  מובהר  .(דירות)  התקופות הקבועות בחוק המכר   בתוך , וזאת  ")התאמות  אי ", "התאמה
  לביצועוערבותו  כלפי הקוה    האחריות לקבלן המבצע כאמור לעיל לא תפטור את המוכר מאחריותו 

  . (דירות)  המכר בחוק, והיא תחול בהתאם לאמור "לה  התיקוים

יודיע למוכר על קיום    שהקוהכאמור לעיל, מותות בכך    התאמות  אי  לתיקון  המוכר  התחייבויות 10.2
כל אי התאמה תוך שה ממועד המסירה, ואם לא יתן לגלותה בבדיקה סבירה בעת העמדת הדירה  

  אי   בדבר  הודעה"  :זה  בהסכם  להלן(  ההתאמה  אי  תגלתה  בו  מהיום  סביר  זמן   תוך,  הקוהלרשות  
    "). התאמה

, בתיאום מראש  דירהלהיכס ל  םלקבלן המבצע ו/או למי מטעמ  למוכר ו/או  הקוה מתחייב לאפשר  10.3
כל ליקוי אחר שברצון המוכר/הקבלן  בדיקת    לצורךלצורך בדיקת אי התאמות כאמור לעיל, ו/או  

המבצע לבדוק. אי התאמות מסוג המחייב תיקון דחוף (דהייו שאין מאפשרות את השימוש הסביר  
  אי סביר מיום קבלת ההודעה ע"י הקבלן המבצע, בהתחשב בין היתר, בסוג  זמן), יבוצע תוך דירהב

  לתיקון   המבצע  הקבלן  שלאו  /ו  המוכר  של  אחריותובכל מקרה,    .והתיקון הדרש  ה, היקפ ההתאמה
לקבלן המבצע הזדמות אותה לתקן כל הטעון    ייתן  שהקוה  לכך  כפופה,  לעיל  כמפורט  התאמות  אי

, והקוה מתחייב לתת למוכר ולקבלן המבצע הזדמות  תיקון (אף אם אי ההתאמה חזרה על עצמה)
  . אותה לביצוע התיקון כאמור

או    דירה את ביצוע התיקוים ב  מטעמם  למיאו  /ו   המבצע  לקבלן או  /ו  למוכר  הקוה מתחייב לאפשר
בביין  אחרת    יחידה/ דירהלרבות ברכוש המשותף, אף אם התיקוים וגעים ל  ,ו/או בפרויקטבביין  

ושביצועם יעשה כולו או    ו/או שבפרויקט  שבביין  הייעודים האחריםו/או לשטחי  ו/או בפרויקט  
ה  מתוך  תביעה  דירהחלקו  ו/או  טעה  כל  על  מוותר  והקוה  שלה  החיצויים  בקירות  מפאת    או 

בוחיותו ובלבד  הפרעות    סבירות   עבודה  בשעות  יעשה,  זה  בסעיף  כאמור,  התיקוים  שביצוע, 
בסיום ביצוע התיקוים, יחזיר, במידת האפשר, הקבלן המבצע את מצב  .  הקוה  עם מראש  ובתיאום  

לקדמותו, לאפשר    והכל  הדירה  הקוה  להתחייבות  ללבכפוף  ו/או  למי    המבצע  קבלן מוכר  ו/או 
  אחרת שבביין   יחידה/דירה תיקוים הוגעים ל  .ו/או מהדירה  בדירה  התיקוים  את  לבצעמטעמו  

ובלבד שאין    דירהיבוצעו מתוך ה  הייעודים האחריםאו לשטחי  או לרכוש המשותף    ו/או בפרויקט
  . דירהאפשרות סבירה אחרת לבצעם שלא מתוך ה

לא  ו/או האחריות עפ"י ובכפוף להוראות חוק המכר (דירות)  החובה לביצוע תיקוי תקופת הבדק   10.4
, פגמים,  ובעים מבלאי סביר ועל ליקוייםה, פגמים, קלקולים או אי התאמות,  תחול על ליקויים

התאמות,   אי  או  או  קלקולים  תוספות  שיפוצים,  שיויים,  עבודות,  בשל  שהוחמרו  או  הובעים 
הפחתות שיבוצעו על ידי הקוה שלא באמצעות המוכר ו/או הקבלן המבצע ו/או מחומרים ומוצרים  
חוברת   להוראות  בהתאם  שלא  אותה,  אחזקה  חוסר  עקב  ו/או  ישירות  הקוה  ע"י  שרכשו 

א' להס (ספח  ו/או מחדל של הקוה. מבלי  התחזוקה כאמור במפרט הטכי  ו/או מעשה  זה)  כם 
לא תחול כל אימת שהקוה ביצע    לגרוע מהאמור לעיל, אחריות המוכר ו/או הקבלן המבצע כאמור

  שיויים במהלך תקופת הבדק.

  לא , סביר באופן לתיקון  יתים  אים ליקויאו /ו  התאמה איאו /ו פגם  המוכר  דעת שיקול  ולפי  היה 10.5
  לקבל,  היחידה  תרופתו  תהיה  וזו,  זכאי  הקוה   יהיה  כזה  ובמקרה   בתיקום   חייב  המוכר  יהיה 

  או   ההתאמה   אי  או  מהפגם  כתוצאה ,  גרם  אם,  לו  שגרם   הישיר   הממשי  הזק  בגין  פיצוי  מהמוכר 
  בעיין   אמה  ראיה  תהווה  המוכר  מטעם  המהדס   של   קביעתו  כי  מסכימים  הצדדים.  כלעיל  הליקוי

  .זה

בכוות הקבלן המבצע לבצע כמיטב יכולתו, את תיקוי הבדק ככל  יכול ולו כי  שידוע הקוה מאשר  10.6
בכל   והוא מסכים מראש לכל דחייה  יבבי   יחידות /הדירות יכולתו    בסיבות   סבירהן ברצף אחד, 

  והתיקון   היקפו,  הליקוי  בסוג  בהתחשב,  בדירה, שדבר זה יגרום בביצוע תיקוי תקופת הבדק  העיין
  . הדרש

פי שיקול דעתו להסב לקוה את ההתחייבויות שתקבלו מאת קבלי משה  המוכר יהיה רשאי על   10.7
פקו  י ו/או הביין ו/או הספקים שס  דירה ו/או קבלים מיוחדים שהועסקו בפרוייקט ו/או בביית ה

ל ו/או  לביין  מערכות  או  יקראו    דירהרכיבים  כולם  וספקים,  מיוחדים  קבלים  המשה,  (קבלי 
"), או להמציא לקוה התחייבויות כ"ל מטעם הקבלן המבצע ו/או  הספקיםאו ""  הספקלהלן: "

הספקים בגין הרכיבים ותיקוי תקופת הבדק. ההסבה תהא במסירת הודעה על כך מאת המוכר או  
הספק,   מאת  התחייבות  כתב    בשיויים   יחולו  המוכר  התחייבויות  כל  כאמור   ובמקרהבמסירת 

 .הספק  על חוק  פי  על המחויבים

אחריות   תעודות  או  התחייבות  כתבי  לקוה  המוכר  לעילהמציא  לפות  כאמור  הקוה  על  יהיה   ,
לעיל ולהעביר    10.1הגדרתה בסעיף  בכל הודעה בדבר אי התאמה כ  (כהגדרתם לעיל)  ישירות לספקים

  העתק פייתו למוכר.  

המוכר    היה הספק  ואחריות  של  ו/או  ושירות  תפעול  אחזקה,  עבודות  של  אות  בביצוע  מותית 
מתקים בהתאם לאמור במפרט, אזי לצורך מתן תוקף לאחריות הספק, הקבלן המבצע והמוכר,  
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מתחייב הקוה להתקשר עם הספק או גורם האחזקה המתאים בהסכם לביצוע עבודות האחזקה  
והשירות של אותם מתקים. מובהר כי התקשרות הקוה עם ספק או גורם אחזקה אחר תפקיע את  

   .אחריות המוכר ו/או הקבלן המבצע ו/או הספק לעיין זה 

מוצהר ומוסכם במפורש כי פרט לאחריות והתחייבות הקבלן המבצע לביצוע תיקוי תקופת הבדק   10.8
כמפורט לעיל ומבלי לגרוע מהוראותיו הקוגטיות של חוק המכר (דירות), לא תחול על המוכר ו/או  

  . ןאו לתיקוההתאמות  לאיעל הקבלן המבצע כל אחריות או חבות וספת כלשהי בקשר 

  . בשימוש לא 10.9

קוה שרכש את שטחי  קוה שרכש דירת מגורים או  ו/או    או קוה הדירה הסמוכה/ואם הקוה   10.10
האחרים מהם  הייעודים  חלק  אלואו  של  מטעמם  מחזיק  כל  לרבות  מדירתו/מהדירה  ,  ,  אשר 

הסמוכה   להלן,  הסמוכה/מהיחידה  כמפורט  התיקון  את  לבצע  יאפשרצריך  שלא  / ו  ו/ לא  ככל  או 
  הבדק   תקופת  תיקוי  ביצועאו  /ו תיקון    הדרושבדיקת  תתאפשר, מכל סיבה שאיה בשליטת המוכר,  

  חייב   המבצע  הקבלןאו  /ו  המוכר   יהא   לא,  זה  בהסכם  כמפורט  הכל,  מהם  חלק   כל  או  כולם ,  כאמור
ימים לקוה במהלכם לא    14, לאחר מתן התראה בת  דירהב  כלשהם  בדק  תקופת  תיקוי  לבצע  עוד

ויראו את הקוה כמוותר על כל טעה ו/או    התאפשר לבדוק ו/או לבצע את הדרוש תיקון כאמור,
תביעה כלפי המוכר ו/או הקבלן המבצע ויראו את המוכר ו/או הקבלן המבצע משוחררים מכל חובה  

   או לתיקוי תקופת הבדק.הדרוש תיקון  לכלאו אחריות בקשר  

  לרשות המוכר ו/או הקבלן המבצע  דירהלהעמיד את ה מתחייבהקוה   ,לעיל  האמור  מן  לגרוע  מבלי
ברכוש    בביין ו/או בפרויקט ו/או   סמוכה ו/או  ביחידה/דירהעל מת לבצע תיקוים ב  בתיאום מראש

  לעיל.  10.3שלו כמפורט בסעיף  דירהמתוך ה הייעודים האחריםו/או בשטחי  המשותף 

של   10.11 ומלא  סופי  מילוי  יהווה  כאמור,  דרש  שתיקום  הבדק  תקופת  תיקוי  של  אות  ביצוע 
ו/או הקבלן   לפי דרישת המוכר  ו/או הקבלן המבצע. הקוה מתחייב לחתום  התחייבויות המוכר 

מובהר כי הקוה יהיה רשאי לציין בגוף האישור את    המבצע על אישור ביצוע כל תיקון ותיקון
    . הסתייגויותיו לגבי התיקון שבוצע 

  הוראות   יחולו   בביין  המשותף  הרכוש  עם  בקשר   המוכר  לאחריות  הקשור  בכל  כי   הצדדים  על  מוסכם 10.12
  . להלן 12.11 סעיף  להוראות  בכפוף והכל, לעיל 10 סעיף

    דירהזכויות הקוה ב .11

כי   11.1 בזאת  למובהר  ורק  אך  הן  בכפוף  דירהזכויות הקוה  ברכוש המשותף  ולחלקיו  להצמדותיה   ,
לפי שיקול דעתו  12להוראות סעיף   יהא רשאי,  , למכור, להחכיר, להחכיר  הבלעדי  להלן. המוכר 

ה את  לכון,  שימצא  דרך  בכל  להעיק,  ו/או  לשעבד  להעביר,  להשכיר,  משה,    דירות בחכירת 
ו/או   האחריםשטחי  בפרוייקט  במקרקעין  ו/או    הייעודים  ו/או  /ו זכויות  סמוכים  במקרקעין  או 

בכל חלק מהם ו/או זכויות שימוש בהם ו/או זכויות ביה, ולהוג בהם מהג  או /ו אחרים מקרקעין 
  . בעלים, והכל ללא כל צורך בהסכמת הקוה

, לשעבד  הבלעדי  פי שיקול דעתול  יהיה רשאיהמוכר  לגרוע מן האמור לעיל, מובהר בזאת כי    מבלי
ו/או למשכון   ו/או לגרום לשעבוד  ו/או    המקרקעיןו/או למשכן  מקרקעין  ו/או מקרקעין סמוכים 

  , לטובת כל צד ג' ו/או לטובת המוכר  הייעודים האחריםלרבות בשטחי   ,מהם  חלק  כלבו/או    אחרים
על חשבון    קיוםובלבד שהחל ממועד     מחיר כל התאים הבאים במצטבר: פירעון כל התשלומים 

שולמו לחשבון הפרוייקט, כהגדרתו לעיל,    אשר  להסכם'  ג   לספח  4.4  בסעיף   כאמור  הכולל  הדירה
לספח ג' להסכם אותן מתחייב הקוה    4.3.1(למעט ההוצאות כאמור בסעיף    באמצעות השוברים

סעיף   להוראות  בהתאם  להסכם)  4.3.1לשלם  ג'  ב,  לספח  החזקה  והחזרת    דירהמסירת  לקוה 
ך, תהא  ואיל  ,תשלומה  שדרש  ומבלי   תאיה  פי  על  פקיעתה  או  )להלן  15.1  בסעיף(כהגדרתה    הערבות 

ו/או משכו חופשית    דירהה הבק    מאת  לרבות בדרך של מכתב החרגה ן כאמור לעיל,  מכל שעבוד 
    .להלן 17.6בסעיף  כמפורטהמלווה, הקובע כי המשכתא על המקרקעין לא תמומש ביחס לדירה, 

על הקוה כי המוכר רשאי לשעבד ו/או למשכן ו/או לגרום לשעבוד ו/או למשכון    מוסכםכן,    כמו
ו/או  /ו   המקרקעין סמוכים  מקרקעין  שטחי  מהם  חלק  כלבאו  /ואחרים  מקרקעין  או  לרבות   ,
ובלבד ששעבוד ו/או משכון כאמור יהיה כפוף    ,דירהאף לאחר מסירת החזקה בהשוים  הייעודים  

ב זה  דירה לזכויות הקוה  יתן לממש את השעבוד/משכון  בהתאם להוראות הסכם  יהיה  ושלא   ,
  . דירהמה

והצמדותיה, בלבד, כי    דירהמובהר בזאת לקוה כי התחייבות המוכר כלפי הקוה הה לביית ה 11.2
ו/או הקומות בביין ו/או בפרוייקט    דירות הוא מודע לכך, כי לא חלה על המוכר חובה לבות את כל ה 

למוכר הזכות    וכי ,ו/או בסביבתם במקרקעין ו/או את יתר הבייים  האחריםהייעודים שטחי  ו/או 
מהמקרקעין   חלקים  את (למכור  ו/או  לרבות  המגורים  האחריםשטחי    דירות  או  /ו  )הייעודים 

לצדדים שלישיים, לרבות אך  , הבלעדי דעתו שיקול  לפי, אחריםמקרקעין או / ו סמוכים ממקרקעין
, ולפיכך, הקוה  יחידות/דירות לא רק, ללא כל התחייבות לווית של המוכר לבות על אותם חלקים  

  למוכר ולא תהא לו כל טעה לגבי זהות הצדדים השלישייםלא יבוא בכל טעה הובעת מעיין זה  
  . זכויות הקוה על פי הסכם זהלא תפגעה ובלבד ש
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לקוה והוא מסכים לכך שהמוכר יעביר, בתמורה ו/או שלא בתמורה, לרשויות המוסמכות,    הודע 11.3
דוג'   חברות  ו/או  לגופים  גז    ספק/יו/או  כבלים,  תקשורת  מים,  חברת  חשמל,  עמדות  יהול  ו/או 

  "החברותלהלן: "לעיל ווכו' (  ו/או מטעם הרשויות המוסמכות  ו/או לכל גורם מטעם המוכרהטעיה  
) חלקים מהמקרקעין, בכל דרך שימצא לכון,  ולעיין הגדרה זו גם המוכר ייחשב כחלק מהחברות

לצורכי הציבור, לרבות לדרכים ולשטחים ציבוריים פתוחים, להולכי רגל, על פי תכיות בין ערים  
הבייה.  ו/או    החכירה  חוזה ו/או   בשטח  ל  הודע היתר  שיויים  לבצע  רשאי  יהא  שהמוכר  קוה 

המקרקעין ו/או בצורתם ו/או בגבולותיהם וכן לבצע חלוקה ו/או פיצול ו/או הפרדה ו/או איחוד של  
עם מקרקעין   לרבות  אים    אחריםמקרקעין  או  /וסמוכים    מגרשיםאו  /ו המקרקעין,  שה"ל  (אף 

מהמקרקעין)   ו/או  מהפרויקט  חלק  לחובת  מהווים  ו/או  לזכות  ולרשום  ליצור  להעיק,  וכן 
או  /וו/או לזכות ו/או לחובת מקרקעין    השויםהייעודים  , לרבות שטחי  מהם  חלק  כל  אוהמקרקעין  

זיקות האה לצורכי מעבר ו/או להולכי  ,  כל חלק מהם  או/ ו  אחריםמקרקעין    סמוכים ו/או  מגרשים
כל אדם ו/או ציבור מסוים  רכב ו/או    כליוזאת לטובת    ו/או זכויות מעבררגל ו/או לצרכים אחרים  

ו/או מי    אחריםמקרקעין  ו/או    סמוכיםאו מקרקעין  ו/ ו/או מגרשים אחרים בסביבת המקרקעין 
להחה ו/או לתיקון המתקים ומערכות    לרבותלאדם ו/או רכב,  מהם ו/או להבטחת זכויות מעבר  

להלן, והכל    12לעיל ו/או להבטחת זכויות כאמור בסעיף    5.9בסעיף    כאמור  לרבותתשתית עירויות,  
  תאיו/או    על פי דרישות הרשויות המוסמכות ו/או החברות ו/או התב"ע ו/או תאי היתר הבייה

  לקבוע   רשאי  המוכר  יהיה  המעברזכויות  / ההאה  זיקת  תאי  במסגרת  כי  מוסכם  .החכירה  חוזה
  זכות או  /ו  ההאה  זיקת  שוא  השטחים  עם  בקשר  וספים  חיובים  חליפיוו/או    הקוה  על  ילטלהו/או  

ו/או לאחזקה שוטפת    פיתוחעבודות    לבצעאו  /ו  ביטוח  םיקילו/או    וךער ל  החובה,  ולרבות  המעבר
מבלי לגרוע מן האמור,  . שטחים אותם שלתם /תקיותו  לשמירתאו /ו  שמירתו לשםפעולה  כלו/או 

ההאה   זיקת/ות  מיקום  כי  בזאת  המעבר  /ומובהר  זכויות  יכול  או  שקיימות,  ככל  במקרקעין, 
דרישות הרשויות המוסמכות ו/או החברות    להשתות ביחס לידוע במועד חתימת הסכם זה, על פי

  הבלעדי בהתאם לשיקול דעתו  ו/או    החכירה  חוזה  תאיו/או התב"ע ו/או תאי היתר הבייה ו/או  
  של המוכר, ולקוה לא תהא כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה כגד המוכר בקשר עם האמור. 

כמו כן, החברות יהיו רשאיות לצורך הפעלת המתקים או כל חלק מהם, להתחבר לאספקת החשמל  
ולרכוש חשמל מהביין ו/או מהפרויקט ו/או מספק   ו/או הפרויקט של הרכוש המשותף ו/או הביין

חשמל, וזאת כגד תשלום בגין הצריכה בפועל בהתאם לתעריפים בהם מחויב מוכר החשמל, ו/או  
לייצר חשמל לרבות באמצעות ארגיה סולארית, וכן למכור כל חשמל כאמור שיירכש ו/או שייוצר  

ים ו/או לכל צד ג' בהתאם לשיקול דעתם הבלעדי  לדיירי הביין ו/או לפרויקט ו/או למקרקעין סמוכ
   ובהתאם לתעריפים שייקבעו על ידם ואף אם הם גבוהים מאלו שרכשו.

הבית    תקון  במסגרת   כאמור  הוראות  לכלול  רשאי  יהיה  המוכרהקוה ותן בזאת את הסכמתו כי  
    . , לפי העייןחוזה חכירה/החכירה  בשטראו /ו  המשותף

, כיוויה ותכוה הפימי לא ישתה,  דירההרשות שותן הקוה למוכר כאמור מותית בכך ששטח ה 
  .לעיל  1.4 בסעיף כאמורהסטיות וההפרשים  זולת

   רכוש משותף .12

מסוימת או    יחידה/דירהברכוש המשותף אשר אסר עפ"י דין להצמידו ליהיה זכאי לחלקים    הקוה 12.1
(כאמור    כלשהי בפרוייקט  יחידה /דירהל  צמיד ה  ולא  משותף   כרכוש   קבעשטח אחר שהמוכר    כלב

)  , כאמורהוצמדו  שלא   או הצמדתם    שאסרה(. חלקו של הקוה באותם שטחים  להלן)  12.4בסעיף  
לפי קביעת    , בפרויקטו/או  בביין    יחידות /הדירותלכלל רצפות    דירהה   רצפת  שטח  יחס   לפי   יקבע

ו/או בהתאמה לכל חלק מהביין אשר יירשם    ,המוכר בבייים אחרים במקרקעין ו/או בפרוייקט
לפי    בתקון הבית המשותף  ובכפוף לכל קביעה אחרת  כאגף פרד במסגרת רישום הבית המשותף,

  יוצמד  המשותף  ברכוש  היחסי  החלק  ").המשותף  ברכוש  יחסי   חלק (להלן: "  שיקול דעתו של המוכר
חוקי אחר.  דירהל אופן  בכל  ירשם  כי    יובהר  ו/או  הסר ספק  לעשות    הקוהלמען  זכאי  יהיה  לא 

כרכוש    דירתול  הוצמדו  שלא  בפרוייקט  בשטחים  כלשהושימוש   קבעו  אלה  שטחים  אם  למעט 
  . 'ג לצד בלעדית שימוש זכות בהם יתה  לאומשותף כאמור  

לעיל או, לפי    12.1לפי האמור בסעיף   היחסי,החל ממועד המסירה מתחייב הקוה לשאת כדי חלקו   12.2
אחר שיעור  לכל  בהתאם  המוכר,  המוכר  החלטת  ע"י  שייקבע  שטחי    כפי  עקב  הייעודים  לרבות 

אחזקת הרכוש    בהוצאות  ,להלן  32.14  ףאו כאמור בסעי /ו  תל אביבו/או החיית עיריית    השוים
, כולל שפ"פ, חדר מדרגות, גג, מערכת ציורות המים ורשת החשמל  פרוייקטהמשותף שבביין ו/או ב

  מתקים עגלות מיכל,  חדר/י מחזור,  או    אשפה  חדרי / , פיריהמשותפת, קירות חיצויים, פחי אשפה
  ביוב, גיה, יקיון, מאור בחדר המדרגות, הסקה אם תהיה, מיזוג אויר, שמירה,  ,הלרווח   משותפים

(לרבות חדרים    ו/או בפרויקטהמתקים המשותפים בביין    ותחזוקה שוטפת של  , מעליותתפעול
ו למגורים  משותפות  מערכות  כאלו)או  /ו/או  שיהיו  ככל  האחרים  או    ,ליעודים  שירות  דמי  כולל 

אלה למתקים  ה  ,ביטוח  ולמבה  בהתאם    פרוייקטלמערכות  כמחויב  אחר  וסף  ביטוח  כל  ו/או 
זה   ציגות  ו/או הסכם היהול  להוראות הסכם  דרישת  לפי  אלו  ולשלם את חלקו בהוצאות  וכו', 

ו/או ציגות הבית המשותף המורכב ממספר בייים אם וככל שיירשם בית משותף  הבית המשותף  
בהתאם להוראות ולקבוע  חברת היהול ו/או  ו/או  ")  ועד הבית(להלן: "אחד למספר בייים יחדיו  

  או /וזכאי לקבוע הוראות לעיין זה בתקון הבית המשותף    והמוכר,  זה ו/או בהסכם היהול  בהסכם
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ולא  מובהר כי המוכר לא יידרש להשתתף  להלן.    12.15כאמור בסעיף    חוזה חכירה /בשטר החכירה
ו/או  ישתתף   ו/או הוצאות חד פעמיות  ו/או תוספות ברכוש  בגין הוצאות מיוחדות  בגין שדרוגים 

    המשותף שייקבעו על ידי חברת היהול ו/או הציגות.

הקשורות   בהוצאות  לעיל,  האמור  אף  ילרווחמשותפים    מתקיםלעל  הזכות  יה  בעלי  רק  שאו 
בסעיף זה    כאמוריישא בחלקו היחסי    כל אחד מהםכאשר  להשתמש במתקים משותפים לרווחה,  

  . בעלי הזכות להשתמש במתקים משותפים לרווחהביחס לחלקם היחסי של כל  לעיל

  כאמור,  הקוה  בקשת"י  עפ  בדירה  שיויים  ביצוע  של  במקרה  כי  יובהר  בהסכם   מהאמור  לגרוע  מבלי
  בהוצאות   היחסי  בחלק  הקוה  יישא,  המסירה  מועד  וידחה  יתעדכן  מהם  שכתוצאה,  לעיל  8  בסעיף

  השיויים   ביצוע  אלמלא   לידיו  מסרת  בדירה  החזקה  שהייתה   מיום,  היהול  חברת   / הבית  ועד
  . בדירה

ידוע לו שכל חלקי הביין ו/או הפרוייקט ו/או זכויות המוכר במקרקעין (לרבות    מאשר, כי  הקוה 12.3
  )אחריםמקרקעין    ו/אוסמוכים    ביחס לחלקים וספים שירכשו על ידו, אם וככל שירכשו במקרקעין

וכן זכויות ו/או אחוזי ביה, בין הקיימים במועד חתימת הסכם זה ובין שייתו לאחר מועד חתימת  
, המחסים, ושטחים אחרים אשר יתן עפ"י  חיון/החיה,  גגות,  החצרותהסכם זה, וביחוד כל שטחי  

דין להוציאם מהרכוש המשותף, הם רכושו הבלעדי של המוכר אשר יהיה רשאי לעשות בהם כרצוו  
(ולעין זכויות ו/או    משותף  כרכוש   אותם  לרשוםמבלי לקבל את הסכמת הקוה, והוא יהיה רשאי  

להעבירם ו/או להחכירם לרבות  אחוזי ביה, לא להקותן לאף גורם בתקון הבית המשותף) ו/או  
ובין אם לאו)  בחכירת משה למי שירצה   ו/או דייר  זכויות  ו/או  (בין בעל  ובתאים כראות עייו, 

יהיה המוכר רשאי גם   (לרבות    להשתמש ברכוש המשותףלבות אותם ולשם ביצוע ביה כאמור 
מבלי שהקוה יהיה רשאי לבוא בטעה כלשהי אליו    ,הוצאת שטחים מהרכוש המשותף)  של  בדרך

  . הוא רוכש על פי הסכם זה  האות  גופא  דירהבקשר לכך, ובלבד שלא יפגעו זכויותיו של הקוה ב
בסעיף זה לרבות  הקוה מאשר כי הובא לידיעתו כי על מת להבטיח את זכויותיו של המוכר כאמור  

בסעיף   לרווחהזכויות  ואת    להלן   12.7כאמור  משותפים  במתקים  להשתמש  הזכות  (ומי    בעלי 
לקבוע הוראות לעיין זה בתקון הבית   רשאי המוכר   יהא, בהסכםכאמור  מטעמם שיקבע המוכר) 

להלן ו/או לרשום הערה רלווטית    12.15כאמור בסעיף    חכירהחוזה  /המשותף ו/או בשטר החכירה
לא    דירההלקוה כי    ידוע  .ו/או כל רישום אחר  בפקסי רישום המקרקעין ביחס לרכוש המשותף 

    . המוכר של  רכושו, בין קיימות ובין עתידיות ואלו ביהאו זכויות /וכוללת אחוזי 

  ידי   עלייקבעו  /שקבעו  הביין או  /ו  הפרוייקט או  /ו  רקעיןהמק  של  חלקים  אותם   רק   כי,  מובהר 12.4
  , והפרוייקט  הביין  של  משותף  כרכוש  ייחשבו,  הפרוייקטאו  /ו  הביין  של  משותף  כרכוש  המוכר
לזכותו של המוכר להוציא שטחים מהרכוש המשותף בהתאם להוראות הסכם זה על ספחיו,    בכפוף
  לתוכיות   בהתאם  המשותף  מהרכוש  שהוצאו  שטחים  כי,  עת  בכל,  לקבוע  רשאי  יהיה  המוכר,  ואולם
יחזרו להיות רכוש משותף    ו/או בהתאם ליתר הוראות הסכם זה על ספחיו,  )זה  להסכם'  ב(ספח  

הקוה    של הביין ו/או הפרוייקט מבלי שהקוה יהיה רשאי לבוא בטעה כלשהי אליו בקשר לכך.
ותן בזאת את הסכמתו לאמור בסעיף זה ומסמיך את המוכר ו/או עוה"ד ו/או כל הבא מטעמם  

בשמו לאמור ובכלל זאת לצורך תיקון רישום הבית המשותף בקשר עם כך ובכל  לשם מתן הסכמות  
  עת.

משותפים  מובהר לקוה כי בעת רישום הבית המשותף יהיה רשאי המוכר לרשום את המתקים  
לבעלי הזכות להשתמש במתקים משותפים לרווחה (וזאת אף אם סומו  כצמידות משותפת    הלרווח 

בלתי    זכות שימוש בלעדית  לרשום אותם כרכוש משותף בו תיתן  או  או ספח ב' אחרת)  / בספח א' ו
לשלילת השימוש של  ולבעלי הזכות להשתמש במתקים משותפים לרווחה (  וללא הגבלת זמן  הדירה

לרשום אותם בכל אופן  או  /ו  (ומי מטעמם שיקבע המוכר)    יתר בעלי הזכויות באותו רכוש משותף) 
זכויות   להבטחת  שיידרש  אחר  הזכות  רישום  המוכר)  בעלי  שיקבע  מטעמם  שימוש  ל (ומי  זכות 

,  הלרווח  משותפים  במתקים במתקים משותפים לרווחה    לא הגבלת זמןול  בלתי הדירה  בלעדית 
בכל מקרה בו תיתן זכות שימוש  .  ובהתאם להוראות הסכם זה  עפ"י שיקול דעתו של המוכרהכל  

ליתר בעלי הזכויות באותו רכוש משותף כל  כאמור לא תהיה    וללא הגבלת זמן   בלעדית בלתי הדירה
בעלי הזכות להשתמש במתקים  ו  כאמוריהיו רשאים למוע שימוש בלעדי  הם לא  וטעה בגין כך  

 . ידרשו לשלם דמי שימוש בגין כךלא משותפים לרווחה 

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל מוסכם בזאת מפורשות, כי המוכר יהיה רשאי להוציא ממסגרת   12.5
חדר המשותף  הזה  טרספורמציה  י/ הרכוש  ו/או  כבלים  חדרי  שידרשו    לרבות  אחרים  וחדרים 

ו/או של    11.3לשימושו של המוכר ו/או מי מטעמו ו/או בהסכמתו ו/או של החברות כהגדרתן בסעיף  
  כל רשות מוסמכת לפי דרישתה. 

שטחים מהרכוש  או להוציא  /ו  להקצותאו  / ו המוכר יהיה רשאי, אך לא חייב ובכפוף לכל דין, לייעד  
מוי חשמל של  המשותף לשימוש עבור מתקים ו/או שימושים שוים כגון: דודים וקולטי שמש,  

מיכלים לאספקת גז מרכזי,  ו/או צרת  ,  ארובות,  מדחסי מזגים/מעביחברת יהול עמדות הטעיה, 
לווייים,   לקליטת  וצלחות  טלפון,  אטות  ו/או  חשמל  למוי  אשפהגומחות  לרבות    מתקי 

מיחזוראשפה  חדרי/דחסית/ פירי חדר  חדר    ,  גרטור,  חדר  עגלות,  כלשהם,  מרכזיים  ומתקים 
, מחסים, חיות, לרבות חיות עבור מקרקעין  לעיל  12.5בסעיף    'כדוגוחדרים אחרים    טרספורמציה
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שטחי    אחריםמקרקעין  או  / ו  סמוכים עבור  האחריםו/או  עבור  ו   הייעודים  אחרת כן  מטרה    כל 
לצורך   ו/או  לפיוי מיחזור  ו/או  לפיוי אשפה  ו/או משאיות  רגל  זכות דרך/מעבר להולכי  (לרבות 

כבלים, חוטי חשמל, ציורות הסקה, תיעול, כבלי טלפון, בין אם יותקו על  , פריקה/טעיה וכיוצ"ב
ידו ובין אם על ידי כל רשות או מוסד או גוף אחר, בין אם השימוש קשור בדירה ובין אם לשימוש  

הכל    ,לרבות חיות ומחסים  ,שטחים אחריםו/או    הייעודים האחריםשטחי  או  /ויחידות אחרות  
וש  עייו  ו/או בחלקים  הבלעדי  קול דעתו  ילפי ראות  בין אם השימוש במתקים  או  / ושל המוכר, 

ובין אם ישמשו את    הייעודים האחרים, לרבות בשטחי  מהרכוש המשותף קשור בבייןבשטחים  
ים אחריםי הבייאת כל דיירי  או    הייעודים האחריםרק את שטחי  ובין אם ישמשו    ין ביחד עם ב

ישמשו אם  ובין  דירה  הביין  משמעותי  באופן  ו/או  רבה  במידה  ו/או  או    יחידה/בלעדית 
  .הייעודים האחריםאת שטחי בפרויקט ו/או ו/או  מסוימות בביין יחידות/ דירות

  ה /שלו  והלוגואו שם כל חברה קשורה אחרת  /והמוכר יהיה רשאי להתקין שילוט תוך ציון שמו   12.6
" כגון  ב  ")השילוט(להלן:  מקובל  מקום  ו/או  כל  הביין  גג  על  ו/או  הפרוייקט  ו/או  הביין  לובי 

של  /והפרוייקט   המשותפים  בשטחים  ו/או  הפרוייקט  ו/או  הביין  של  החיצויים  הקירות  על  או 
הפרוייקט   של  ו/או  חלוות  הביין  על  לא  שטחי  )  הדירות(אולם  גבי  על  האחרים ו/או    הייעודים 

גבי   על  המקוריםולרבות  דעתו    ,השטחים  שיקול  לפי  המוכר  הבלעדיהכל  זמן  של  הגבלת  .  וללא 
ו/או    היהול  לחברת  ,מראש  בהודעה  ,אפשרל  מתחייב הקוה   בביין  יהול  ותהיה חברת  (במידה 

וזאת    גישה סבירה ווחה לשילוטאו למי מטעמם  /וו/או לכל חברה קשורה    מוכרלאו  /ובפרויקט)  
.  ו/או שיוי שלו, בכל עת  ו/או יקיון של השילוטו/או שדרוג  לשם ביצוע עבודות תחזוקה ו/או תיקון  

כמו כן הקוה מתחייב, בין במעשה ובין במחדל, בין בעצמו ובין באמצעות מי מטעמו, שלא להזיז  
את   לכבות  ו/או  בשילוט  לפגום  ו/או  לפגוע  ו/או  לחבל  שקיימת)  השילוט  תאורת  ו/או  ו/או  (ככל 

זכות המוכר כאמור היה בלתי הדירה    ., והכל ללא הגבלת זמןוו/או מידת תאורת  ולשות את צורת 
  והוא לא יידרש לשלם לבעלי הזכויות במקרקעין כל תשלום בשל כך. 

מבלי לגרוע מן האמור לעיל, מאשר הקוה, כי ידוע לו כי שטחים וחלקים משטח המקרקעין, ו/או   12.7
הפרוייקט, חדר טרספורמציה וחדרים אחרים שידרשו לשימושו של המוכר ו/או מי  הביין ו/או  

מטעמו ו/או מי בהסכמתו ו/או לשימושן של כל רשות מוסמכת ו/או מי "מהחברות" לפי דרישתן,  
בקומת   המחסים  הקומתיים,  המחסים  שטחי  כל  מפורש  (ובאופן  מחסים  חיות,  חצרות,  וכן 

ל שקיימים), גג ו/או גגות הבית המשותף וכל שיבה עליהם לרבות  הקרקע ובקומות המרתף, ככ
דירות של  בין    יחידות / גגות  ביה,  אחוזי  ו/או  זכויות  וכן  הגג,  על  מרפסות  ו/או  חדרים  בביין, 

הקיימים במועד חתימת הסכם זה ובין שייתו לאחר מועד חתימת הסכם זה, חלקים בלתי בויים  
חיצו קירות  הביין,  חצר  אמצעים  של  מערכות,  מתקים,  פרדות,  כיסות  המוכר,  שיקבע  יים 

ו/או במידה רבה   ו/או מיקומם עשויים לשמש בלעדית  ובלתי מבוים שמטבעם  ושטחים מבוים 
דירה  משמעותי  באופן  דירות  יחידה/ו/או  ושטחים    יחידות/או  בפרוייקט,  ו/או  בביין  מסוימות 

אחרים אשר יתן עפ"י דין להוציאם מהרכוש המשותף, בין אם סומו בתוכיות ספח ב' להסכם  
זה כרכוש משותף ובין אם לאו, הוצאו ו/או ייתכן ויוצאו מן הרכוש המשותף והים מוצמדים ו/או  

יירשמו עפ"י כל דין,  ו/או    הייעודים האחריםלשטחי  ו/או    בפרויקט/בביין  יחידות/יוצמדו לדירות 
של המוכר ו/או מי מטעמו ו/או מי בהסכמתו גם אם לא  או יוקו ו/או יועמדו לשימושו הבלעדי  

ו/או לשימושה הבלעדי של כל רשות    לעיל   12.3לרבות כאמור בסעיף    בביין  יחידה/ תהיה להם דירה
  של המוכר.   הבלעדימוסמכת אחרת ו/או של החברות, הכל לפי שקול דעתו  

המוכר לשם   של  הבלעדי  ושיקול דעת מובהר כי הוצאת חלקים מן הרכוש המשותף יכול ותהיה לפי  
ת  והממוקמים בקומ  הממ"מים  הוצאת(לרבות    הייעודים האחריםלשטחי  הצמדתם לדירה/ות ו/או  

האחרים   משותפת)    מהרכוש הייעודים  בצמידות  (לרבות  והצמדתם    האחרים   לייעודיםהמשותף 
אחרת עפ"י שיקול דעתו  לייעודים האחרים ו/או בכל דרך  ממ"מים  בבלעדית    שימוש  זכות  מתןאו  /ו

המוכר "  של  להלן:  ייקראו  דירות    ")ם"הממ(הממ"מים  בקומות  הממק"ים  הוצאת  ולרבות 
המגורים (ככל שייבו) והצמדתם לרבות בצמידות משותפת לדירות המגורים באותה קומה ו/או  

בממק"ים    דמי שימוש בגין כךללא תשלום  בלתי הדירה ללא הגבלת זמן ו  מתן זכות שימוש בלעדית
רישומם  ו/או    לבעלי הדירות באותה קומה) (קרי,  כלשם    פרדת   כיחידה"דירה"/"יחידה"/"תא" 

לדוג' מחסן שיירשם כ"דירה")   ויהיה שוה מיעודה בהיתר  יכול  שתישאר בבעלות  ואף שייעודה 
המוכר ו/או כל צד ג' אחר (והללו יהיו זכאים לעשות בה מהג בעלים) ו/או לשם הקיית הזכויות  

(בין אם הוצאו ממסגרת הרכוש המשותף ובין אם    ם לכל גורם בכל דרך הקיית זכויות אחרתבה
מהרכוש המשותף) לרבות אך מבלי לגרוע על ידי רישום הזכות במסגרת תקון    רשומים כחלקהים  

תקה   לפי  הערה  רישום  ו/או  המשותף  המקרקעין  27הבית  כל  לתקות  מכרו  אם  ואף   ,
דירות  היחידות/הדירות  לרוכשי    מי (ו/או    המוכר  כי  ספק  הסר  למען  יובהר.  יחידות/ בפרוייקט 
אשר הוצאו ו/או יוצאו מהרכוש המשותף    חלקים  באותם  כדין  שימוש  לעשות  רשאי  יהא)  מטעמו

לא תהא כל    ולקוהבכל שלב ואף טרם רישום הבית המשותף ו/או רישומם במרשם המקרקעין  
    טעה ו/או תביעה ו/או דרישה כלפי המוכר או מי מטעמו בגין כך.

(ככל    כאמור  השימוש   זכות  לו  יתה  אשר  השטח  לרוכש  תוקה  כאמור  ם"בממ   השימוש  זכות
  לכל   ובכפוף  הגבלה  ללא  שימוש  םממ"ב  לעשות   זכאי   והוא  )כאמור  זכות  המוכר  ידי   על  לו   שתיתן 
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  ם ו/או בביין ו/או בפרויקט, לא יהיו רשאים לעשות שימוש בממ"  בקומה  הזכויות  בעלי  יתר   .דין
  .השטח  מרוכש םולא יהיו רשאים למוע שימוש בלעדי בממ"

   
סעיף  אלא אם קבע כך במפורש ב  םאין באמור לעיל כדי להקות לקוה זכות שימוש בלעדית בממ"

  ).ם"הממ ההסכם לעיין ספח ג' להסכם זה (ואף זאת כמובן בכפוף ליתר הוראות ל 2

ע"י    לעיל וכן במקרה של ביה וספת כלשהי   5במקרה של ביה וספת ע"י המוכר כאמור בסעיף   12.8
שהוצמדו להם חלקים בביין כאמור, על החלקים    הייעודים האחרים  שטחיו/או בעלי    דירותבעלי ה

במלואם   צמודים  החיצויים,  וקירותיהם  גגותיהם  לרבות  הוספים,  המבים  יהיו  המוצמדים, 
והקוה ותן בזה במפורש מראש    הייעודים האחריםו/או לשטחי  בביין    דירותו/או    דירהלאותה  

ויראו    הייעודים האחריםו/או לשטחי    את הסכמתו להקמתם ו/או הצמדתם לדירה ו/או לדירות
הסכמה זו כמחייבת את הקוה לצורך הוצאת היתר הביה להקמתם ו/או לצורך תיקון צו הבית  

  . ובכל מקרה אחר בו תידרש הסכמה כאמור מהקוה  חוזה חכירה /המשותף ו/או בשטר החכירה
על מת לשקף כל תוספת ביה    רישום הביין כבית משותף  כמו כן המוכר יהיה רשאי לתקן את

  שביצע אשר לא כללה במסמכי הבית המשותף בעת רישומו ו/או לשם שיוי הצמדות וכו'. 

בביין ו/או בפרוייקט   היחידות/מהדירות או יותר  לרוכשי שתיים  יודיעהמוכר ו/או הקבלן המבצע  12.9
" זה:  בסעיף  (להרוכשים  ציגי(להלן  תמוה  אם  המשותף  הבית  לציגות  ו/או  ול")  הלן:  עיל 

,  הבלעדי  , הכל כפי שהמוכר יקבע לפי שיקול דעתוו/או לחברת היהול כמפורט להלן  ")הציגות"
.  ")מועד מסירת הרכוש המשותף(להלן: "  לקבל את הרכוש המשותף לרשותםיוזמו    בומועד    על

הייעודים  מוסכם כי המוכר יהא רשאי לפצל בין מסירת רכוש משותף הרלווטי בין היתר לשטחי  
מהם חלק  כל  או  של    האחרים  הבעלים  לידי  זה  רכוש  למסור  רשאי  המוכר  יהא  הייעוד  (שאז 

כי ככל    מוסכם  עוד ו/או מי מטעמם) לבין מסירת הרכוש המשותף של דירות המגורים.    הרלווטי 
הציגות   ו/או  הרוכשים  היהול  וציגי  עם קבלת  ו/או חברת  בקשר  עם המוכר  פעולה  ישתפו  לא 

או בחלקו  /והחזקה ברכוש המשותף ו/או יסרבו מכל סיבה שהיא לקבל את החזקה ברכוש המשותף  
יחשב הדבר כאילו תקבל הרכוש המשותף במועד מסירת  להלן,    12.11לגרוע מהאמור בסעיף    ומבלי

  היהול  חברות(או    או חברת היהול  ציגי הרוכשים, או מי מהם או הציגותהרכוש המשותף על ידי  
  סעיף  הוראותמובהר כי    .)הייעודים האחרים  לשטחי  ות/ וספת  יהול  ות/ חברת  תמוה  בו  במקרה

  הרכוש   מסירת  ממועד   החל  בפרויקט או  / ו  בביין   יחידות / הדירות  רוכשי  את   ויחייבו  יחולו  12
  לא ישתפו פעולה עם המוכר  היהול   חברתציגי הרוכשים ו/או הציגות ו/או    אם  אף  וזאת ,  המשותף

     .כאמור

הרוכשים או הציגות 12.10 ציגי  היהול  בהודעה יתבקשו  העיין,או חברת  לפי  לבוא במועד מסירת    , 
  ביין ולקבל את הרכוש המשותף לרשותם בהתאם להוראות הסכם זה. להרכוש המשותף 

הרכוש   12.11 מסירת  הרכוש  במעמד  מסירת  פרטיכל  המבצע  הקבלן  ו/או  המוכר  ע"י  ייערך  המשותף, 
" (להלן:  ובו  הפרטיכל המשותף  בין    יצויין")  תהיה,  אם  התאמה,  אי  וכל  המשותף  הרכוש  מצב 

"י  ע  תבוצע  המשותף  הרכוש  בדיקתהוראות הסכם זה לבין האופן בו בה והותקן הרכוש המשותף.  
  על ידי (למעט אם בוצעה    בלבד  סביר  רוכש  בעייו/או הציגות ו/או חברת היהול    הרוכשים  ציגי

מטעמם או    .)מומחה  הרוכשים  ציגי  ידי  ועל  המבצע  הקבלן  או  המוכר  ידי  על  ייחתם  הפרטיכל 
, לפי העיין. חתימתו של ציג המוכר או הקבלן המבצע על הפרטיכל לא  או חברת היהול  הציגות

תוך זמן    ם. הקבלן המבצע יפעל לתיקון כל הטעון תיקוןתתפרש כהודאת המוכר בליקויים הטעי
בשיויים המחויבים, לרבות    לעיל שיחול, אף לעיין הרכוש המשותף  10, בכפוף לאמור בסעיף  סביר

או מהמועד בו המוכר היה    בשיויים הבאים: תקופת הבדק תחל ממועד מסירת הרכוש המשותף
לא תחול כלפי כל  המבצע    והקבלן אחריות המוכר    מוכן למסור את הרכוש המשותף, לפי המוקדם,

ולפיכך כל הודעה על  במאוחד,    יחידות/דירותבפרד אלא אך ורק כלפי כל בעלי ה  יחידה/דירהבעל  
אי התאמות ברכוש המשותף לא תחייב את המוכר ואת הקבלן המבצע אלא אם יתה על ידי כל  

ביחד או על ידי הציגות או על ידי חברת היהול (במידה וקיימת חברת יהול),    יחידות/בעלי הדירות
או חברת    הציגות  או  הרוכשים  ציגי  ידי  על   המשותף הרכוש  קבלת  כי  מאשר  הקוהובדואר רשום.  

יהיו לו כל טעות ו/או דרישות ו/או  , לפי העיין, תחייב אותו לכל דבר ועין, ואין לקוה ולא  היהול
 . לכך הוגע בכל המוכר כלפי תביעות 

כאחד מציגי הרוכשים או הציגות, אזי יהא הקוה חייב, לפי הודעת המוכר, לקבל    הקוה  בחר
  ברכוש   החזקה  לקבלת  הוגע  בכל.  הודעהל  בהתאםאו בכל חלק ממו,  /ו המשותף    רכושבאת החזקה  

,  הציגות או  הרוכשים  ציגי  יפעלו,  כאמור, העיין לפי , הציגות או  הרוכשים ציגי  ידי  על   המשותף
  ידם   על  שתעשה  פעולה   וכל  בפרוייקטאו  /ו  בביין  חלקים   רוכשי  יתר   כל  של   כאמים  גם,  העיין  לפי 

  . ותחייבם,  בפרוייקטאו /ו בביין חלקים רוכשי  יתר  בשם אף תעשה

המשותף   הרכוש  מסירת  למועד  עד  שהיא  סיבה  מכל  שקיבלו    שתואם אם  ולאחר  מראש,  עימם 
סירבו מכל    אועל הפרטיכל  לא הופיעו או לא בדקו, או לא חתמו  התראה ותואם עימם מועד וסף,  

או חברת    ציגי הרוכשים, או מי מהם או הציגותסיבה שהיא לקבל את החזקה ברכוש המשותף  
כאילו    ,היהול דבר  לכל  לידיהם,    קיבלוייחשבו  המשותף  הרכוש המשותף  את הרכוש  בדקו את 

רשאי    יהאוהמוכר    ,ומצאו אותו תקין ומתאים לאמור בהוראות הסכם זה וקיבלו אותו בהתאם
בסעיף    כהגדרתןלפעול באופן חד צדדי על מת להעביר את רישום המוים השוים מול החברות  
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יהא רשאי להודיע לרשויות ו/או כל גורם רלווטי  וכן    או חברת היהול  חשבון הציגות  על לעיל    11.3
, לרבות  אחר הגובה תשלומים בקשר עם הרכוש המשותף כי החל ממועד מסירת הרכוש המשותף

, וזאת  היהול  חברת  או  הציגות  על  יחולו   המשותף   הרכוש  עם  בקשר  התשלומים   כל   כאמור לעיל, 
  סירוב שלא כדין יובהר כי    . לעיל  12.9לרבות כאמור בסעיף    לגרוע מכל סעד אחר של המוכר מבלי  

אפשר  י,  במועד מסירת הרכוש המשותף אשר יגרור איחור במסירת הדירה  קבלת הרכוש המשותףל
. במקרה  לאיחור שגרם במסירתה כאמור מועד מסירת הדירה בהתאמהלדחות ולעדכן את למוכר 

  כאמור, הקוה יישא בכל עלות ו/או הוצאה שתחול על המוכר בגין דחיית ועדכון מועד המסירה 
כאמור לעיל, וכן לא יהיה זכאי הקוה לקבל מהמוכר כל פיצוי ו/או תשלום בגין איחור במסירת  
הדירה והמוכר לא יחשב במקרה כזה כמפר את התחייבויותיו כלפי הקוה על פי הסכם זה, והכל  

  מבלי לגרוע מזכויות המוכר עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י דין.

המוכר  זכאי למסור למקבל הרכוש המשותף כאמור אישור מרשות מוסמכת ו/או ממהדס    המוכר
טכי מיועץ  ו/או  המבצע  הקבלן  ומצאו  ו/או  בדקו  ממו  חלקים  כל  או  המשותף  הרכוש  כי   ,

כראיה   ישמש  כזה  ואישור  ותקיים  של הרכוש המשותף    לכאורהמתאימים  אותו חלק  למסירת 
  .   זה הסכם בהוראות  לאמור  ומתאים  ןתקי ואכשה שהאישור מתייחס אליו

בפרויקט,    מובהר אחרים  לחלקים  ו/או  לביין  המשותפים  המשותף  ברכוש  וחלקים  יתכן  כי 
מסרו/ימסרו/קבע מועד מחייב למסירתם עוד קודם למועד מסירת יתרת הרכוש המשותף, לרבות  

המסירה המחייב לכל דבר ועיין בקשר עם מסירת    הדירה, והקוה מאשר כי מועדלפי מועד מסירת  
אותם חלקים מהרכוש המשותף היו מועד מסירתם או המועד שקבע ע"י המוכר למסירת אותם  

    חלקים, לפי המוקדם, אף אם מועד זה כבר חלף וגם אם מועד זה מוקדם למועד מסירת הדירה.

החזקה  אחריות  עם מסירת  ותפקע  ומערכותיו תתבטל  הרכוש המשותף  ברכוש    המוכר לשמירת 
,  הראשוה בביין כאמור לעיל  מתוך שטחי הייעודים האחרים,  יחידהו/או ב   בדירה  המשותף ו/או

    ובכפוף להוראות חוק המכר. לפי המוקדם בייהם,

שטחי  דירות/מכרו ו/או    לא   אשרו שבבעלות המוכר    הייעודים האחריםשטחי  /הדירות  כי   מוסכם 12.12
האחרים למחזיקיהן   לרוכשיהן  מסרו  לא ו  מכרו ש  הייעודים  לשטחי    ו/או  הייעודים  (ביחס 

,  להלן  12.15.10הוצאות כאמור בסעיף  / וועד הבית/דמי היהול  דמיבלא ישלמו את חלקן    ,)האחרים
    אלו.   הייעודים האחריםשטחי  /בגין הצריכה בפועל אותה יוכל המוכר להוכיח שלא צרך עבור דירות

  , לעיל  5.17לאמור בסעיף  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, הקוה מצהיר ומאשר כי ידוע לו שבהתאם  
לעיל,    12.2דמי וועד הבית/דמי היהול כאמור בסעיף    מו לא ישל  השטחים בייעוד לשימוש ציבורי

מבלי שלקוה תהא כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה כגד המוכר ו/או העירייה ו/או חברת היהול  
 . בגין כך

  ם ו/או למי מטעמ  חברת היהול/לוועד הביתלמוכר ו/או לקבלן המבצע ו/או  לאפשר  הקוה מתחייב   12.13
ו/או תיקון של המתקים כהגדרתם  להיכס לדירה בתיאום מראש, לצורך תחזוקת ו/או   בדיקת 

אף אם איה משרתת את הדירה    ו/או כל מערכת משותפת אחרת העוברת בדירה  לעיל  5.9  בסעיף
, ו/או לצורך חיבור יחידות אחרות  דירהו/או כל מערכת המשרתת דירה/יחידה אחרת העוברת ב 

    .אליהן, ולבצע את כל העבודות הדרשות לשם כך

  בשימוש.   לא 12.14

ידי  המוכר יהיה רשאי, ללא צורך בהסכמת הקוה, לרשום   12.15 תקון בית משותף בוסח שיקבע על 
(להלן:    1969- "טתשכ,  , בין בוסח התקון המצוי בתוספת לחוק המקרקעיןלפי שיקול דעתו  המוכר

  בכפוף לאישור המפקח/ת על הבתים המשותפים,  ובין תקון אחר, ולכלול בו,  ")המקרקעין  חוק"
את היחסים בין בעלי    , בין היתר,בין היתר, את ההוראות הבאות, כולן או חלקן, שיבואו להסדיר

(בסעיף זה "דירה"/"דירות" משמע גם יחידות    , והקוה מסכים לכך מראשבבית המשותף  דירותה
   :שטחי הייעודים האחרים) שוא

ו/או ברכוש המשותף שיפריע ו/או ימע בכל    דירההקוה לא יעשה כל שימוש שהוא ב 12.15.1
בביין ו/או    דירות אופן שהוא שימוש סביר והאה סבירים ברכוש המשותף וביתר ה

בעלי הזכויות בהם ו/או מחזיקיהם וכן לא  "י  ע  אחריםה   במקרקעיןאו  /ובפרוייקט  
יהווה סיכון בטיחותי ו/או מטרד על פי כל דין למוכר ו/או לצד שלישי כלשהו, לרבות  

  במקרקעין ו/או    בביין ו/או בפרוייקט   דירות בעלי הזכויות ו/או המחזיקים ביתר ה
 . אחריםה

ו/או חלק משטחי ההצמדות   12.15.2 כל  יהיה רשאי להעביר את  דירה בפרויקט  בעל  כל  כי 
" (להלן:  ו/או מחסן) המוצמדים לדירתו  לדירה/ות   ")ההצמדה  שטחי(לרבות חיה 

להוראות כל דין ו/או תקן ו/או צורך באישור הרשויות  אחרות בבית המשותף בכפוף  
המוסמכות, ובעלי הדירות ה"ל יהיו רשאים להגיש, על חשבום, בקשה לתיקון צו 
הרישום ו/או תיקון התקון בהתאמה להעברת שטחי ההצמדה, מבלי שידרשו לשלוח  

ה יתת  הודעות בקשר לכך ליתר בעלי הדירות והסכמת בעלי הדירות לאמור בסעיף ז
 .בזאת מראש
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מבלי לגרוע  להלן.    18.6ביטוח כאמור בסעיף   פוליסותעריכת וקיום    להבטחת הוראות 12.15.3
ו/או  מהאמור,   ועד הבית  ציגות  ההמוכר  יהיו    ,תהיה  אם  ,היהול  חברתאו  /וו/או 

שבביין לרבות הקוה, ירכשו, על חשבום,   דירותרשאים להחליט כי בעלי הזכויות ב
פוליסות מתאימות לביטוח מבה הביין ו/או הפרוייקט ולביטוח צד ג' בשטחי הרכוש 
  המשותף. החלטה זו תחייב את הקוה לכל דבר ועיין, והוא ותן לה הסכמתו מראש. 

 . כי הפרויקט יתוחזק ויוהל ע"י חברת יהול והוראות בעיין זה 12.15.4

  '.  ו  בספח המפורטות אלו  לרבות,  לעיל 5להבטחת זכויות כאמור בסעיף  הוראות  12.15.5

  מהרכוש   שהוצא  חלק  כלאו  / ו  חיה   שטחיאו  /ו  ביה   זכויותאו  /ו  ביה  אחוזי  הצמדת 12.15.6
(ו/או כל יחידה ו/או תא    ו/או כל חלק מהם  בפרוייקטאו  /ו  בביין  תדירול  המשותף

פרדת) כיחידה  רישום  ברת  פרדת  יחידה  זכויות המהווים  הצמדת  אופן  קביעת   ,
  ת דירוהביה ו/או אחוזי הביה ו/או שטחי חיה, לרבות הצמדתם לגגות הצמודים ל

רישום    בפרוייקט או  /ו   בביין ברת  פרדת  יחידה  המהווים  תא  או  יחידה  כל  (ו/או 
פרדת) ,  הביה   אחוזיאו  /ו   הביה  זכויות   מימוש  אופן,  למחסים  לרבות  כיחידה 

  אחוזי או  /ו  זכויות  מיצול  כתוצאה   הישתיב   הביה  תוספות  הצמדת  אופן  קביעת
  . לעיל 12.7-ו 12.3 פיםהכל לרבות כאמור בסעי וכו' דירותל הביה

י  /ושטח  המשותף  הרכוש  ושירותי  תיקון,  החזקתפיתוח, ביצוע,    חובת  בדבר  הוראות 12.15.7
 . זיקת/ות ההאה ו/או זכות המעבר במקרקעין, ככל שקיימים

  מיטלטלין   וכל  שלטים ,  חפצים  הצבת או  /ו  קביעתאו  /ו  החת  איסור  בדבר   הוראות  12.15.8
זיקת/ות  דירהה  לשטח   מחוץ   שהם שטח/י  חסימת  איסור  בדבר  הוראות  לרבות   ,

ההאה ו/או זכות המעבר במקרקעין, ככל שקיימים, וכן איסור בדבר החת חפצים  
בשטחים הללו ו/או במקום אשר יחסום את הגישה החופשית לשטחים הללו, לרבות  
המעבר   זכות  ו/או  ההאה  זיקת/ות  בשטח/י  לציבור  חופשית  לגישה  אפשרות  מתן 

 . קרקעין, ככל שקיימים, ובהתאם לתאיהםבמ

לרבות    ,לעיל  12.1  בסעיף   כהגדרתושיעורו של החלק היחסי ברכוש המשותף    קביעת 12.15.9
חוק   להוראות  בהתאם  בתקון  לקביעה  או  לשיוי  המותרות  הקביעות  קביעת 

שבתשריט    המקרקעין. בטבלה  המפורטים  הדירות  שטחי  את  יראו  לפיהן  הוראות 
לחוק המקרקעין, ככל    58ו/או סעיף    57הבית המשותף כ"שטחי רצפה" לעיין סעיף  

 הסדר אחר בתקון. שלא יקבע  

הרכוש קביעת   12.15.10 ותיקון  אחזקת  בהוצאת  הפרוייקט  ו/או  הביין  דיירי  השתתפות 
  היחסי המשותף וקביעת יחס ההשתתפות בייהם אף אם יחס זה לא תואם את חלקם  

חלוקת ההוצאות של הרכוש המשותף,  , לרבות קביעת ההשתתפות בברכוש המשותף
והן    )השייך רק לביין לבדו או יחד עם בייים וספים(  הן של הרכוש המשותף האגפי

 . )הפרויקט  השייך לכלל( של הרכוש המשותף הכללי 

(לרבות,   הוראות החוצות או הובעות מהיעודים והשימושים השוים של הפרויקט 12.15.11
), לרבות, במידה ויהיו, כיסות, יציאות וגישות למגורים  והייעודים האחריםמגורים  

קביעת  לרבות    ),(לרבות לחיון  חיותל/ האחרים  לייעודיםו/או המשותפות  הפרדות  
ו/או הטלת  לרבות קביעת מפתח שוה    שטחי הייעודים השויםחלוקת ההוצאות בין  

לפי שיקול דעת המוכר ו/או הטלת הוצאות או חלק  ,  הוצאות על ייעודים מסוימים,  
  או על   בלבדהייעודים האחרים  בלבד או על בעלי שטחי    המגורים   מהן על בעלי דירות

בסעיף   בהתאם לאמורהכל   בעלי הזכות להשתמש במתקים משותפים לרווחה בלבד
  הוראות   לרבות  או קביעת יחס ההשתתפות שלהם בהוצאות משותפות  להלן  32.14
אשפה ו/או לשיוע, הכסה, הצבה ופיוי כלים ו/או רהיטים ו/או חפצים    לפיוי  בקשר

ו/או אריזות וכד'   (פריקה/טעיה)  ובפרט ביחס לשעות    לדירהו/או סחורות  וממה, 
אלה,   פעולות  של  הביצוע  ביצוע    ואיסורולדרכי  בשטחי/פריקהעל  שאים  טעיה  ם 

    .יועדו לכך

הטעיה  המאפשרות    הוראות 12.15.12 עמדות  יהול  לחברת  ו/או  מטעמו  למי  ו/או  למוכר 
(כהגדרתה להלן) זכויות מעבר לצורך תחזוקת, שדרוג, תוספת וכו' של עמדות הטעיה  

השירותים   וכן  ומתן  להלן)  אלו  מוחים  (כהגדרת  הטעיה  בדבר  לעמדות  הוראות 
או מי מטעמו ו/או חברת יהול עמדות הטעיה במתקים  זכויות הבעלות של המוכר ו/ 

 במוים ו/או בלוחות החשמל של עמדות הטעיה ובכל הקשור לעמדות הטעיה. ו/או 

 לעיל.   8.5 בסעיף כאמור הזכויות להבטחת הוראות  12.15.13

ממו  הוראות  12.15.14 והיציאה  לחיון  הכיסה  בדבר  להבטחת  לרבות  ו/או  ,  השימוש  אופן 
בגין   האה  זיקת  לחיון/מהחיון  רישום  הכיסה/היציאה  את  אשר  דרך  הן  תשמש 

  וכיו"ב.    ,המקרקעין והן את המקרקעין הסמוכים
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  בסעיף   כאמור  שלה  הרעש  רמת  והגבלת  המזגן  של  העיבוי  יחידת  התקת  לגבי  הוראות 12.15.15
  . לעיל 8

בביין מסוים    יחידות/ השימוש במתקי הפרויקט באופן שבעלי הדירות  בדברהוראות   12.15.16
  . יחידתם/ ישתמשו רק במתקים שהוקצו לביין בו מצאת דירתם

  אישור   ללא,  בגגאו  /ו   במרפסת'קוזי  גאו  /ו  בריכה  התקת  על   האוסרות   הוראות  12.15.17
  .ובכתב  מראש  קטורוקוסטר 

  . בייעודים האחרים/דירהב  גמר/התאמהעבודות  /הוראות בדבר אופן ביצוע שיפוצים 12.15.18

  הוראות בדבר העברת ציוד וריהוט בשטחים הציבוריים.  12.15.19

הוראות המזכות את המוכר בזכות, ללא צורך בהסכמת הקוה ומבלי שיוכל להתגד   12.15.20
לכך, לחתום על בקשות לשיוי או תיקון צו רישום הביין כבית משותף, להיתרים,  

הוא    אותן  והצמדותיה  דירהלשיויים ו/או לתוספות בייה, בכפוף לזכויות הקוה ב
  . עפ"י הסכם זהרוכש 

, וחדר  ו/או ספק החשמל  תוספת מיוחדת לעיין חדר חברת החשמל לישראל בע"מ 12.15.21
  , באם יוקמו בפרוייקט. לעיל 12.5וחדרים אחרים כאמור בסעיף  תקשורת

ו/או  מתירותה   הוראות 12.15.22 מי  /הבית  לוועד  לציגות  ו/או  יהול  להיכס    מטעמםחברת 
ו/או כל   לדירה לצורך תחזוקת ו/או בדיקת ו/או תיקון של המתקים כהגדרתם לעיל

  . מערכת משותפת אחרת העוברת בדירה

ב 12.15.23 להל  האוסרות  אחרים,/דירההוראות  ייעודים  המהוות  מסוג    ביחידות  עסקים 
מסוים ו/או עסקים אסורים על פי דין ו/או עסקים שלא תקבל בגים רישיון תקף  

    .לעיל 5.15ובכפוף לאמור בסעיף   להלם, הכל בהתאם להוראות התב"ע

  .  להלן 12.17וכן בסעיף   לעיל 12.6הוראות להבטחת האמור בסעיף  12.15.24

במסגרת  "הדירה"הוראות הקובעות, במקרה ושטח הקירות החיצויים חושב בשטח  12.15.25
רכוש   יהוו  עדיין  החיצויים  הקירות  האמור,  למרות  כי  המשותף,  הבית  תשריט 

  משותף, אלא אם כן הוצמדו ליחידה כלשהי בבית המשותף.

האה   12.15.26 זיקת  (לרבות  זכויות  קביעת  ו/או  מעברהוראות  זכויות  כאלו  ),  ו/או  לרבות 
ו/או    השויםהייעודים  שועדו לשם יצירת הפרדה ו/או חלוקה ו/או שילוב בין שטחי  

  . החיות

ו/או מגבלות   לעיל  12.6ו/או    5.15הוראות המאפשרות הצבת שילוט כאמור בסעיפים   12.15.27
  .ביחס להצבת שילוט כקבוע בהם

בממ" 12.15.28 שימוש  זכויות  הקיית  לעיין  בממק"ים    םהוראות  בסעיף  ו/או    12.7כאמור 
  לעיל. 

במידה   12.15.29 לרבות,  התכון  רשויות  ידי  על  שתידרש  הוראה  לחיות  כל  ביחס  וקיימות, 
  אורחים. 

דרך  הוראות  12.15.30 זכויות  למחסים/חדרים  חיות  ב  מעבר/להבטחת  גישה  שועדו  לצורך 
  . אחרים  זכויות בעלי או /ואחרים   יחידות/דירותלשמש אף בעלי 

  לעיל.   12.12וסעיף  5.17הוראות להבטחת האמור בסעיף  12.15.31

התאים   12.15.32 ההלים,  את  הקובעות  במתקיםאופן  הוראות  השימוש   משותפים    וכללי 
  . הלרווח 

להבטחת  12.15.33 כחיון    הוראות  לרבות  בתשלום  כחיון  ממו  חלקים  ו/או  החיון  הפעלת 
  ציבורי. 

אף לפי רישום הביין כבית משותף רשאי המוכר, להחיל על הביין ו/או הפרוייקט את התקון  
מהוראותיו ולערוך בו כל שיוי ואף להחליפו באחר וממועד ההחלה, השיוי וההחלפה  ו/או כל חלק  

  יחייבו את הקוה. 

ויוצמדו   12.16 המשותף  מהרכוש  שיוצאו  כלשהם,  בחלקים  אם  כי  במפורש,  בזה  מובהר 
  (להלן:  יחידה/ הדירהולרבות בהצמדות  דין כל"י עפ או /ומסוימת/ות  יחידות / ותר ידיחידה// דירהל
הכפופים" עוברותהמקרקעין  לשמש    יעברו /"),  שועדו    יחידות / דירותו/או    יחידה / דירהמערכות 

  אחרים מקרקעין  או  ו/  סמוכיםות אחרת/ות כלשהן בבין ו/או בפרוייקט ו/או במקרקעין  / דירהו/או  
ובין שלא,    יחידה/ הדירהיחד עם    בין "),  ההות   היחידות(להלן: "  הייעודים האחריםו/או שטחי  
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: צרת ביוב, מערכות תשתית עירויות, מתקי גז, יקוז, מים, חשמל, טלוויזיה,  לרבות אך לא רק
"), יכול שתרשמה, לפי שקול דעת המוכר, לטובת  המערכות המשותפותכבלים, טלפון וכו' (להלן: "

לפיהן    היחידות  מתאימות  האה  זיקות  ו/או  מעבר  זכות  בדבר  הערות  ההות    היחידות ההות 
 רשאיות להשתמש במערכות המשותפות שבמקרקעין הכפופים, לרבות לשם תיקון ואחזקתן.  

הצדדים מאשרים, כי הוסכם בייהם שהמוכר יהיה זכאי לרשום בפקסי המקרקעין בלשכת רישום   12.17
חכירות ו/או  ו/או    בעלויות  ו/או במסגרת התקות ו/או מסמכי רישום הבית המשותף,   המקרקעין

המקרקעין    לתקות  27(לרבות הערה בדבר ייעוד/שימוש לפי תקה    שוותחכירות משה ו/או הערות  
  ו/או זיקות האה או הערת אזהרה)  /והמקרקעין    לתקות   29או הערה בדבר אי התאמה לפי תקה  /ו

) ו/או על יחידות בבית  ממו  חלקיםאו על הרכוש המשותף (ו/או  /והמקרקעין   על  ו/או זכויות מעבר
או חלקות  /ו  מהם  חלק  כלו/או    אחרים  מקרקעין  או/ו  סמוכים  לזכות/לחובת מקרקעיןהמשותף,  

(לרבות רישום זיקת האה לטובת מקרקעין סמוכים בגין    ו/או מגרשים אחרים בסביבת המקרקעין
,  הכיסה/היציאה לחיון/מהחיון אשר תשמש הן את המקרקעין והן את המקרקעין הסמוכים)   דרך

או  /וו/או לבייים בפרוייקט    במקרקעין  זכויותבעלי  /דייריםאו  /ו  בביין  דירותאו הביין ו/או  /ו
  כל או  /ו  ו/או כל גוף ו/או רשות שיתכן ויתו שירות לדיירים בפרויקט  האחרים  הייעודים  לשטחי

ו/או הרכוש    הפתוחים   השטחים  בתחום  לרבות  רגל  להולכי  השימוש  לעיין  היתר  בין  ,אלה  מכל  חלק
  בפרויקט   החיה  במפלסי קרקעיים  -התת  במעברים  לרבות ,  רכב  כליאו  /ו   לציבור  למעבר,  המשותף

הדין    למקרקעין  מהרחוב  או/ו  בפרויקט  החיה  למרתפי  הכיסה  ברמפותאו  /ו והוא  אליהם,  או 
החיה למקומות  אליהם    בקשר  הגישה  בהם  /וו/או  השימוש  כאלה,    למחסיםאו  /ואו  יהיו  אם 

וזכויות מעבר לצרת, למערכות תשתית עירויות, כבלי חשמל, קווי תקשורת לוויין, צוברי גז ו/או  
לשם תחזוקתם ותיקום. עוד מוסכם בין הצדדים כי המוכר יהיה זכאי  או כל מתקן אחר  /ו בלוי גז  

על הזכויות במקרקעין בדבר  או זכות מעבר  /וזיקת האה  "י שיקול דעתו הבלעדי  עפרשום  ול  העיקל
ו/או להולכי רגל וכלי רכב ג'  זכות למעבר לציבור  זכויות כלשהן  ו/או לכל צד  (לרבות זכות    ו/או 

או  /ו  החכירה  מחוזהאו / ו"ע מהתבו/או הערות ו/או זיקות האה לרבות כמתחייב  שימוש בלעדית)
זיקת/ות ההאה  או שטח ו/או צורת  /ו. מבלי לגרוע מן האמור, מובהר בזאת כי מיקום  הביה  מהיתר

, ככל שקיימות, יכול להשתות ביחס לידוע במועד חתימת הסכם זה, על  כאמוראו זכויות המעבר  /ו
ו/או   ו/או התב"ע  ו/או החברות  היתר או  / ו  החכירה  חוזהפי דרישות הרשויות המוסמכות    תאי 

או  /ו  דרישהאו  /ו   טעה  כל   תהא  לא  לקוה ושל המוכר,    הבלעדי ו/או בהתאם לשיקול דעתו    הביה
  .  כגד המוכר בקשר עם האמור תביעה

   רישום .13

ה  בכפוף 13.1 להלן,  זה  בסעיף  פרדת    דירהלאמור  רישום  כיחידת  המקרקעין  רישום  בלשכת  תירשם 
דעתו  שיקול  פי  ועל  הדין  להוראות  בכפוף  הכל  מבית משותף,  כמפורט    המהווה חלק  של המוכר 

,  מטעמו  מיאו  /ו  המוכרייעשה ע"י    הרישום").  הרישוםבהסכם זה בכלל ובסעיף זה בפרט (להלן: "
 בכפוף לקיום כל חיובי הסכם זה.

קוה שעד אשר לא יסתיימו הליכי האיחוד ו/או איחוד וחלוקה מחדש ו/או חלוקה מחדש  ל   הודע 13.2
הבייה של כל  עד להשלמת  וכן  , ככל שיבוצעו,  בסביבותיהםאו  /ו  במקרקעין")  הפרצלציה(להלן: "

או    כבית משותףלא יהא יתן לרשום את הביין    בפרויקטהבייים שירשמו יחדיו כבית משותף  
רישום  יבוצע ע"י המוכר לאחר  כחלק ממו    אוין כבית משותף  י. רישום הבכחלק מבית משותף

. אם וככל שרישום  ולאחר הסרת כל מיעה בקשר עם הרישום  והשלמת הביה כאמור  הפרצלציה
  רשות העל ידי    ו/או  המחכיריםהפרצלציה, ככל שתידרש, לא יבוצע ע"י הועדה המקומית ו/או על ידי  

יהיה תלוי אך ורק    הפרצלציה  שרישום  וככל,  ו/או על ידי מי מטעמםו/או ע"י צד ג' אחר    המפתחת 
הפרצלציה במוכר,   רישום  לצורך  הדרושות  התכיות  בהגשת  לטיפול  המוכר  יתר    ידאג  לכל  וכן 
מובהר כי אף אם טרם השלמת    .הפרצלציה  רישום  לצורךשידרשו, ככל שידרשו,    הסבירות   הפעולות 

זכויות   רשמו  כאמור  ו/או    החכירההביה  המקרקעין  רישום  בלשכת  המוכר  שם  על  במקרקעין 
  הסתיים ביצוע הפרצלציה, לא תהייה לקוה כל טעה בקשר עם כך, לרבות התגדות תכוית. 

לעיל,    מבלי מהאמור    יהיה ,  המגרש  של  הסופי  ששטחו  לו  ידוע  כי  ומאשר  מצהיר  הקוהלגרוע 
לו כל טעה ו/או דרישה    תהיה   ולא  ואין,  פרדת   רישום   כחלקת   לרישום יאושר  אשר   לשטח  בהתאם

ו/או תביעה כגד המוכר בקשר לשטח המגרש כפי שיאושר לרישום כחלקת רישום פרדת, כאמור  
  לעיל. 

לכך    קוהל  ודעה 13.3 ו/או    במקרקעין  וספים  שטחיםאו  /ו  ביין  יבה  והמוכר  שככלוהקוה מסכים 
איחוד של המקרקעין  ו/או    פיצוליתכן שיהיה צורך לבצע    אחריםמקרקעין  ו/או    סמוכים במקרקעין  

הביין  /ו של  השטחים    עםאו  ו/או  הביין  יבה/ו  עליו/עליהם  אחר/ים,  חלקות  ו/או  מגרש/ים 
חוד המקרקעין  ייתכן שיהיה צורך לבצע א  כי   מראש   לכך   ומסכיםהוסף/ים. כמו כן, מודע הקוה  

הביין  /ו מגרשים    גםאו  בייים  /ועם  שבעקבות  אחת  רישום  לחלקת  אחריםאו  ייתכן  כי  וכן   ,
 .  האיחוד ה"ל יתווספו שימושים ו/או ייעודים וספים למקרקעין

רשם בית משותף  ישי  או)  אגפים'  מס  בלי  או(עם    בפרד  משותף  כבית  שיירשם  יכול  בפרוייקט  הביין 13.4
מספר   אחד)הכולל  בכל  אגפים  מס'  בלי  או  (עם  בבית    בייים  מבים  הפרדת  של  בדרך  לרבות 

  בייים   עם  לרבות  ,כבית משותף אחד  כבית משותף פרד או  המשותף ו/או באופן שכל מבה יירשם
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, כשהביין מהווה אחד מהם, הכל לפי  סמוכים  מקרקעיןאו  /ו   אחרים  מקרקעין  על   המצויים  אחרים
דרישת הרשויות המוסמכות, האפשרויות החוקיות ושיקול דעתו של המוכר, וכי לקוה לא תהיה  
כל טעה לעיין זה, לא כהתגדות תכוית ולא כל טעה אחרת. ידוע לקוה כי הרכוש המשותף,  

יתכן שיוצמד במסגרת רישום הבית  כולו או חלק ממו, שבתחומי כל מבה ו/או אגף בבית המשותף  
 שבאותו מבה או אגף.  יחידות/דירות המשותף ל

  לא בשימוש.  13.5

המוכר)    ו שלאף האמור אחרת בהסכם זה על ספחיו, הקוה מודע לכך כי יתכן (עפ"י שיקול דעת   על 13.6
או  /ו  אחרים מקרקעין    או /ושהחיות ו/או חלק מהן ממוקמות ו/או תמוקמה במקרקעין סמוכים  

במקרקעין לבייים אחרים  זכויות    בסמיכות  לו  למי שיש/יהיו  זכויות כלשהן  ו/או תוקיה בהן 
במקרקעין   ו/או  למקרקעין  הסמוכ/ים  במגרש/ים  ו/או  בפרויקט  אחר  בביין  אולם  במקרקעין 

  כי אחרים אף אם למי שיקבל את אותן זכויות אין ולא יהיו זכויות אחרות במקרקעין. ידוע לקוה
במקרקעין   ו/או  יהיה מתחת  או חלקו,  כולו  שהחיון,  או  / ו  אחריםמקרקעין    ו/או  סמוכיםיתכן 

במקרקעין   אחרים  לבייים    בהתאם   האפשרויות"י  עפ  יעשה  החיות  רישום  אופן  וכיבסמיכות 
,  למעט  מבלי  אך ,  לרבות,  המוכר  של  דעתו  ושיקול  המוסמכות  הרשויות  דרישת,  הדין  להוראות

  רישוםו/או    כהצמדה של מקום חיה אחד מקומות חיה)   2- (אף אם מורכבת מ  עוקבת  חיה  רישום
בוסף ואף על אף האמור בכל מקום אחר בהסכם זה וספחיו לרבות    . כמשטחאו  /ו  כקרקעהחיה  

חיה  מקומות    2  -אלו שייחתמו לאחר מועד חתימת ההסכם, יובהר כי ככל והקוה ירכוש יותר מ
לדירה [כשלעיין זה יובהר כי חיה עוקבת (טורית) היה שי מקומות חיה], ו/או יותר ממחסן אחד  
לדירה, בין מאת המוכר ובין מצד ג' (בין בתמורה ובין שלא בתמורה), אזי כל חיה וספת מעבר  
  לשי מקומות החיה ו/או כל מחסן וסף מעבר למחסן אחד, יהווה הצמדה עודפת אשר לא יהא 

לדירה בעת רישום הבית המשותף, והקוה מוותר באופן מלא סופי ובלתי הדיר על  יתן להצמידה  
  אופן ,  כן  כמוכל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המוכר ו/או כלפי מי מטעמו בקשר לאמור.  

  ת המפקח/  /המקרקעין   רישום  לשכת   להחיות  בהתאם  יהיההדירה, ככל שתיבה,    מרפסת   רישום
  . משותפים בתים  רישום על

, ובכפוף לכך שיתן יהא לבצע  במלואן ובמועדן  בכפוף למילוי כל התחייבויות הקוה על פי הסכם זה 13.7
לתקות, להוראות לשכת רישום המקרקעין, להוראות  את הרישום בדרך הרגילה, בהתאם לחוק,  

או כל רשות מוסמכת אחרת   מקרקעין/משותפים בתים רישום על ת/המפקח, להוראות  המחכירים
בפקס    כפי שיהיו הוגות במועד הרלבטי, מתחייב המוכר לדאוג לכך שרישום הביין כבית משותף

חודשים (או כל    12  מתום  יאוחר   לא   יבוצע  ,לעיל  13.4בהתאם לסעיף    לרבות,  הבתים המשותפים
דין) עפ"י  אחר  לקוה    מועד  הדירה  מסירת  מיעה,  ממועד  כל  תהיה  לא  שבו  ממועד  או  בפועל 

, אך לא רק, בשל חריגות ביה  משפטית ו/או מהלית ו/או אחרת לביצוע הרישום כאמור, לרבות  
ו/או   מגורים  דירות  רוכשי  ע"י  שבוצעו  שיויים  אחריםו/או  זה,    ייעודים  בהסכם  לאמור  ביגוד 

ו/אולרבות  ו איחוד  זה,  הסכם  חתימת  למועד  עד  רשמה  שלא  ככל  הפרצלציה,  פיצול    רישום 
פרוייקט  הבייים ב  כל, לעיל, ככל שיידרש, והשלמת ביית  13.3המקרקעין, בהתאם להוראות סעיף  

מב  המאוחר  לפי  משותף,  כבית  יחדיו  שירשמו  הבייים  יתר  כל  ורישום  ו/או  המועדים,  שי  ין 
חודשים (או כל מועד אחר עפ"י    6יבוצע תוך    בפקס הבתים המשותפים  בדירה ע"ש הקוה הזכויות  

חודשים כאמור) ממועד מסירת הדירה לקוה בפועל או ממועד מתן צו    6-יפחת מ  דין ובלבד שלא
הביין  המשותפים  לרישום  הבתים  ובכפוף    בפקס  משותף  כבית  ממו  חלק  היה  הדירה  אשר 

היה    ").מועד הרישוםהמועדים (להלן: "  כל, לפי המאוחר מבין  להמצאת כל האישורים ע"י הקוה
, לרבות עיכובים  ומועד הרישום ידחה מחמת כח עליון או מחמת עיכובים שאים בשליטת המוכר

הייעודים  ו/או רוכשי שטחי    העוצים בחוסר שיתוף פעולה מצד רוכשי דירות בביין ו/או בפרויקט
העיין למוע את קיומם ו/או מחמת כל  ואשר המוכר לא היה יכול באופן סביר בסיבות    האחרים

  דחה מועד הרישום בפרק הזמן הובע מהעיכוב ה"ל י, יעיכוב אחר המותר/יותר למוכר עפ"י דין
  הסיבות  כי  מאשר  הקוהכן,    כמווהקוה משחרר את המוכר מכל אחריות באשר לעיכוב כאמור.  

ן "ל הסיבות הי ןה .המוכר  בשליטת שאילרבות הגשת    כל עיכוב או דחייה מסיבה התלויה בקו)
, לאחר שיתה לקוה התראה בכתב על כך, תפטור את המוכר  תביעה כגד המוכר לביטול הסכם זה)

   מהתחייבות זו.

 . לא בשימוש 13.8

 לא בשימוש.  13.9

, והקוה  וזאת באמצעות עוה"ד  זה  הסכם  מכח  המתחייבים  ברישומים  יטפל  המוכר  כיקוה  ל   ידוע 13.10
שייקבע    ,עוה"ד ו/או בלשכת רישום המקרקעין ובכל מקום אחרהמוכר ו/או    פימתחייב להופיע ב

לא  לצורך ביצוע הרישום כאמור בהסכם זה.    ע"י המוכר ו/או על ידי עוה"ד, במועד שיתואם עמו,
ו  ימים שיציע 7עוה"ד לתאם עם הקוה מועד כאמור שיהיה בתוך פרק זמן של    ו המוכר ו/אוהצליח 

  המוכר   יבמשרדעוה"ד  המוכר ו/או  עוה"ד, מתחייב הקוה להופיע במועד שיקבע על ידי    המוכר ו/או
   . עוה"ד ו/או בלשכת רישום המקרקעין ובכל מקום אחר שייקבע ע"י המוכר ו/או על ידי עוה"ד  או /ו

  הפעולות  לביצוע  מטעמו  מיאו  /ו  המוכר  עם  פעולה   לשתף  הקוה  מתחייב,  לעיל  לאמור   בוסף
  מטעם   אחר  מקצוע בעל  כלאו  /ו  לאדריכלאו  /ו  למודד   לאפשר   וכן ,  הרישום  ביצוע   לצורך  הדרשות 
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  לשם  דרש   מסמך  וכל  תשריט   כל   הכת   לצורך ולשטחי הבין, ולבצע מדידות  דירהל  להיכס ,  המוכר
לשם בדיקת    ולשטחי הבין  לדירה  להיכסולרבות לאפשר לעירייה ו/או למי מטעמה    , הרישום  ביצוע

 . תשריט רישום הבית המשותף ו/או התאמת השטחים להיתר הביה

  לפי   יותר  מאוחר מועד בכלאו / ו החזקה מסירת למועד  עדכמו כן, מתחייב הקוה להמציא למוכר, 
מסמך שידרשו לצורך ביצוע הרישום, ובכלל זה אישור  , כל אישור ו/או תעודה ו/או  המוכר  דרישת

כל המיסים זה  (לרבות מס רכישה)  על תשלום  פי הסכם  על  , ארוות, היטלים שחובת תשלומם 
(לרבות אישור עירייה ו/או הועדה המקומית מופה לרשם המקרקעין בדבר העדר    מוטלת על הקוה

הדרשותוכן    חובות) הרישום  הוצאות  כל  את  שמימו    לשלם  פיסיים  מוסדות  עם    עבור בקשר 
וכן כל    (לרבות הערות אזהרה בגין כתבי התחייבות לרישום משכתא)  חלק מרכישת הדירההקוה  

  הפרת   בשל(לרבות    הקוה   של   בעטיו  גרמו  אשר הוצאה ו/או תשלום שיידרשו לשם הרישום כאמור  
לחתום על כל מסמך  ו/או    ו/או בקשר עמן)   בביין או  /ו  בדירה   ביה  חריגות  ביצוע או  /ו  זה   הסכם

  כדרש.

לא הופיע הקוה ו/או לא המציא מסמך כלשהו כדרש כאמור לעיל ו/או לא שילם תשלום ו/או לא  
חתם על כל מסמך כדרש כאמור ו/או לא שיתף פעולה ו/או איפשר כיסה כאמור, למרות ששלחה  
אליו התראה בעיין, כל זק ו/או הוצאה שייגרמו למוכר בגין אי ביצוע הרישום, לרבות אי ביטול  

יחולו על הקוה    זה  13חוק מכר ו/או אי מילוי התחייבויותיו כאמור בסעיף    פוליסות ביטוח/רבויותע
  זה סעיף הוראת  הפרתוישולמו על ידו והוא מתחייב לשפות את המוכר מיד עם דרישתו הראשוה. 

  . הקוה"י  ע  יסודית הפרה  תחשב

וברכוש המשותף יחייבו את הקוה   דירהב והחובות הזכויות לעיין המתייחסות זה הסכם הוראות 13.11
ולפי רישום    דירהכ  דירה גם לפי רישום ה על שם הקוה    דירה זכויות בהפרדת בבית המשותף 

בכפוף   הרישום,  להשלמת  עד  כן,  כמו  במפורש.  לכך  מסכים  והקוה  המקרקעין,  רישום  בלשכת 
זה  לקיום מלוא התחייבויות הקוה  ולשימוש  במועדן עפ"י הסכם  , תוקה לקוה הזכות לחזקה 

, למעט בחלקים המהווים רכוש  וברכוש המשותף  , ובחלקים שהוצמדו אליה דירהבאופן ייחודי ב
  .זכות שימוש בלעדית לצד ג'בהם   המוכר הקה   ואשרמשותף 

 . בשימוש לא 13.12

בכל שלב    המחכיריםעל שם הקוה בספרי    דירה ב  החכירה העברת זכויות    ו יאפשר  שהמחכירים  ככל 13.13
זכויות   ורישום  המשותף  הבית  לרישום  בקודם  רישום    דירההחכירה  בלשכת  הקוה  שם  על 

או כתבי    דירהבקשר ל   חכירהלצורך חתימת חוזה    למחכיריםהמקרקעין, יפה המוכר את הקוה  
, הכל בוסח שיהיה מקובל באותה  המחכיריםעל שם הקוה בספרי    דירהב  החכירההעברת זכויות  

לצורך    המחכירים. הקוה מתחייב להופיע בפי עוה"ד או בפי  הפרויקט  לגבי   מחכיריםה  אצלעת  
ו/או כתבי העברה כאמור, לפי העיין, וזאת    דירהבקשר ל  המחכיריםעם    חכירהחתימה על חוזה  

או על כתבי העברה כאמור,    חכירהעל חוזה    המחכיריםחתם הקוה בפי    .עימושיתואם    במועד
  למחכירים על כך. מובהר בזה, כי ככל שהפה המוכר את הקוה    המחכיריםשור  יימציא למוכר את א

או כתבי העברה, חתימת הקוה כאמור מהווה תאי מוקדם    המחכיריםעם    חכירה לחתימה על חוזה  
על שם הקוה בלשכת רישום המקרקעין. מבלי לגרוע מהתחייבות    דירההחכירה בלרישום זכויות  

הזכרים בסעיף  הכח    ומיופיו/או כתבי העברה כאמור, יהא המוכר    חכירההקוה לחתימה על חוזה  
חייב  םרשאילהלן    22 לא  בסעיף  ים(אך  הזכר  חוזר  הכח הבלתי  ביפוי  שימוש  לעשות  להלן    22) 

וכל בטוחה שיתה לקוה על   בשם הקוה  המחכיריםאו כתבי העברה עם  חכירהולחתום על חוזה  
  . בכפוף להוראות חוק המכר הבטחת השקעות ,תחשב ממועד זה ואילך כבטלה ומבוטלתהמוכר    ידי

ובהתאם    על 13.14 ייתכן  כי  זה, הקוה מודע ומאשר בזאת  ובכל מקום אחר בהסכם  לעיל  אף האמור 
זכויות    תהייה  דירה הזכויות שתירשמה לקוה בובכפוף לאישורם,    המחכיריםלהחיות והוראות  

, והקוה מוותר על כל טעה ו/או  לשיקול דעתו הסביר של המוכרבהתאם    בעלות (ביגוד לחכירה),
המוכר ו/או מי מטעמו בקשר עם האמור. במקרה האמור, יחולו הוראות  דרישה ו/או תביעה כגד  

  לעיל   15.3-ו  13.10  סעיפים, לרבות אך לא רק הוראות  המחויביםהסכם זה בהתאמה, בשיויים  
    .ולהלן

בזאת כי היה ומסיבות שאין בשליטת המוכר, ייבצר מהמוכר לרשום בין משותף או לייחד    מוסכם 13.15
את הדירה ולרשמה כיחידת רישום פרדת בבית משותף על פי החוק ו/או להצמיד לדירה איזה מן  
ההצמדות שלה, הוא לא יהיה חייב לעשות כן, ובמקום זאת הדירה ו/או הצמדותיה ו/או כל חלק  

  לפי שיקול דעתו הבלעדי של המוכר ומבלי שיהיה חייב לעשות כן, תירשם על שם הקוה   מהן, יכול,
שה (או כל תקופה קצרה יותר כמתחייב מדרישת    999בדרך של רישום חכירה לדורות לתקופה של 

בכל דרך משפטית אחרת    רשם המקרקעין) או בדרך של רישום חכירת משה מהמוכר לקוה או
לפי שיקול דעת המוכר והקוה לא יבוא למוכר בכל טעה בקשר לכך. במקרה זה,  שתתאפשר, הכל  

החכירה  העיין  תאי  לפי  המשה,  חכירת  המפורטים  ו/או  לתאים  האפשר  ככל  קרובים  יהיו   ,
בהסכם זה ובמסגרתם הקוה יהא רשאי להוג בדירה מהג בעלים. במקרה שהרישום יבוצע באופן  
יידרשו   שעליו  שיתוף,  הסכם  על  המוכר,  דרישת  עם  מיד  לחתום,  הקוה  מתחייב  לעיל,  האמור 

בביין ו/או בפרוייקט, שיבוא להסדיר   הייעודים האחריםשטחי  /לחתום גם כל יתר רוכשי הדירות
הדירות בעלי  של  וההתחייבויות  הזכויות  במקרה    יחידות/את  משהו.  כלפי  האחד  בפרוייקט 
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שהרישום יבוצע באופן האמור לעיל, יחשב הדבר כמילוי התחייבויות המוכר לעיין רישום הדירה  
ורישום בית משותף בלשכת רישום המקרקעין וכל האמור בהסכם ביחס לזכויות    הקוהעל שם  

 הסכם השיתוף כאמור.   המוכר בהתייחס לקביעת תקון הבית המשותף יחולו גם על החכירה/

מחדל שימעו ו/או יעכבו את רישום הבייים ובכלל  ו/או    להימע מעשיית כל מעשהמתחייב    הקוה 13.16
מתחייב להסיר כל מיעה לרישום הבית המשותף, הובעת ממו, ככל שובעת וזאת מיד  הקוה    זאת

  עם דרישת המוכר. הפרת הוראה זו היה הפרה יסודית של הסכם זה. 

  . בשימוש לא 13.17

  התמורה .14

כל יתר התחייבויותיו של המוכר על פי הסכם זה, מתחייב הקוה לשלם   ועבור  דירה ה  רכישת עבור 14.1
, וכן את כל יתר  ספח "ג"ל  4כאמור בסעיף    והתשלומים  דירהלמוכר ו/או למי מטעמו את מחיר ה

עליו   ה  "יעפ התשלומים החלים  (מחיר  זה  ייקראו    דירההסכם  כאמור  יתר התשלומים    לעיל וכל 
 ").  התמורהלהלן: "ו

שולם על ידי הקוה למוכר בתשלומים  י  ,להסכם '  ג  לספח  4.4  בסעיף  כאמור   הכולל   הדירה   מחיר 14.2
ממו   פרד  בלתי  כחלק  זה  להסכם  המצורף  והמועדים  התשלומים  בלוח  המפורטים  ובמועדים 

   .ספח "ג"ומסומן כ

מוסכם בזה, כי בהעדר מועד קוב לתשלום כלשהו החל על הקוה בהתאם להסכם זה, ישולם אותו   14.3
  ימים ממועד דרישת המוכר. 7תשלום בתוך  

,  תשלום  שוברי  באמצעות  ורק  אך  שולםי,  להסכם'  ג  לספח  4.4  בסעיף  כאמור  הכולל  הדירה  מחיר 14.4
  14.9כאמור בסעיף  (למעט    ")התשלום  שוברי"או  /ו  "השוברים(להלן: "  הקוה  לידי  המוכר  שימסור

  הפרוייקט   לחשבוןחשבון התמורה    עלולא בכל דרך אחרת ובין היתר לא יועברו תשלומים    )להלן
  אלא  התמורה  בגין  למוכר  כלשהו  סכום  לשלם  לא  מתחייב  והקוה  השוברים  באמצעות  שלא

  התמורה   תשלום  המחייבות   זה  הסכם  הוראות  כל  כי  יובהר   זה  לעיין .  התשלום  שוברי  באמצעות
  4.4  בסעיף   כאמור  הכולל  הדירה  מחיר  לתשלום  מתייחסות,  תשלום  שובריאו  /ו  השוברים  באמצעות

    .להסכם 'ג לספח 

תשלום    מובהר כי  ללא  לקוה  הקוה  את  להותיר  עלול  התשלום  שוברי  באמצעות  שלא  שיבוצע 
לא תוחרג מהשעבודים    דירהוכן לגרום שה(הבטחת השקעות)  בטוחות המגיעות לו על פי חוק המכר  

הבק  ה   שלטובת  על  שירשמו  אחרים  משעבודים  ככל    דירהו/או  זה,  הסכם  להוראות  בהתאם 
וכי במקרה שהשוברים ישולמו    ,לקוה כי השוברים יתים לתשלום בכל הבקיםהודע  .  ויירשמו

ה  חשבון  זיכוי  לבק)  (פרט  אחרים  ביצוע    פרוייקטבבקים  מיום  עסקים  ימי  שי  לאחר  יבוצע 
לקוה כי בגין ביצוע תשלום באמצעות שוברי התשלום  הודע  התשלום, עם ערך של יום התשלום.  

  על ידו. תגבה ממו עמלה בשיעור המקובל בבק בו יבוצע התשלום 

  למלא   שיש  הפרטים את  ויכללו וברור  קריא  יד בכתב  ידו  על  ימולאו  השוברים  כל  כי  מתחייב  הקוה 14.5
  את   וכן,  זה  בהסכם  שצויו   לפרטים  בהתאם,  שלו  הזהות   תעודת  מספר  ואת  שמו   זה  ובכלל  בשובר
   .לתשלום הסכום

מתחייב לשמור אצלו את פקס השוברים בשלמותו, ולהשיב לידי המוכר את כל השוברים    הקוה 14.6
  במועד  או  שלא שולמו על ידו ו/או שלא עשה בהם שימוש, מכל סיבה שהיא, במועד מסירת החזקה

  או במועד ביטולו של הסכם זה מכל סיבה שהיא.   מראש  בהתראה לקוה המוכר עי יוד  עליו אחר

  סיבה   מכלאו  /ו  השוברים  לפקס  שייגרם  זקאו  /ו  אובדןאו  /ו  גיבה  של  במקרה  כי  מתחייב  הקוה
"), יחתום הקוה על כל  החדש הפקס(להלן: " חדש שוברים פקס  של  הפקתו  תידרש  שבה אחרת

  את עלות מסמך שיידרש על מת להפיק פקס חדש כאמור וכן ישלם הקוה למוכר, לפי דרישתו  
  . בתוספת מע"מ הפקתו של הפקס החדש כאמור

הקוה מתחייב שלא לשות פרט כלשהו מהפרטים שיוטבעו על גבי שוברי התשלום, למעט השלמת   14.7
 והסכום המשולם באמצעות השובר, ככל שאלה לא יופיעו בשובר. דירה פרטיו, פרטי ה

ידוע לקוה כי לא יהיה בתשלום על פי השובר כדי להקות לו זכות כלשהי מעבר לזכות לקבל את   14.8
  תשלום  באותו הכלל"מ המע  בהפחתת השובר באמצעות ששולם בסכום להלן,הערבות, כהגדרתה  

יהיה    שובר  אותו  תשלום  במועד  1975-"והתשל,  מוסף  ערך  מס  חוק  לפי  החל  בשיעור לא  ו/או 
, לרבות הזכות  ערבות בעקבות זאת כדי להקות לו זכויות מעבר לזכויותיו על פי הערבותהבהפקת  

  ועל המקרקעין.   פרוייקטירשמו לטובת הבק על ה רשמו/ימתחולת השעבודים ש  דירהלשחרור ה

לספח ג' להסכם    4.3.1, ההוצאות כאמור בסעיף  זה  בהסכם  אחר  מקום  ובכל  לעיל  האמור  למרות 14.9
לספח ג' להסכם, לא ישולמו באמצעות שוברי    4.4אשר כלולות במחיר הדירה הכולל, כאמור בסעיף  

ג'    4.3.1לעוה"ד בהתאם להוראות סעיף    ישירות  בקאית  העברהתשלום, אלא בהמחאה/  לספח 
 להסכם. 
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, תחשב הפרה  על ידי הקוה זה להסכם' ג ספח  מהוראותאו /ו זה 14 סעיף מהוראות הוראה הפרת 14.10
  יסודית של הסכם זה. 

    הבטחת כספי הקוה .15

התמורה,    המוכר 15.1 חשבון  על  השוברים,  באמצעות  ששולמו  כספים  להבטיח  הסכום  מתחייב  בגין 
זה בסכום  הכלל  רכיב המע"מ  בגין  למעט  באמצעות השוברים,  חוק    בהתאם,  ששולם  להוראות 

במידה שיהיה צורך בכך, בהתאם להוראות    ,")החוק (להלן בסעיף זה: "  )הבטחת השקעות(המכר  
 באחת מהדרכים הבאות, לפי שקול דעתו של המוכר: החוק 

  באמצעות בקאית להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם הקוה למוכר    ערבות 15.1.1
  במקרים,  אלולמעט בגין רכיב המע"מ הכלל בכספים  חשבון התמורה,    עלהשוברים,  
  ; בערבות המפורטים

המוכר אצל מבטח להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם הקוה למוכר    ביטוח 15.1.2
,  אלולמעט בגין רכיב המע"מ הכלל בכספים  חשבון התמורה,    עלהשוברים,    באמצעות

  ; מראש שולמו  הביטוח ודמי הביטוח פוליסת פי על כמוטב צוין והקוה

ראשוה לטובת הקוה או לטובת חברת אמות שאישר לכך שר השיכון,    משכתא 15.1.3
  חשבון   על השוברים    באמצעותלהבטחת החזרת כל הכספים ששילם הקוה למוכר  

  , או חלק יחסי מהקרקע שעליה היא בית;  דירהה"ג ע שתירשם התמורה

לחוק המקרקעין   126בהתאם להוראות סעיף    דירהרישום הערת אזהרה בגין מכירת ה 15.1.4
רשמו  דירהלגבי ה ובלבד שלא  בית,  יחסי של הקרקע שעליה היא  לגבי חלק  , או 

  לגביהם שעבוד, עיקול או זכות של צד שלישי שיש להם עדיפות; 

, או בחלק יחסי מהמקרקעין, כמוסכם בהסכם דירהב  אחרת  זכות   או   הבעלות  העברת  15.1.5
או המקרקעין, לפי העיין, קיים מכל שעבוד, עיקול או    דירהזה, על שם הקוה כשה

 זכות של צד שלישי; 

(למעט    התמורה  חשבון  על,  השוברים  באמצעות  הקוה  ידי  על  ששולמו  כספים  יובטחו  בה  הדרך
במקרה של מימוש הערבות/פוליסת הביטוח, כהגדרתן  כספים ששולמו בגין רכיב המע"מ, אשר  

,  )(הבטחת השקעות)המכר    להלן, עפ"י דין ע"י הקוה, יושבו לקוה ע"י הקרן, כהגדרתה בחוק
  לרבות ,  (הבטחת השקעות)המכר    בהתאם לחוק  או פוליסת ביטוח  בקאית  ערבות   של  בדרך  תהיה 
"ו   לעיל(  דיגיטלית  ביטוח  פוליסת  או  דיגיטלית  בקאית  ערבות  של  בדרך או    "הערבותלהלן: 

פוליסת   או  וזאת מבלי לגרוע מזכות המוכר להחליף את הערבות), ", לפי העייןהביטוח פוליסת"
  , כי ידועים לו כל תאי הערבותלעיל ולהלן. הקוה מאשר בזהבבטוחה כאמור בהסכם זה  הביטוח  

הביטוח פוליסת  לתוכן  או  מסכים  הערבות והוא  יהיו    או   .  הביטוח  אחד  פוליסת  כל  בגובה 
התשלום שובר  באמצעות  למוכר  שישלם הקוה  הכלל  מהתשלומים  רכיב המע"מ  בגין  למעט   ,

ישלמם  קוה והמוכר  יחולו על ה –עלויות הוצאת הערבויות או פוליסות הביטוח  .  אלובתשלומים  
ובכפוף להוראות ספח    בהתאם  "דעו"ט  שכ   למעט  הכוללמחיר הדירה  בפועל בשביל הקוה מתוך  

יוצמד בהתאם לשיטת ההצמדה שעליה הוסכם  פוליסת הביטוח    או  סכום הערבות.  להסכם זה  'אי
    בהסכם זה.

  בחוק   לכך  הקבוע   במועדתימסר לקוה    הביטוח   פוליסת  או  הערבות,  להלן   17  בסעיף  לאמור   בכפוף
הקוה מתחייב ליידע את   .בדרך של ערבות בקאית דיגיטלית או פוליסת ביטוח דיגיטלית לרבות

הערבות את  יקבל  ולא  במידה  מיידי  באופן  הביטוח    או  המוכר  כאמור.  פוליסת  הקוה  במועד 
ומסכים והשיכון    מאשר  הביוי  משרד  מטעם  לממוה  להעביר  רשאי  יהיה  המוכר  כי  בזאת 

"), כל איפורמציה שתידרש על ידו בקשר עם הממוה(להלן: "  החוקשמוה/ימוה על פי הוראות 
הקוה ו/או בקשר עם הסכם זה ו/או ביצועו, לרבות העברת העתק של ההסכם לממוה והוראות  

    להלן יחולו במקרה זה. 30.10סעיף 

הקוה מסכים בזה כי המוכר יהא רשאי, בכל עת ולפי שיקול דעתו, לשות ו/או להחליף כל בטוחה   15.2
ולהסכמת הבק ככל    החוקשיקבל בבטוחה אחרת מאותו סוג ו/או מסוג אחר, הכל בכפוף להוראות  

שזו תידרש באותו מועד בהתאם לתאי הסכם הליווי הבקאי. הקוה מתחייב, לפי דרישת המוכר,  
לקבל כל בטוחה כאמור ולהחזיר למוכר, כגד קבלת התחליף, את הבטוחה הקודמת ולחתום או  

דרישה  ימים ממועד    7להמציא כל מסמך שיידרש על מת לבטל את הבטוחה הקודמת, וזאת תוך  
, תחול על הקוה  הקוה  של   ראשוה. אגרת רישום הערת אזהרה לטובת כל מוסד פיסי מטעמו

  ותשולם על ידו. 

שיידרש לו על ידי הבק  אצל הבק    מקובלאו  /ו  הוגכן, הקוה מתחייב לחתום על כל מסמך    כמו
  . או הבטוחה, לפי העיין לצורך קבלת הערבות  המחכיריםאו /ו  ו/או המוכר

  דירהאזי לפי מסירת הלא דיגיטלית,  או פוליסת ביטוח  לא דיגיטלית  באם הבטוחה תהא ערבות   15.3
למסירתה   מוקדם  פוליסוכתאי  או את  הערבות  הקוה את  יעביר  הקוה,    תוזא  ביטוחה  תלידי 

לידי עו"ד צד שלישי (שאיו מתוך עורכי הדין) שימוה    )1  -לפחות שבעה ימים לפי מועד המסירה, ל
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) לידי ב"כ הקוה (עו"ד צד שלישי או  2;  או   ולמוכר לעיין זה כאמן לקוה    וישמש  המוכרעל ידי  
) שהבטוחה תיוותר בידי הקוה; הכל לפי החלטת  3") או;  האמן: "להלןו  לעילב"כ הקוה, יקראו  

, לפי העיין, בידיהם  ביטוחה  תאו הקוה, לפי העיין, יחזיקו את הערבות או פוליס  האמןהמוכר.  
לבק או לחברת הביטוח, בהתאמה מיד עם התקיים אחד מהתאים המפורטים להלן    אותה  ו ויעביר

  לפי המוקדם: 

החזקה בדירה לקוה וחתם חוזה חכירה בין הקוה לבין המחכירים בקשר   מסרה 15.3.1
זכויות חכירה בדירה על שם הקוה בספרי המחכירים, לפי   לדירה או כתב העברת 
העיין, כשהזכויות בדירה חופשיות מכל עיקול, שיעבוד, זכות צד ג' או משכתא, פרט  

חת הלוואה שהקוה ייקח על למשכתא(ות) לטובת המוסד הכספי שתרשם(ה) להבט 
מת לממן את רכישת הדירה, פרט להערות ולזכויות שירשמו לפי בקשת הקוה ו/או  
לפי צו של רשות מוסמכת שיתן כגד הקוה ו/או עיקולים שיוטלו על זכויות הקוה  

זיקות האה    11-12בדירה, והכל בכפוף לאמור בסעיפים   רישום תקון,  לעיל בדבר 
 או בכפוף לזכויות המחכירים; וזכות מעבר ו

והומצא אישור    בדירה החזקה    מסרה 15.3.2 רשמה הערת אזהרה לטובת הקוה  לקוה, 
הבק (וגם מהמוכר או מי מטעמו ככל ורשמה לטובתם משכתא בדרגה שיה) בדבר  

  להלן; או  17מהמשכתא כאמור בסעיף   דירהכוותו לשחרר ה

  או ;  החוק להוראות  בהתאם חלופית  בטוחה לקוה  הומצאה 15.3.3

העייןהבעלות/החכירה  זכויות 15.3.4 לפי  רישום    בדירה  ,,  בלשכת  הקוה  שם  על  רשמו 
המקרקעין כשהזכויות בדירה חופשיות מכל עיקול, שיעבוד, זכות צד ג' או משכתא,  
פרט למשכתא(ות) לטובת המוסד הכספי שתרשם(ה) להבטחת הלוואה שהקוה יקח  
על מת לממן את רכישת הדירה, פרט להערות ולזכויות שירשמו לפי בקשת הקוה 

צו   זכויות  ו/או לפי  עיקולים שיוטלו על  ו/או  של רשות מוסמכת שיתן כגד הקוה 
לעיל בדבר רישום תקון, זיקות    11-12הקוה בדירה, והכל בכפוף לאמור בסעיפים  

  ; או המחכירים ובכפוף לזכויות  האה וזכות מעבר

בהתמלא התאים הקבועים בחוק בוסחו היום או כפי שיתוקן מפעם לפעם  ,  לחילופין 15.3.5
  המאפשרים השבה/ביטול של בטוחה על פי החוק. 

לעיל,    15.3.1-15.3.5מבין התאים המפורטים בסעיפים    איזהובכל שלב קודם להתקיימות    היה
  ת , לפי העיין, למימושה וככל שהערבות או פוליסהביטוח  בפוליסת יתקיימו התאים בערבות או  

כגד המצאת עותק    קוהל את הבטוחה    יעביר האמן   –בידי האמן  , לפי העיין הופקדה  ביטוחה
מאושר של פסק דין או החלטה אחרת של רשות שיפוטית מוסמכת בישראל, לפיו התקיימה אחת  

  , לפי העיין.  ביטוחה תהעילות לתשלום על פי הערבות או פוליס

התאים   15.4 התמלא  הערבותעם  את  למוכר  להחזיר  הקוה  את  הביטוח   המחייבים  פוליסת  או    או 
ותאי    החוק, בהתאם להוראות הסכם זה, תאי  פוליסת הביטוחאו    המאפשרים את ביטול הערבות

הביטוח/ הערבות תיחשב הערבות פוליסת  זה    פוליסת הביטוח/,  פי הסכם  על  שתן המוכר לקוה 
בהסכמה או בחתימה כלשהי מצד הקוה. האמור לעיל איו גורע מחובתו  בטלה ומבוטלת ללא צורך  

,  ככל ויידרש לכך  המוכר   לידי  ההתחייבות   כתבאו  /ו  פוליסת הביטוח/של הקוה למסור את הערבות
פוליסות  /הערבויות  מסירת  שאי  ככל,  האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי.  לעיל  15.3  בסעיף  כאמור

  למסירת  וסף  תאי  אזי,  כספיות  בעלויות  המוכר  לחיוב  תגרום  ההתחייבות  כתבאו  /ו  הביטוח
  ריבית   הוצאותפיצוי בגין    לרבות  לו  שגרמו  הוספות  העלויות  כל  בגין  המוכר  פיצוי  יהיה  החזקה
, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד אחר של המוכר בגין הפרה  פוליסת הביטוח/הערבות  עלותאו  /ו  חריגה
 . כאמור

פוליסת  /הערבות של תוקפה פג לא עוד כל  כי, בזאת מובהר, להלן 24.2  בסעיף אמורמהלגרוע  מבלי
ע"י הקוה למקבל העברה מטעמו, תהא כפופה להסכמתו המוקדמת    דירה, העברת זכויות בהביטוח

  . בכתב של הבק

  ביפוי   המפורטים  הכח  מיופי  מסמיך את   , הקוה מאשר כי הואכלליות האמור לעילממבלי לגרוע   15.5
  והפיכתה   פוליסת ביטוח/ , לעשות בשמו את כל הדרש לביטול הערבות(ספח "ד")   חוזר  הבלתי   הכח

  . דרשת  לבלתי

מתחייב שלא לרשום ולא לגרום לרישום הערת אזהרה בלשכת רישום המקרקעין בקשר עם    הקוה 15.6
התחייבותו של הקוה  הסכם זה וזכויותיו לפיו, אף אם תיווצר האפשרות החוקית לכך. יובהר כי  

  15.1כאמור מותית בכך שיתה לקוה בטוחה אחרת בהתאם להוראות החוק, כמפורט בסעיף  
אך ורק    יהאלגרוע מן האמור, מובהר כי בכל מקרה רישום הערת אזהרה כאמור לעיל    מבלי.  לעיל

המוכר ובמועדים שייקבעו על ידי המוכר בלבד. הפרת סעיף זה הה הפרה    ובהסכמת בתיאום מראש  
יסודית של ההסכם. במקרה בו יפר הקוה את התחייבותו האמורה ויגרום לרישום הערת אזהרה,  

, אזי יהיה המוכר זכאי למחוק את הערת האזהרה ואף לעשות לשם כך שימוש  לעיל  לאמור  ביגוד
,  המוסמך  המשפט  בבית   האזהרה  הערת  מחיקת  את   לדרושאו  /ו  להלן   22ביפוי הכח הזכר בסעיף  
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  הערת   למחיקת  להתגד  זכאי  יהיה  לא  והקוה,  אחד  צד  במעמד  ותידון  שתוגש  בקשה   פי  על,  עת  בכל
  ההערה   רישום  בשל  בהם  לשאת  יאלץ  שהמוכר  וההוצאות  הזקים  בכל   יישא  הקוה.  האזהרה
לטובת   אזהרההערת   , כל מקרה בכל . , לרבות הוצאות משפטיותלמחיקתה ההליכים  ובשל וקיומה

לעשות לשם כך שימוש ביפוי    םרשאי  ויהי  הכח  ומיופיהקוה תיוחד לדירה בעת ביצוע הרישומים  
 להלן.   22הזכר בסעיף  הכח

מומשה הבטוחה כדין, ייחשב הסכם זה כבטל ומבוטל לכל דבר ועיין, ותפקעה כל זכויותיו של   15.7
    ותועברה לטובת המוכר ו/או הבק.  דירההקוה ב

כי במקרה בו יבקש לממש את הבטוחה שקיבל, בהתאם להוראות    מצהיר ומתחייב בזאת  הקוה
לו    הקוההסכם זה,   זיכוי) שיוציא  (הודעת  מתחייב לאשר בחתימתו את קבלת חשבוית הזיכוי 

 המוכר, וזאת כגד ביצוע התשלום על פי הבטוחה כאמור.

לעיל, יהיה בהתאם לפרטים    15.1לקוה כי מוטב הבטוחה, המתקבלת עפ"י הוראות סעיף    ידוע  15.8
  31.1.2שצויו על גבי שובר התשלום (שם ומספר תעודת זהות) וכי כתובת הקוה, כמפורט בסעיף  

בסעיפים   המפורטות  הבטוחות  מבין  מי  למשלוח  ככתובת  תיחשב  לידיו    15.1.2  -ו  15.1.1להלן, 
  ואת  כתובתו  הקוה). הקוה מצהיר כי בדק אתר בחר במי מבייהן כבטוחה בעבור  (במידה והמוכ

  לבק   בכתב  להודיע   מתחייב  היו  וכי  כוים  הים  כי  ומאשר  מצהיר   והוא  זה  בהסכם  כמפורט   פרטיו
באמצעות פקס    ולמוכר  )המלווה  הבק"י  ע   שהופקו  השוברים"ג  ע  מצוין  שמספרו  פקס  באמצעות(

על כל שיוי שיחול לגביהם. ידוע  )  moked@gindih.co.il"ל:  דוא באמצעות    או  03-6947949 מספר:
והוא    אלו יכולים לגרום לעיכוב במסירת הבטוחה לידיו   לקוה כי כל טעות ו/או אי דיוק בפרטים

כמו כן, הקוה מצהיר    .ו/או מי מטעמו בקשר עם האמור  מוותר מראש על כל טעה כלפי המוכר
ומאשר, כי ידוע לו, כי ייתכן והבק יחליט/החליט להפיק ערבות בקאית דיגיטלית ו/או פוליסת  
ביטוח דיגיטלית, בקשר עם הבטחת כספיו אשר ישולמו על חשבון מחיר התמורה, ובמצב דברים 

שליח של  בדרך  תהא  הדיגיטלית  הביטוח  פוליסת  הדיגיטלית/  הערבות  המצאת  לכתובת  זה,  תן 
הדואר האלקטרוי כמפורט בהסכם זה (לפחות לאחת מבין הכתובות ככל שצויו מספר כתובות  

  דואר אלקטרוי) ולא תהיה לו כל טעה ו/או תביעה ו/או דרישה כלפי המוכר בקשר עם האמור.  

  משכתא  .16

רשאי לעשות  , יהיה  דירהבמידה שהקוה ירצה לקבל הלוואה ממוסד כספי למימון חלק ממחיר ה
  כן בכפוף להוראות הבאות: 

  תשלום  לצורך  ורק  אך  לקחית,  לעיל  כהגדרתה"  הקוה  לטובת"משכתא  ב  המובטחת  ההלוואה 16.1
השובר/ים  דירהה  מחיר   של   בפועל  באמצעות  הפרוייקט  לחשבון  ישולמו  ההלוואה  תשלומי   .

  שהופקדו בידי הקוה במעמד חתימת הסכם זה, ואך ורק באמצעות שוברים אלה. 

ההלוואה תיתן לקוה על ידי אותו מוסד כספי, בתאים המקובלים אצלו, ועל הקוה האחריות   16.2
ערבויות,   תשלומים,  הצמדה,  ריביות,  זה  ובכלל  ההלוואה,  של  התאים  כל  את  ולהבין  לברר 

קריטריוים  לקוה שההלוואה יתת על ידי המוסד הכספי על פי  ידוע  בטחוות, פירעון מוקדם וכו'.  
ושיקולים אשר קבעו על ידי המוסד הכספי בלבד ועל כן, אין באמור בכל הוראות הסכם זה בכלל 
ובמיוחד לא באמור בסעיף זה משום התחייבות כלשהי מצד המוכר כי לקוה תיתן הלוואה ו/או  

  .ספח "ג"משום עילה מוצדקת לעיכוב בתשלומים המפורטים ב

הקוה יחתום על הוראה בלתי חוזרת למוסד הכספי להעביר את כספי ההלוואה למוכר באמצעות   16.3
מודע לכך כי אך ורק יום קבלת    להלן. הקוה מאשר כי הו  17.7חשבון הפרוייקט כמפורט בסעיף  

ע"ח   בפועל  התשלום  כיום  ייחשב  הכספי  מהמוסד  המוכר  ידי  על  בפועל  ההלוואה  סכום  ופרעון 
התמורה. כמו כן מצהיר הקוה כי ידוע לו שמועד העברת סכום ההלוואה לחשבון הפרוייקט הו  

    ".געים בספח " באחריותו הבלעדית ועליו לוודא כי סכום זה יועבר על פי המועדים הקבו 

הקוה מאשר ומסכים לכך, כי תאים מקדמיים להסכמת המוכר לחתימה על כתב התחייבות לצורך   16.4
") ולהמצאת הבטוחה להבטחת  התחייבות  כתבהלוואה ע"י הקוה מאת מוסד כספי (להלן: "  טילת 

התשלום המשולם מכספי הלוואה או לחתימה על כתב התחייבות מוכר למתן בטוחה כאמור, הם  
מהון עצמי של    למוכר  דירהלפחות ממחיר ה  15%תשלום של    חתימה על יפוי הכח והמצאתו למוכר,

העברת הכספים המגיעים לקוה על פי  , חתימת הקוה על כתב הוראות בלתי חוזרות בדבר  הקוה
" (להלן:  הבק  של  בוסח  הכספי  למוסד  ההלוואה  הקוה  הוראותהבטוחה  כספי  כל  כי  וכן,   ,("

לביטול   הסכמתו  ייתן  המוסד הכספי  וכי  שובר/ים  באמצעות  הפרוייקט  לחשבון  ישירות  ישולמו 
ההתחייבות ולהשבת כל בטוחה שתיתן לו ככל שהסכם זה יבוטל בכפוף להשבה למוסד הכספי של  

הסכם זה וכן ייתן את    הכספים ששולמו ישירות על ידי המוסד הכספי למוכר והמגיעים לקוה עפ"י
ובכתב   מראש    דירה ב  המוכר  לזכויות  האזהרה  הערות  לייחוד ו   המשותף  הבית  לרישוםהסכמתו 

התחייבות  המוכר יחתום על כתב הע"ש המוכר.    דירהבמסגרת רישום בית משותף ו/או רישום ה
 .ועל המוכר בכפוף להערות המוכר הבקים עלבוסח שיהא מקובל  

  לחשבון   ישירותעל מסמכי גרירת משכתא אלא אם ישולם מלוא הסכום הגרר    יחתוםלא    המוכר 16.5
על מסמכי גרירת משכתא או לחילופין יובהר במסגרת    המוכר  לחתימת  קודם,  המוכר  של  הליווי 
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מסמכי הגרירה כי ההתחייבות לא תיכס לתוקף אלא לגבי סכומים שישולמו בפועל לחשבון הליווי  
למען הסר ספק יובהר, כי בכל מקרה לא יחתמו מסמכי גרירת משכתא    –על ידי הבק למשכתאות  

טל הקוה הלוואה    .הליוויממחיר הדירה כולל מע"מ על ידי הקוה לחשבון    15%קודם לתשלום  
הסכמת   את  שיקבל  קודם  התחייבות,  כתב  כל  על  המוכר  יחתום  לא  אחד,  כספי  ממוסד  מיותר 
המוסד הפיסי שתן את ההלוואה הראשוה בזמן, לרישום המשכתא לטובת המוסד הכספי השי  

  בדרגת קדימות שווה. 

כל    כןכל העמלות, הוצאות והאגרות הכרוכות ברישום הערת אזהרה ו/או המשכתא ו/או המשכון ו 16.6
ובקבלתה,   ההלוואה  באישור  כרוכים  שיהיו  והתשלומים  ההוצאות  העמלות,  הסבת    בעלות יתר 

וברישום המשכתא, המשכון והערות  הבטוחה שיתה לקוה, ככל שתידרש על ידי הבק המלווה,  
יובהר כי המוכר יהא רשאי    .יחולו על הקוה  ,הלוואהה  אתאזהרה לפי תאי המוסד כספי שתן  

איזה מן התשלומים כאמור לעיל עבור    (זאת אף מבלי לפות לקוה טרם ביצוע התשלום)  לשלם
  למוכר הסכומים ששולמו בתוספת מע"מ. ישיב הקוה הקוה ו

  להפחית או  /ו   לגרוע  כדי,  הלוואה  לקבל  הקוה   של  יכולתו  אי  או  ביכולתואו  / ו  לעיל  באמור  אין 16.7
  . ובמועדה התמורה מלוא את לשלם מהתחייבותו

  כל  הפרת  או  והפרתן ,  בהסכם  יסודיים  תאים  מהוות  זה  סעיף "י  עפ   הקוה  והתחייבויות  הצהרות 16.8
 . הקוה"י ע זה הסכם של יסודית  הפרה  תהווה מהן אחת

  זכויות הבק .17

בטוחות,   הפקתלצורך או /עם הבק לצורך קבלת לווי בקאי לפרוייקט ו יתקשרהמוכר מצהיר כי  17.1
בסעיף    דירותלרוכשי    ביטוחערבויות/פוליסות    לרבות מימון    15כאמור  קבלת  לצורך  ו/או  לעיל 

וכחלק בלתי פרד הימו, על    וכתאי למסירת שוברי התשלום לידיו,למוכר. הקוה מתחייב לחתום  
, או בוסח אחר כפי שיידרש ע"י הבק  ספח "ה"כ  שיצורףכתב התחייבות לטובת הבק בוסח  

לפעם   "מפעם  תוך  ")  הבק  ספח(להלן:  פיו,    7וזאת  על  לפעול  ומתחייב  מדרישת המוכר,  ימים 
 . פוליסות ביטוח/הערבויות הפקת ולקיים אחר כל תאי וסף שיקבע לפי דרישת הבק לצורך 

אזי הפסקה הראשוה תוחלף    ליווי,  קייםעל הסכם זה    החתימה  במועדבמידה  -עבודה  הערת[ 
לצורך  או  /עם הבק לצורך קבלת לווי בקאי לפרוייקט ו  התקשר  כיהמוכר מצהיר " באמור להלן :

ו/או לצורך    לעיל  15כאמור בסעיף    דירות לרוכשי    ביטוח פוליסות  /ערבויות  לרבות בטוחות,    הפקת 
. הקוה מתחייב לחתום במעמד חתימת הסכם זה וכחלק בלתי פרד הימו, על  קבלת מימון למוכר

, או בוסח אחר כפי שיידרש ע"י הבק  "ספח "ההמצורף ככתב התחייבות לטובת הבק בוסח  
לפעם   "מפעם  תוך    ")הבק  ספח(להלן:  מדרישת המוכר,    7וזאת  פיו,  ימים  על  לפעול  ומתחייב 

   "]. פוליסות ביטוח/הערבויות הפקת ולקיים אחר כל תאי וסף שיקבע לפי דרישת הבק לצורך 

יחייבו בכל מקרה  ומאשר כי ידוע לו כי ספח הבק    , הקוה מצהירעל אף האמור בסעיף זה לעיל
ובחתימתו על הסכם זה הוא ותן הסכמתו לכך ומיופי הכח יהיו זכאים  ואף אם לא ייחתם על ידו,  

לחתום על ספח הבק בשם הקוה מכח יפוי הכח ספח ד' וזאת מבלי לגרוע מחובת הקוה לחתום  
    עליו בעצמו כאמור.

  כי  יתכןחוק מכר    פוליסות ביטוח/וערבויות לקוה כי אף לאחר קבלת שוברי התשלום    ידוע   ,כן  כמו
הבק לפרויקט, בהתאם למוסכם בין הבק למוכר.   מימון להעמדת  התאים  מבין   מי  יתקיימוטרם  

תאים    זה  דברים  במצבלפיכך,   בקיום  תלויה  הפרויקט  מימון להקמת  להעמיד  הבק  מחוייבות 
  שמסרו   התשלום  שוברי  את  להחליף  יבקש  והמוכר  במידהמוקדמים שוים ע"י המוכר ו/או צדדי ג'.  

  3  מחלוף  יאוחר  ולא  עד  המוכר  לידי  להשיב  הקוה  מתחייב,  אחר  בק  של  תשלום  בשוברי  לקוה
  חלופיים   תשלום  שוברי  מהמוכר  ולקבל  שבידיו  התשלום  שוברי  כל  את,  המוכר  דרישת  ממועד  ימים

כדי    באמור  אין  .המוכר  של  הבלעדי  דעתו  שיקול"י  עפ   המוכר  יתקשר  איתו  אחר  בק  יפיק  אותם
  הכספים   כל  בגיןחוק המכר (הבטחת השקעות)    פי  על  בטוחות  לקוה   ליתן  המוכרלגרוע מחובתו של  

  באמצעות שוברי תשלום. הדירה מחיר חשבון על  וישלם  הקוה ששילם

שיעבד או    ,המוכר כאמור בחוזה החכירה  התחייבויות   יתר  וקיום  ידוע לקוה, כי בגין האמור לעיל  17.2
ו/או   אזהרה  הערת  ירשום  ו/או  ורשם  במקרקעין  זכויותיו  את  המוכר  ו/או    שעבודישעבד 

ת לרישום  יוהתחייבואו  /ו  ו/או בדרגות וספות כפי שיסכם עם הבק  בדרגה ראשוה   ות/משכתא
ראשוה   בדרגה  המקרקעין  ,הבק  עם  שיסכם  כפי  וספות  בדרגות או  / ומשכתא  אצל    על  ו/או 

 לטובת הבק.  המחכירים

ולהלן  בחתימתו על הסכם זה ותן הקוה הסכמתו הבלתי חוזרת לרישום השעבודים כאמור לעיל   17.3
    והוא לא יהיה רשאי להתגד לכך.

ידוע לקוה כי המוכר ממחה בזאת בהמחאה גמורה ובלתי חוזרת על דרך השעבוד, לפי חוק המחאת   17.4
  מחיר חיובים, את כל זכויותיו כלפי הקוה, לבק, וותן בזה לקוה הוראה בלתי חוזרת לשלם את  

לספח    4.3.1אך למעט התשלום הקבוע בסעיף    לספח ג' להסכם  4.4הדירה הכולל כאמור בסעיף  
לעיל, הכל בהתאם למועדי התשלום    14לחשבון הפרוייקט באמצעות שוברים, כמפורט בסעיף  ,  ג')

 ייב בזאת לפעול ע"פ ההוראה ה"ל. ספח ג', והקוה מתח  –הקבועים בספח התשלומים והמועדים  
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 שהתקבל,  שוברים  באמצעות  בתשלום  זה  הסכם  להוראות  בהתאם  מחויב  שהיה  מהתמורה  חלק  כל
  . התמורה"ח  ע  מהתשלומים כחלק  חשבי באמצעות השוברים, לא  םושלא שול

  . הבק בהסכמת אלא , לשיוי או  לביטול  יתות  ואין חוזרות  בלתי הין  המוכר של אלה הוראות 

  וכי   לעיל  כאמור  חוזרות  הבלתי  ההוראות  את  לפיו  רשם  כי  הקוה  מאשר  זה  הסכם  על  בחתימתו
  . פיהן על  לפעול מתחייב  הוא

בזאת כי המוכר יעביר לבק כל איפורמציה שתידרש ע"י הבק בקשר עם    ומסכיםהקוה מאשר   17.5
להלן    30.10הקוה ובקשר עם הסכם זה וביצועו, לרבות העברת העתק ההסכם לבק והוראות סעיף  

 יחולו במקרה זה. 

  לבין  הקוה  בין  חכירה   חוזה  על  הקוה   חתימת  על ידי הקוה, ביחד עם דירה קבלת החזקה בלאחר   17.6
, לפי  15.1.4, בהתאם להוראות סעיף  דירהה  בגין  הקוה   לטובת  אזהרה הערת רישום  או  המחכירים

על פי    פוליסת ביטוח/הערבותובכפוף להשבת או ביטול  ,  או כל בטוחה חלופית בהתאם לחוק  העיין
הדירה    מחירובתאי קודם כי כל התשלומים על חשבון  שקיבל הקוה    (הבטחת השקעות)חוק המכר  

לספח ג' להסכם    4.3.1ההוצאות כאמור בסעיף    למעטלספח ג' להסכם,    4.4הכולל כאמור בסעיף  
שולמו לחשבון    לספח ג' להסכם,  4.3.1  סעיף  הוראותבהתאם ל   "ד לעוהאותן מתחייב הקוה לשלם  

הבק   ידי  על  חתום  אישור  לקוה  המוכר  ימציא  באמצעות השוברים,  לעיל,  כהגדרתו  הפרוייקט 
, בוסח  דירההקובע כי המשכתא על המקרקעין לא תמומש ביחס ל  ")הבק  אישור(לעיל ולהלן: "

   כאמור יכול ויהיה מותה בקיום התאים שלעיל).   מעת לעת (אישור הבק  שיהיה מקובל אצל הבק

לעיל,    מבלי מהאמור  (הבטחת    ולצרכילגרוע  המכר  לחוק  בהתאם  לקוה  הדרשת  ההודעה 
לקוה  המוכרהשקעות),   ו/או    כי  מודיע    ביצוע  לאחר  לפיה  חוזרת  בלתי  הוראה  לבק  יתןי תן 

  הוצאת   לאחר  או  שוברים  פקס  באמצעות  הקוה  ששילם  התמורה  חשבון   על  הראשון  התשלום
  כאמור"  שעבוד  רישום  מחיקת   בדבר"ההודעה    את  הבק  ימציא ,  המבטח  ידי   על   הביטוח  פוליסת

"ההודעה בדבר מחיקת רישום שעבוד" מאת הבק,    . לאחר קבלת)השקעות(הבטחת    המכר  בחוק
לקוה.   המוכר  אותה  דרישתו  יעביר  לפי  למוכר,  ישלם  הפקת  הקוה  עלות    כאמור  ההודעהאת 

 . בתוספת מע"מ

  לחשבון  יופקדלספח ג' להסכם    4.4כאמור בסעיף    הכוללהדירה    מחירהקוה מתחייב לכך שתשלום   17.7
לספח ג' להסכם אותן מתחייב    4.3.1ההוצאות כאמור בסעיף  למעט    השוברים  באמצעות  הפרוייקט

לספח ג'    4.3.1  סעיף  הוראותישירות לעוה"ד בהתאם ל  בהעברה בקאיתהקוה לשלם בהמחאה/
  הדירה   מחיר"ח  ע  שלוםחשב כתי לא  באופן האמור לעיל  שלא    הדירה  מחיר"ח  ע  שלום. כל תלהסכם

והקוה לא יהיה זכאי לקבל את החזקה בדירה, אלא בכפוף לביצוע כל התשלומים   על פי הסכם זה
אותם עליו לשלם עפ"י הסכם זה קודם לאותו מועד, לרבות תשלום מלוא מחיר הדירה לחשבון  

  .הפרויקט באמצעות השוברים

יהא זכאי לקבל את אישור הבק למספר חשבון הפרוייקט ושם  או מוסד כספי מטעם הקוה    קוהה 17.8
 הפרוייקט בדרכים הבאות: 

   .בק לאומי של  800  סיף הפרוייקטלסיף שבו מתהל חשבון  פיה  17.8.1

  למעה טלפוי שמספרו מצוין על גבי השוברים.   פיה  17.8.2

  יופיעו   אשר  זיהוי  פרטי  הקלדתתוך  www.leumi.co.il  אתר האיטרט של הבק  באמצעות 17.8.3
יודיע    השוברים   גבי  על עליהם  ה"ל הפרטים  הפרטים  יהיו  בחתימה,  מולאו  שלא  (ככל 

  . המוכר לקוה בכתב)

  מסים אגרות ותשלומים  .18

(שבח ורכישה),    מיסוי מקרקעיןהקוה מתחייב לשלם מס רכישה בשיעור ובמועד כדרש לפי חוק   18.1
   . ")מקרקעין מיסוי  חוק(להלן: " 1963-התשכ"ג

  מטעמו   מיבעצמו או באמצעות    העצמית עבור רכישת הדירה  שומהה  את  ערוךל  הקוה   באפשרות
  . או לפות למשרדי מיסוי מקרקעין לצורך עריכתה

  הקשור   ולכל,  העצמית  לשומה  אחריות   כל"ד  עוה הסר ספק יובהר כי לא תחול על המוכר ו/או    למען 
  . כך עם בקשר מטעמם מי כלפיאו /ו כלפיהם טעה כל לקוה תהיה ולא, בה והכרוך

עפ"י   הרכישה  של    הקוה   דיווח שווי  בשמו  המוכר  ע"י  לעיל  לאמור  בהתאם  שיוגש  ככל  (לרבות 
וככל שהקוה יבקש להקטין את שווי הרכישה מכל סיבה    הכולללמחיר הדירה    חסייתי הקוה),  

  על   בעצמו לאחר הגשת הדיווח    הקוה   זאת  יעשה ,  זה  להסכם   ' אי ספחהאמור בשהיא, לרבות בשל 
  . וחשבוו אחריותו

ולבקשת    ככל, אולם הדין  להוראות  בהתאם  זה  הסכם  שוא העסקה  על  המס  לרשויות  ידווח  הקוה
  המוכר   מטעם  המוגש  המס   לרשויות   הדיווח  בטופס  לכלול"ד  עוה ו/או    המוכר  יסכימו הקוה,  
ההצהרה הדרשת  וימלא את  (ובלבד שהקוה יחתום    הקוה   מטעם   הדיווח  את  גם   המס  לרשויות
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  בקשר  אחריות   כל או על מי מטעמם  /ו"ד  עוה המוכר ו/או    , לא תחול עלבמועד החתימה על ההסכם)
  והקוה   ככל,  ואולם  ,ו/או עריכת השומה, כמפורט לעיל  ו/או איחור בהגשת הדיווח  הדיווח  הגשת  עם
  לצורך   הדרשים  המסמכים   כל  את   מהם   מי  ידי  על   שיידרשו   במועד"ד  לעוה או  /ו  למוכר   ימציא  לא

  בטופס   יכללו  לא"ד  עוהאו  /ו  המוכר ),  לדיווח  לווים  ומסמכים  כח  ייפוי (לרבות    כאמור  הדיווח
או  / ו  דרישהאו  /ו   טעה  כל  תהא  לא  ולקוה  הקוה  מטעם  הדיווח  את  גם  המס  לרשויות  הדיווח
  ככל   וההצמדה  הריביות,  הקסות  לתשלוםאו  /ו  במועד  הדיווח  להגשת  והאחריות   לכך  בקשר  תביעה
יובהר כי המוכר ו/או עוה"ד לא יטפלו בבקשות לתיקון שומה של  עוד    . בלבד הקוה על יהיו , שיהיו

  מסמכים   כי  מאשר  והוא  לקוה  ידוע  הקוה מכל סוג שהוא והאחריות על כך תהיה של הקוה בלבד.
')  וכו  שומה  הודעת,  רכישה  מס  תשלום  שובר(לדוג'    המיסים  מרשות  אליו   להישלח  אמורים  אשר
  ולא,  הפים  משרד  של  המידע  במאגרי  רשומה  שהיא  כפי  לכתובתו  המיסים  רשות"י  ע  וישלחו  יתכן

  מאשר   הקוה,  האמור  לאור.  המיסים  לרשות  הדיווח  בטופסאו  /ו  זה  בהסכם  המצוית  לכתובתו
  במאגרי   הכתובת  לעדכוןאו  /ו  במועדם  המיסים  מרשות  מסמכים  לקבלת  האחריות  כי  ומתחייב

  כי ו, תחול עליו באופן בלעדי,  ולרבות לקבלת שובר מס רכישה על מת שישלמו במועד  הפים  משרד
כל טעה ו/או דרישה כלפי   קוהל תהיה ולא כך עם בקשר אחריות כל תהא  לא"ד לעוהאו /ו למוכר

    מי מטעמם בקשר עם האמור. המוכר ו/או עוה"ד ו/או

לה,    דירהב  החזקה  מסירת  ממועד  יאוחר  ולא  עד  למוכר  להמציא  מתחייב   הקוה וכתאי  לידיו 
  רישום   לצורך, והדרש  ללשכת רישום המקרקעין  המופ,  אישור מס רכישה סופי בגין הסכם זה

הקוה    דירהב  הזכויות שם  ועל  המחכירים  שלקחה    המקרקעין   רישום  בלשכתאצל  ככל  וכן 
ידי הקוה   (כהגדרתו בסעיף    – משכתא על  להלן) חתום ומאומת ע"י    16.4את כתב ההתחייבות 

  . המוסד הכספי

בתשלום בגין היטל השבחה בגין    יישא  לא, יובהר כי בכל מקרה המוכר  20.1בסעיף    האמוראף    על 18.2
  הפרוייקט הדירה ו/או    ביית  לצורךהוצאת היתר הביה    במסגרת   יממש  לא ו/או    מימש   לא ש  זכויות 

בגין     ביוזמתו   אחרת  דרך  בכל   יממש  לאאו  /ו  יצל  שלא  עתידיותאו  / ו  קיימותביה    זכויות ו/או 
(בהתאם    בפרוייקט  אחרים  קוים  עם  יחד  הקוהאו  /ו  בפרוייקט  האחרים  הקויםאו  /ו   והקוה
 .כך  בגין ההשבחה בהיטל שיישאו הם) ההשבחה  למהות

מוסד    לטובת  הערת אזהרה   ברישוםההוצאות, האגרות ותשלומי החובה הכרוכים    בכל  יישא  הקוה 18.3
ע מהוראות  ולגר   ומבליכספי באם הקוה ייטול משכתא כמפורט  מוסד    לטובתכספי ו/או משכתא  

  לעיל.   16סעיף 

איו כולל את   בזה כי מחיר הדירה  מובהר, לעיל  18.3 בסעיף  מהאמור  לגרוע   ומבלי, ספק  הסר למען 18.4
זה    רישוםבגין    שכר טרחת עורכי הדין הזכויות על פי ההסכם בלשכת רישום המקרקעין, ובכלל 
את הסכום הקבוע  בגין כך ישלם הקוה לעוה"ד    אשר,  המשותפים  הבתיםרישום הביין בפקס  

  1,500  שללספח ג' בסך  4.3.2בסעיף  הקבוע  הסך  איו כולל את וכן לספח ג' להסכם,   4.3.1בסעיף  
במכפלת מס'    ', ג  בספח  כאמור  הצמדה  הפרשי  בתוספת(אלף וחמש מאות ₪) כולל מע"מ לחדר    ₪

(לעיין    החדרים השתתפות   למוכרישלם    אותו  )לחדר  ייחשב  חדר  חצי  כי  יובהר  זהבדירה    בגין 
הוצאותבהוצאות   לרבות  בביצוע    ו/או  תכויות  המוכר  הכרוכים  החובה  ותשלומי  אגרות 

לעיל, ככל שתידרש, ו/או ברישום הביין כבית משותף ו/או ברישום    13.2הפרצלציה, בהתאם לסעיף  
ברישום ו/או  המשותף  בבית  פרדת  כיחידה  חכירת    הדירה  ברישום  ו/או  המשותף  הבית  תקון 

המשה ותאי החכירה ו/או ברישום הסכם שיתוף ו/או ברישום הסכם יהול ככל שיהיה, בהתאם  
רישום  אגרות  מדידות,  תשריטים,  הכת  להוראות ההסכם ולחוק המקרקעין, ובכלל זה הוצאות  

  . וסחי רישוםו/או חכירה 

  האגרות,  הארוות,  המיסים  כל  את  לשלם  מתחייב  הקוה ,  להלן  20  בסעיף   מהאמור  לגרוע   מבלי 18.5
  על   שיחולואו  /ו  החלים  שהוא  סוג  מכל  אחרים   או  ממשלתיים  או  עירויים,  למייהם  וההיטלים

")  והיטלים  אגרות(להלן: "   דירהו/או כל תשלום אחר החל על בעלים ו/או מחזיק בזכות ב  דירהה
הכל בגין התקופה שממועד המסירה ואילך. הקוה ישלם את המיסים ה"ל ללא דיחוי לפי דרישת  

   הרשות הגובה ו/או לפי דרישת המוכר. 

שיויים בדירה אותם ביקש הקוה כאמור  דחתה בשל    דירה ומסירת ה   למען הסר ספק, במידה 
סירובו לחתום על פרוטוקול המסירה ו/או בשל אי הופעת הקוה לקבלת    בשלאו  / ולעיל    8בסעיף  

על    דירההחזקה ב אי מילוי התאים המוקדמים החלים  ו/או בשל  כפי שהוזמן  במועד המסירה, 
בשל פיגור בתשלום החל עליו  או  /ו הקוה עפ"י הסכם זה והמהווים תאי מוקדם למסירת החזקה  

על פי ההסכם, יחולו על הקוה האגרות וההיטלים האמורים בסעיף זה החל ממועד המסירה הקבוע  
  ריבית   הוצאותבגין    פיצוי  לרבות  לו  שגרמו  הוספות  העלויות  כל  בגין  המוכר  פיצוי  וכן,  בהסכם

הביטוח/הערבות  עלותאו  /ו  חריגה זה  פוליסת  מן  ,  בשל הפרת הקוה כאמור בסעיף  לגרוע  מבלי 
  . להלן 20האמור בסעיף 

המשותף 18.6 הרכוש  אחזקת  בהוצאות  לשאת  מתחייב  הקוה  המסירה,  ממועד  בהתאם    ,החל  זאת 
  ן כבית משותף.י, אף בטרם רשם הביזה הסכם הוראותל

, לרבות  מבה  בביטוח חברת ביטוח    עםציגות תתקשר  ה או ועד הביין ו/או  /והיהול    שחברת   ככל
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בביין    בקשר המשותפות  והמערכות  המשותף  הרכוש  בערכים  תהא  הביטוח    פוליסתאז    כיעם 
תאי מפורש על פיו תוותר חברת הביטוח    תכלולוריאליים (ובכל מקרה לא פחות ממלוא ערך כיוו)  

על כל זכות שיבוב או זכאות אחרת מכח הדין לחזור אל המוכר בתביעה לשיבוב או שיפוי בגין זק  
  חלקו "י  עפ  לשאת  מתחייב   הקוהישיר או עקיף שיגרם לרכוש המשותף על מערכותיו, ככל שייגרם.  

  ביטוח   בגין  שיחולו  בעלויות)  המוכר  שייקבע  כפי  אחר  שיעור  כל  או  לעיל  12.1  בסעיף(כאמור    היחסי
  .  כאמור

  של   המוכר  בהיותו  חוק  פי  על  מוכר  על  המוטלים  הכסה  מס או  /ו  שבח  מס  בתשלום  שאיי  המוכר 18.7
  וכן במס רכוש בגין התקופה עד מועד המסירה, אם וככל שיחול.   דירהה

ככל שתוצג בפי המוכר דרישה ו/או הודעה כלשהי מכל גורם מוסמך שהוא בקשר עם הגבלת/עיקול   18.8
זכויותיו של הקוה לפי הסכם זה, כגון עיקולים, צווים, פסקי דין, זכויות צד ג' כלשהן וכו', ואשר  

, כך  עם  בקשר  המוכרשל    סבירותתדרוש את התייחסותו/ טיפולו של המוכר, יישא הקוה בהוצאות  
  לידי   בדירה  החזקה  מסירת  טרם  יידרש  כאמור  שהתשלום  וככל   המוכר  של  ראשוה   דרישה"י  עפ

 . הקוה לידי   בדירה החזקה  למסירת  מוקדם תאי יהווה "ל  ה התשלום  שפירעון הרי , הקוה

  חיבורי תשתיות  .19

(וחיבור הדירה    דירההקוה מתחייב לשלם עבור פיקדון והתקת מוה חשמל, מוה מים ומוה גז ל 19.1
הגז)  וכהוג    לרשת  ספקכמקובל  ברשות   אצל  בתאגיד   החשמל,  ו/או    העירוי המים    המקומית 

" זה:  (להלן בסעיף  על חוזה לאספקה כמקובל באותן  הרשויותובחברת הגז  ולחתום ברשויות   ("
כל   את  לשלם  המוכר,  ע"י  לו  שתיתן  להפיה  בהתאם  ו/או  הרשויות  לפיית  בהתאם  רשויות, 
על חשבון צריכת הגז   ע"י ספק הגז  כל מקדמה שתידרש  וכן  ע"י הרשויות,  התשלומים שיידרשו 

  הקוה   החשמל  בספק  חשבון  פתיחת  ולגבימסירת החזקה בדירה לקוה    ממועד  החל, וזאת  דירהב
לפי מסירת החזקה לידי  אף  לפי דרישת המוכר  חשמל אצל ספק החשמל    חשבון  לפתוח  מתחייב

רשאי    יהאהמוכר  .  ביצוע ביקורת של ספק החשמל בדירהאו  /, וזאת לשם התקת מוה ו הקוה
- להלן לצורך פתיחת חשבון החשמל בספק החשמל על  22.1לעשות שימוש ביפוי הכח כאמור בסעיף  

  על שם הקוה בספק החשמל, תאגיד המים, עירייה וכו',   מחזיקים  העברת/ רישום  לרבותם הקוה  ש
מת שלא לעכב    עלהמוכר תשלומים כאמור בשם או עבור הקוה    שילם  .שיקול דעתו הבלעדי  "יעפ

התחייבויות המוכר   למוכר,  קיום  זה  סכום  לשלם  בזאת הקוה    המוכר   דרישת  עם  מיד מתחייב 
  .  לקוה בדירה החזקה למסירת וכתאי

לצורך רישומו כמחזיק ובעל    רשות המקומיתהקוה מתחייב לחתום על כל המסמכים הדרשים ב
ב וארוה  דירהזכויות  מסים  תשלום  ב  ,ולצורך  החזקה  מסירת  לפי  וכתאי    דירהוזאת  לקוה, 
 למסירה. 

לעיל בפסקה  כאמור  מסמכים  על  לחתימה  הקוה  ביחס  חול  ת   התחייבות  המחויבים  בשיויים 
המשותף  הרכוש  של  כאמור  למוים  ו/או  חברות    לחוזים  תיווספה  המשותף  הרכוש  לגבי  אולם 

במעליות הביין (ככל שקיים) או  ותקן  אשר יהתקשורת להגדרת "הרשויות" ביחס לקו הטלפוי  
על שמם של בעלי הזכויות בביין/חברת היהול/ציגות   יועברו  אלה  יםוקו שברכזת כיבוי האש (כך 

דרישת   עפ"י  המבצע  המוכר הביין  הקבלן  כאמור  )ו/או  המוכר  מזכויות  לגרוע  כדי  באמור  אין   .
  .  לעיל 12.11בסעיף 

הותקן ע"י המוכר או מטעמו חיבור מים ו/או חשמל  ,  דין  פי  על  הדירה  את   לאכלס   שיתןאף    ועלאם   19.2
ועדיין איו מקבל אספקת מים ו/או חשמל מהרשויות,    דירהוהקוה קיבל את החזקה ב  דירהזמי ל

מתחייב הקוה לשלם למוכר, לפי דרישתו, את חלקו היחסי בהוצאות צריכת המים ו/או החשמל  
לתק,  דירהב רשאי  יהא  המוכר  או  ו  התראה  מתן  לאחר.  המים  אספקת  את  מוקדמת,  הודעה 

ל הזמית  בדבר    דירההחשמל  האישור  לידיו  יומצא  לא  באם  ו/או  זה  חוב  לו  ישולם  לא  באם 
    התקשרות עם הרשויות כאמור בסעיף זה לעיל. 

חובה לחבר   על המוכר  כדי להטיל  זה  זמי לאספקת  ב  דירה ה  אתאין בכל האמור בסעיף  חיבור 
  חשמל ו/או מים.

  מיסים ותשלומי חובה   .20

לקחו בחשבון ההיטלים, האגרות, המסים ותשלומי החובה    דירהמצהיר כי בקביעת מחיר ה  המוכר 20.1
  דירה , על הבייה, על מכירת הדירהעל ההפרוייקט,    עלן,  יהאחרים המוטלים על המקרקעין, על הבי 

  חוזה   קבלת  לשם  שדרשו לרשות המפתחת  או  /ו  למחכירים התשלומים    וכן  לקוה או בהקשר לכך 
והחל מאותו    החזקה   מסירת  למועד  עד  יידרשו  או  שדרשוכפי    ")תשלומי החובה(להלן: "  החכירה 

ע"י הקוה ישולמו  ידרשו  יועלו  החזקה  מסירת  מועדולאחר    במידה.  מועד  תשלומי החובה    ו/או 
בקשר  חדשים  כלשהם  חובה  תשלומי  יוטלו  ו/או  לעיל  כאמור  בחשבון  שלקחו  לסכומים  מעבר 

יחולו    ומכירתה לקוה,  דירה ו/או בקשר לביית ה  דירהו/או לאו לפרוייקט  /ו למקרקעין ו/או לביין  
יום    14למוכר תוך    מםוהקוה מתחייב לשל,  על הקוה  אף ביחס לתקופה שלפי מועד המסירה  אלה

    ., לפי המוקדםשקיבל את דרישת המוכר לכךשעל המוכר לשלמם או מהיום מהיום 

"ב" להסכם    –כולל רק אותן עבודות פיתוח הכלולות במפרט ובתכיות, ספחים "א" ו    דירהמחיר ה 20.2
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עבודות פיתוח וספות ו/או שיויים שידרשו ע"י הרשות המקומית  שיבוצעו    ככל ובהיתר הביה.    ,זה
ו/או מי מטעמה ו/או על ידי הרשות המפתחת ו/או על ידי כל רשות מוסמכת אחרת ו/או שיבוצעו  

ובכלל זה כבישים, מדרכות, שבילים,   גידור, קירות תומכים, אבי שפה, ביוב,  "פים,  שצעל ידה, 
, הללו  זה  בהסכם  כהגדרתו,  המסירה  ממועד  החלתיעול, יקוז, מערכת מים, גיון, טיעות וכיו"ב,  

כל האגרות, ההיטלים, ההוצאות, דמי    אתלרבות  הקוה והוא מתחייב לשלמם במועד,    עליחולו  
") למוכר או לרשויות  הוספות  הפיתוח  עבודות(להלן: "  ההשתתפות, והתשלומים מכל סוג שהוא

שיוטלו על ידם ו/או שיבוצעו על ידי המוכר בגין עבודות הפיתוח  ,  הסיבותאו לגורמים ה"ל לפי  
 הוספות. 

  הפיתוח   ועבודות  החובה  תשלומי  את  לשלם  חייב  לא  אך  רשאי  המוכר,  לעיל  מהאמור  לגרוע   מבלי 20.3
, ובמקרה  בכתב  הודעה  משלוח  תוך  בכך  הקוה  חשבון  את  ולחייב  הקוה  בעבור  או  במקום  הוספות

    .להלן 21.2 סעיף להוראות  בהתאם"ל ה  בתשלומים לשאת הקוהכאמור מתחייב  

  כללי  –תשלומים  .21

ולהלן (יקראו    והתשלומים המפורטים בהסכם זה לעיל  , ההוצאות , ההיטליםכל המיסים, האגרות 21.1
אשר לא שולמו עם החתימה על הסכם    , החלים על הקוה,")התשלומים, להלן ביחד: "21בסעיף  

למועד   קודמת  תהא  (שלא  המוכר  דרישת  לפי  או  לתשלומם  החוקי  המועד  הגיע  עם  ישולמו  זה, 
למסירה וכתאי  המסירה  מועד  לפי  ישולמו  מקרה  בכל  אך  כאמור),  מועד  שקיים  ככל    החוקי, 

עם   מיד  לעיל  שפורטו  התשלומים  כל  ביצוע  על  אישורים  המוכר  לידי  להמציא  מתחייב  הקוה 
    דרישתו. 

לגרוע מהוראות סעיף   ומבלי  כן  (עפ"י    7.10כמו  לרשויות  לעיל, מתחייב הקוה לשלם למוכר או 
דרישת המוכר) מיד עם קבלת דרישתו לכך את תשלומי הארוה וכל היטל או אגרה עבור התקופה  

ושים לביצוע  , על מת לאפשר את קבלת האישורים הדר זה  הסכם  להוראות  בהתאם  חב  הוא  בה
 הרישום על פי ההסכם. 

  בזאת  מתחייב   הקוה  עבור  או  בשם  לעיל  21.1כהגדרתם בסעיף    התשלומים  מן  תשלום  המוכר  שילם 21.2
    . בכתב מהמוכר דרישה מקבלת ימים  שבעה תוך, למוכר  זה סכום לשלם הקוה

מן   תשלום  לשלם  המוכר  ויאלץ  היה  כי  מוסכם  למוכר,  השמורות  אחרות  מזכויות  לגרוע  מבלי 
לעיל בשם או עבור הקוה בשל העובדה כי הקוה לא שילם את   21.1כהגדרתם בסעיף  התשלומים  

והעיכוב בתשלום ע"י הקוה מעכב את המוכר בביצוע התחייבויותיו    התשלום במועדו ו/או במלואו
, אזי מתחייב הקוה להחזיר למוכר את הסכום ששילם המוכר כאמור,  עפ"י הסכם זה ו/או על פי דין 

לספח ג', על התקופה המתחילה במועד    7בתוספת הפרשי הצמדה וריבית פיגורים כאמור בסעיף  
    .בו היה עליו לבצע את התשלום ועד למועד בו ישולם סכום זה לידי המוכר בפועל

     יפוי כח .22

  זה  להסכם   המצורף  בוסח  חוזר  בלתי  כוח  יפוי  על  הקוה  יחתום  החתימה על הסכם זהבמעמד   22.1
זה    לצורך  ,ד'  ספחכ  לבצע,  הכח  ביפוי   כהגדרתםאת מיופי הכח    המסמיךביצוע הוראות הסכם 

 יהיו רשאים לחתום בשם   "לה   הכח  מיופי  .את כל הפעולות המפורטות ביפוי הכח  בשמו ובמקומו
  .הפעולות המפורטות ביפוי הכחלשם ביצוע כל    הדרשהקוה מכח יפוי הכח על כל    ו/או במקום

  לחתום   וכןליתן בשמו אישור    ה"ל  האמור, הקוה מסמיך את מיופי הכח  כלליות מבלי לגרוע מ
  ובלשכת   המחכירים  אצל  בדירה  הקוה  זכויות  רישום  לצורך  הדרש  מסמך   כל  על  ובמקומו  בשמו

  על  חתימה,  המשותף  לבית  תקון  רישום,  משותף   כבית  הפרוייקט  רישום  ולצורך,  המקרקעין  רישום
או  / ו מחיקת,  רישום, ורישומו יהול הסכם על חתימה, שיתוף והסכם חכירה  רישום, שיתוף הסכם

,  משכתא  לרישום  התחייבויות  כתבי,  משכתאות  וביטול  רישום,  אזהרה  הערות  לרבות  הערות  יחוד
,  פוליסות ביטוח/בקאיות  ערבויות  ביטול,  משכתא  לרישום  התחייבויות  כתבי  בגין  אזהרה  הערות
רישום חוזה החשמל של הדירה או של הרכוש המשותף על שם הקוה או על שם    ,בטחוות  ביטול

מחזיקים בספק החשמל, תאגיד המים,    העברתרישום/, לפי העיין,  היהול  חברת  שם  על  או הציגות  
  בצו   תיקון  לבקש,  רישיוות  ושאר  ערים  ביין  תכיות  לשות,  ביה  היתרי,  הקלות  לבקש   עירייה,
,  זה  הסכם  פי  על  הקוה   התחייבויות  קיום  לצורךאו  /ו  להצמדות  תיקון,  המשותף  לבית  הרישום
  לצורך   הדרשת  פעולה   כל   ובמקומו   בשמו  לבצע  וכן,  אלה  לכל  הסכמתו  על  הקוה  בשם  ולחתום

  מיופי ככל שתידרש ע"י    , . מובהר בזאת כי על אף מסירת יפוי הכחלעיל  המפורטים   הרישומים   ביצוע 
הופעתו האישית של הקוה לצורך חתימתו על כל מסמך שיידרש לרבות אישור על זיהוי   ה"ל הכח

עפ"י תשריט הבית המשותף, כאמור, הוא יתייצב לשם כך, במועד שיתואם עמו ע"י מיופי    דירתו
לתאם עם הקוה מועד כאמור שיהיה בתוך פרק זמן    ה"ל  ואם לא הצליחו מיופי הכח  ה"ל   הכח
 . ה"ל  , מתחייב הקוה להתייצב במועד שיקבע על ידי מיופי הכחה"ל  ימים שיציעו מיופי הכח   7של  

  יפוי   על  שוב  הקוה  יחתוםוככל שיידרש לכך על ידי המוכר ו/או עוה"ד,    החזקה  למסירת  כתאי 22.2
עוה"ד,  בוסח  הכח ו/או  המוכר  אצל  מועד  באותו  מקובל    מקורי   העתק  למוכר  וימציא  שיהיה 

  . כדין מאומתו

אין באמור בסעיף זה לעיל כדי לשחרר את הקוה מביצוע התחייבויותיו על פי הסכם זה ולחתום   22.3
הכח  מיופי  ע"י  שיידרש  מסמך  כל  על  הקוה    ה"ל   בעצמו  שחרור  משום  הכח  יפוי  בתית  ואין 
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. לא  לקוה  דירהואף כתאי למסירת החזקה ב  מחובתו להתייצב ולחתום על המסמכים באופן אישי 
הקוה   יתואם    במועדהתייצב  שלא  ככל  או  איתו  מועד  שתואם  שהציע    2במסגרת  עמו  מועדים 

  או  המוכר  של  הראשוה  פייתוימים ממועד    10תוך  אשר יחול  המוכר, במועד שיקבע ע"י המוכר  
כלפי המוכר    יהיה מוע הקוה מלהעלות כל טעה ו/או תביעה לתיאום מועד,    לקוה   ה"ל   מיופי הכח

. מובהר כי אין באמור  הכח הבלתי חוזר  חתימה מכח יפוי   ה י שעי  ה"ל   ו/או עוה"ד ו/או מיופי הכח 
לפעול מכוחו  "ל  הלעיל בכדי לפגוע בתוקף יפוי הכח של הקוה ו/או בזכות המוכר ו/או מיופי הכח  

 .  וללא יוצא מהכלל

הוראות סעיף זה מהוות הוראות בלתי חוזרות למיופי הכח ה"ל לפעול כאמור לעיל, זאת הואיל   22.4
שלישיים, תלויות בהן. הקוה מתחייב להביא לידיעת כל  וזכויות המוכר, כמו גם זכויות צדדים  

  , על דבר קיומו של יפוי כח זה.דירההבאים מכוחו, לרבות רוכשים חדשים של ה

  בגין  אזהרה  הערת  לרישום  בקשה  על   לחתום  הכח  למיופי  חוזרות   בלתי  הוראות  בזאת  ותן   הקוה 22.5
  המוסד"י  ע  גם  תיחתם  כאמור  שבקשה  ובלבד  הכספי  המוסד  לטובת  משכתא   לרישום  התחייבות

 . הכספי

  הפרת סעיף זה על ידי הקוה תהווה הפרה יסודית של ההסכם. 22.6

  עייים מיוחדים  .23

זה מצהיר ומתחייב הקוה, בהתחייבות שהפרתה    כל האמור בכל מקום אחר בהסכם  על  בוסף 
  תהווה הפרה יסודית של הסכם זה, כדלקמן: 

  . בשימוש לא 23.1

התחייבויות הקוה על פי הסכם זה באופן מלא ובמועד הו תאי הכרחי ומקדמי לקיום  כי ביצוע   23.2
התחייבויות המוכר על פי הסכם זה, ומבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, בכל מקרה שהקוה איחר  
במילוי אחת או יותר מהתחייבויותיו על פי ההסכם במלואן ו/או במועדן, יתיר הדבר למוכר איחור  

ה  מועד מסירת הבמילוי  ועדכון  דחיית  לרבות  הקוה  כלפי  לתקופת    דירה תחייבויותיו  בהתאמה 
.  בין היתר לצרכי התארגות  , מעבר לתקופות הדחיה והעדכון המותרות עפ"י הסכם זה,האיחור

ועדכון מועד    הקוה   במקרה כאמור, בגין דחיית  על המוכר  ו/או הוצאה שתחול  עלות  יישא בכל 
המוכר לא יחשב במקרה כזה כמפר את התחייבויותיו כלפי הקוה על פי  והמסירה כאמור לעיל,  

  .  , והכל מבלי לגרוע מזכויות המוכר עפ"י הסכם זה ו/או עפ"י דיןהסכם זה

ב 23.3 להשתמש  שיוכל  לכך  מודע  הו  הקבועות    חלקיה  כל  על)  הצמדותיה(לרבות    דירהכי  למטרות 
ובכפוף לאמור בהסכם    למגורים בלבד)  –(ובדירה גופה    בלבד  הביה  ובהיתר  בחוזה החכירה  ,בתב"ע

בהתאם לעומסים המותרים עפ"י  יהיה    . כמו כן הו מתחייב כי השימוש בדירה על כל חלקיהזה
על ידו ו/או על ידי    דירהוהוא יהיה אחראי בלעדית לכל עבירה ו/או זק הובעים מהשימוש ב  ,דין

ומתחייב לשפות את המוכר ולפצותו על כל זק, הפסד והוצאה שייגרמו    ,הבאים מטעמו או ברשותו
 . לו בקשר עם השימוש בדירה ו/או בקשר עם כל מעשה ו/או מחדל של הקוה בקשר עם הדירה

  העברת זכויות .24

על שם הקוה בלשכת רישום המקרקעין,    דירהבזכויות  הוכל עוד לא רשמו    דירהלאחר מסירת ה 24.1
או מקצתן    כולןמכח ההסכם    לא יהא רשאי הקוה להעביר ו/או לשעבד ו/או להסב את זכויותיו

או  /וולא יהיה זכאי להקות בכל דרך שהיא כל זכות בדירה    "),ההעברה  מקבל(להלן: "  ים /לאחר
המוכר לא יסרב להעברה אלא    .אם קיבל הקוה את הסכמת המוכראלא    ים,/לאחרבהצמדותיה  

  יתמלאו במלואם כל התאים דלהלן: מטעמים סבירים ועיייים בלבד ובלבד ש 

  למועד   עד   לבצען   עליו  היה  אשר   זה   הסכם  פי  על   התחייבויותיו   כל   את  ביצע  הקוה    24.1.1
 . זה הסכם פי על התמורה  מלוא תשלום  לרבות, ההעברה למקבל הזכויות העברת

שקיבל הקוה לא  (הבטחת השקעות)  לפי חוק המכר פוליסת הביטוח/כל עוד הערבות     24.1.2
  , דרש אישור הבק המלווה לביצוע ההעברה מראש ובכתב תשלומה  דרש  ולא  פקעה

וכן ידרש כי העברת ו/או שיעבוד ו/או הסבת הזכויות כאמור תבוצע בהתאם למגון  
הבק ע"י  אישור   .שיקבע  לקבלת  ביחס  אחריות  כל  אין  ולעוה"ד  שלמוכר  מובהר 

 כאמור ו/או משך הזמן שיקח לקבלו.

 בשימוש.   לא    24.1.3

הקוה ימציא לידי המוכר את כל האישורים מאת כל רשות המופים ללשכת רישום      24.1.4
, לרבות מס שבח,  מיסוי מקרקעיןהמקרקעין בדבר תשלום מלוא החובות לשלטוות  

,  דירהבגין ההעברה כאמור ובגין העדר חובות על ה  מס רכישה, מס מכירה ומס רכוש
כי המיסים לסוגיהם,   והועדה המקומית  וכן אישורים מאת הרשויות ומאת העירייה

שולמו במלואם ו/או כל מס ו/או דרישת    דירהובכלל זה ארוה והיטל השבחה בקשר ל
בוסף,   הזכויות.  העברת  עם  בקשר  עת  באותה  מקובלת  תהא  אשר  אחרת  תשלום 
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 ות מיסוי מקרקעין המופה לידי המוכר אישור מס רכישה מאת שלטוה ימציא הקו  
על ידו על פי הסכם זה וזאת    דירהללשכת רישום המקרקעין בגין רכישת הזכויות ב

  דירה כאמור כתאי למסירת החזקה ב  רכישה  מס  אישורמבלי לגרוע מחובתו להמציא  
  לידיו.

  ימציא   הקוה   –   במשכתא  מובטחת  כספי  ממוסד  הלוואה  לקח  שהקוה  במקרה    24.1.5
 רשומה  שהייתה המשכתא  כי, הכספי המוסד מאת המוכר של רצוו לשביעות אישור
  לרישום   מהתחייבותו  המוכר  את  משחרר  הוא  וכי  גררה או  /ו   סולקה  לזכותו

  ימציא ,  כן  כמו.  הזכויות  להעברת  מסכים  הו  וכי  ההתחייבות   כתב   פי  על   המשכתא 
חוב  דירהה  לפיו  הראיות  פקודת  פי   על  תצהיר   למוכר  הקוה מכל  ו/או    משוחררת 

שעבוד ו/או משכון ו/או עיקול ו/או זכות צד ג' כלשהו. במידה ורשמה לטובת המוסד  
הערת אזהרה זו בוטלה ומחקה והקוה המציא על כך הוכחה   –הכספי הערת אזהרה  

 לשביעות רצוו של המוכר. 

  דירה ה  למכירת   מההסכם  למקור  אמן   העתק  או   מקורי   עותק   למוכר  ימציא   הקוה    24.1.6
מתצהירים    –חתום בין הקוה לבין מקבל העברה ובמקרה של העברה ללא תמורה  

 על ידי עו"ד.   כדיןמאומתים 

יחתמו    הקוה    24.1.7 ההעברה  בוסח לידי    ויעבירו ומקבל  העברה  כתב  עוה"ד  או  המוכר 
ובו יאשר   הקוה ומקבל ההעברה)  לחתימות  (כולל אימות עו"ד  שיקבע על ידי המוכר

וכן   מקבל העברה כי קיבל על עצמו בכתב את התחייבויות הקוה על פי הסכם זה, 
לעיל, חתומים במקור    22עותקים מיפויי כח כמפורט בסעיף    2ימציא מקבל העברה  

 .וטריון  ידי  על כדין על ידי מקבל העברה ומאומתים 

ו    24.1.8 ו/או לעוה"ד עבור הוצאותיהם הכרוכות    מקבל ההעברהאו  / הקוה  ישלמו למוכר 
המופיעים בצו    ויתר השירותים  על שם מקבל העברה  בטיפול ברישום העברת הזכויות

שלהלן הטיפול  .הפיקוח  השירותים  דמי  ויתר  זכויות  העברת  בצו    בגין  המופיעים 
(קביעת    ושירותים   מצרכים  מחירי   עלפיקוח    צוב  לקבוע בכפוף  ו  ו בהתאםיהי   הפיקוח

- "סתש),  המקרקעין  בפקסי  זכויות  רישום  בהעדר  שירות  ותן  לשירותי  מרבי  מחיר
  החל על המוכר.מחייב  כל קביעה אחרת על פי דין או  1999

בדבר   , ככל שתהיה,חברת היהול  / הבית  מועד  מקורי   אישור  למוכר  המציא  הקוה    24.1.9
 וקיימת   במידהו  ,עברהההעד למועד    חברת היהול  /סילוק כל חובותיו כלפי ועד הבית

חתום על ידי מקבל    (בוסח המחייב)  הסכם יהול, גם  ו/או בפרויקט  בביין  יהול  חברת
 . העברה

שדרש אישור של צד שלישי עקב מיהות מקבל העברה, כגון אישור בית משפט,   מקום    24.1.10
  אישור   העברה  ומקבל   הקוה  ימציאו ,  1960  -עקב חוק מקרקעי ישראל, התש"ך  לרבות
 . הזכויות  להעברת כתאי כאמור

מסמך וסף שיהיה דרוש ו/או    אישורהקוה ו/או מקבל ההעברה ימציאו למוכר כל      24.1.11
 למוכר לשם ביצוע יעיל וכון של העברת הזכויות ולהבטחת זכויות המוכר. 

  הוכחה  כך על והמציא) רשמה(אם  לזכותו שרשמה האזהרה הערת  את ביטל הקוה    24.1.12
(הבטחת    המכר  חוק  לפי  אחרת  בטוחה  שקיבל   ובמקרה,  המוכר  של   רצוו  לשביעות 
אין באמור לעיל    החזיר הבטוחה למוכר כשהיא מבוטלת ובלתי דרשת.  –  השקעות) 

לקבלת   הקוה  זכאות  לעיין  השקעות),  (הבטחת  המכר  חוק  מהוראות  לגרוע  כדי 
  בטוחות. 

שם    על  בדירה  החכירה(מקור) להעברת זכויות    בכתב  המחכיריםלמוכר אישור    הומצא 24.1.13
 .  אישור כאמור מפיקים המחכיריםשאם וככל  –העברה מקבל 

משוחררות    דירהב  הזכויות   לפיו  המוכר  של  דעתו   להחת  אישור  למוכר  המציא  הקוה         24.1.14
 מכל חוב ו/או שעבוד ו/או עיקול ו/או זכות צד ג' כלשהו. 

אלא אם קיבל   , לא תתאפשרדירהמסירת החזקה ב  לפי  מוסכם בזאת כי העברת זכויות הקוה 24.2
  לרבות   ועיייים  סבירים  מטעמים  אלא  תישלל  שלא  המוכר  הסכמתהבק ואת    הסכמתהקוה את  

ידוע לקוה כי למוכר אין כל אחריות    ו/או הבק.  המוכר   של  הלגיטימיים   האיטרסים   על  שמירה
 בקשר עם קבלת הסכמת הבק כאמור והדבר תון לשיקול דעתו הבלעדי של הבק. 

לעיל,מ לגרוע    מבלי להעברה כאמור,  האמור  ותיתן הסכמה  בוסף    העברה  ככל  כאמור מותית, 
המצטברות    בקיום  גם,  להסכם  24.1  בסעיף  המפורטים  התאים  כל  של  מלא  קיוםל ההוראות 

  הבאות:  

ביצע את כל התחייבויותיו על פי הסכם זה אשר היה עליו לבצען עד למועד    קוהה 24.2.1
הסבת  על  המלווה  הבק  אישור  קבלת  ומועד  ההעברה  למקבל  הזכויות  העברת 
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ביטוח/ הערבויות לרבות   פוליסות  ההעברה,  מקבל  לטובת  הקוה  לטובת  שהופקו 
למועד העברת   עד  היו  שמועד תשלומם  זה  פי הסכם  על  התשלומים  מלוא  תשלום 

הערבויות  הסבת  על  המלווה  הבק  אישור  קבלת  ומועד  ביטוח /הזכויות    פוליסות 
 . כאמור לעיל

הערבויות  המוכר 24.2.2 להסבת  יתגד  ביטוח/לא  בגין    פוליסות  הקוה  לטובת  שהופקו 
עד לאותו מועד ע"ח מחיר   לטובת מקבל ההעברה בכפוף    הדירה תשלומים ששילם 

בגין הסבת   כל חבות  עליו  ובלבד שלא תוטל  להסכמת הבק המלווה, ככל שתיתן, 
ביטוח/ הערבויות ביחס  כאמור;    פוליסות  אחריות  כל  אין  ולעוה"ד  שלמוכר  מובהר 

 לקבלת אישור כאמור ו/או משך הזמן שיקח לקבלו; 

לא יהא חייב להמציא בטוחה כלשהי למקבל ההעברה אלא  או הבק המלווה    המוכר 24.2.3
מחיר   יתרת  בסעיף    הדירהלגבי  כאמור  להסכם    4.4הכולל  ג'  (בהפחתת  לספח 

בסעיף   המפורטות  להסכם)    4.3.1ההוצאות  ג'  מקבל   שישולםלספח  ע"י  למוכר 
 ההעברה ישירות;  

ו 24.2.4 ו/או לעוה"ד עבור הוצאותיהם הכרוכות  או  / הקוה  ישלמו למוכר  מקבל ההעברה 
המופיעים בצו    ויתר השירותים  בטיפול ברישום העברת הזכויות על שם מקבל העברה

שלהלן הטיפולהפיקוח  דמי  השירותים  .  ויתר  זכויות  העברת  בצו    בגין  המופיעים 
(קביעת    ושירותים   מצרכים  מחירי   עלפיקוח    בצו  לקבוע בכפוף  ו  ו בהתאםיהי   הפיקוח

- "סתש),  המקרקעין  בפקסי  זכויות  רישום  בהעדר  שירות  ותן  לשירותי  מרבי  מחיר
  החל על המוכר.מחייב  כל קביעה אחרת על פי דין או  1999

ולהטבה    ככל 24.2.5 להלוואה  זכאי  הוא  לפיו  קרדיט)  (ספח  יד'  ספח  על  חתם  והקוה 
כהגדרת מוחים אלו בספח יד', אזי מקבל ההעברה לא יהא זכאי לקבלת ההטבה  
ו/או ההלוואה ולקוה ולמקבל ההעברה לא תהיה כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה  

  כלפי המוכר בקשר לכך. 

שהופקה לקוה בגין  פוליסת ביטוח  / כי לא דרש על ידי הקוה תשלום של הערבות   24.2.6
  תשלומים ששולמו עד למועד העברת הזכויות על חשבון מחיר הדירה. 

  הפרות ותרופות  .25

על הפרת הסכם זה, אלא אם הותה במפורש בהסכם, יחולו הוראות חוק החוזים (תרופות בשל   25.1
  .1970 –הפרת חוזה), התשל"א 

מבלי לפגוע בזכויות אחרות השמורות למוכר, רשאי המוכר בכל אחד מהמקרים המויים להלן,   25.2
  דירה ו/או לעכב את מסירת ה  דירהלהביא הסכם זה לידי ביטול ו/או למוע כיסתו של הקוה ל

 :דירהלידי הקוה ו/או לדרוש את פיוי הקוה מן ה

במלואו   25.2.1 במועדו,  ישלם  לא  על  לעיל,    14  לסעיף  ובהתאםאם הקוה  כלשהו  תשלום 
לפי   הקוה  על  החלים  האחרים  מהתשלומים  כלשהו  תשלום  ו/או  התמורה  חשבון 

   .ספח "ג"הסכם זה או הקובים ב 

  (שלושה) ימי עסקים לא יחשב כהפרה לעיין ס"ק זה   3מובהר בזאת כי איחור של עד  
יחשב כהפרה יסודית    ימי עסקים  3איחור העולה על    .ואיחור מעבר לכך יחשב כהפרה

 . של הסכם זה

, המוכר יקוט בפעולות אלו לאחר שתן  הפרה לא יסודית אם הקוה יפר את ההסכם 25.2.2
  הקוה לא תקן את ההפרה.מראש, בהם   ימים)  שבעה( 7לקוה התראה של 

  . אם הקוה יפר את ההסכם הפרה יסודית 25.2.3

בחר המוכר לבטל את ההסכם כאמור לעיל, עקב הפרתו ע"י הקוה, יחזיר המוכר לקוה כל סכום   25.3
והחל ממועד השבת הכספים להם זכאי הקוה    בלבד   דירהששולם במישרין על ידו על חשבון מחיר ה

יהא   זה,  סעיף  להוראות  הבט  יתןבהתאם  את  זה   לקוה  שמסרו  חותו לבטל  להסכם    בהתאם 
את כל ההוצאות, הזקים וההפסדים שגרמו   יהיה זכאי לקזז . המוכר(לרבות באמצעות יפוי הכח)

ההוצאות והזקים שגרמו לו לפי חשבוו    כל או יגרמו לו בגין הפרת ההסכם על ידי הקוה, וכן את  
(ולהעביר לחברת    היהול  לחברת  הקוה  שחייב  תשלום  כל,  בגין שיויים בדירה לפי בקשת הקוה

  הוא  אשר  הסכומים  תרי  וכן את כל  היהול כל תשלום שקוזז בגין חובות הקוה לחברת היהול)
. כמו כן ישיב המוכר, לפי שיקול דעתו, למוסד  ו/או הדין  זה  הסכם  להוראות  בהתאם  לקזז  רשאי

הכספי כל סכום שיידרש על ידו לסילוק הלוואה של הקוה, לביטול כתב ההתחייבות עליו חתם  
אזהרה/משכתא שרשמו, אם רשמה לטובת  המוכר לטובת המוסד הכספי, מחיקת וביטול הערת  

לכל צד    דירהכמהג בעלים ובכלל זה למכור את ה  דירההמוסד הכספי. המוכר יהיה זכאי להוג ב
  . שלישי אחר בתאים שהוא יקבע, וזאת החל מתאריך משלוח הודעת הביטול

האמור בפסקה זו לא בא לגרוע מזכותו של המוכר לתבוע מאת הקוה כל סעד אחר לרבות שיפוי  
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למוכר שגרמו  זקים אחרים  כל  בגין  ו/או השבת הבטוחות    ופיצוי  בביטול  עיכובים  עקב  לרבות 
   .שמסרו לקוה לפי הסכם זה

  עבור  כפיקדון  הבלעדי  דעתו  שיקול  לפי  מסוים  סכום  לכות  רשאי  יהיה  המוכר ,  לעיל  לאמור  בוסף
  אין   כי  המוסמכת  מהרשות   אישור  קבלת  ליום  עד ,  ההסכם  ביטול  עם   התבטלו  שלא  עתידיים  סיםימ

או  /ו) הזק על העולה היכוי סכום כל לקוה יושב(שאז  הכספים עוכבו בגיו מס אותו לשלם חובה
  ממכירת   למוכר  להיגרם  העלול  זק  בגין  מועד   באותו  התבררו  שטרם  המוכר  זקי  עבור  כפיקדון

  ידי   על  תמורה  תשלומי  בגין  המוכר  זקי  ועבור  הדירה  ממחיר  המוך  במחיר  חלופי  לרוכש  הדירה
  לרוכש   הדירה  תימכר  בו  למועד  עד,  זה  שבהסכם  התשלום  ממועדי  המאוחרים  החלופי  הרוכש
  ). הזק על העולה  יכוי סכום  כל לקוה יושב(שאז  כאמור  הזק  היקף  ויתברר  החלופי

תושב    ככל 25.3.1 לעיל,  כמפורט  כספים  להשבת  זכאי  יהא  בתאי    היתרהשהקוה  לקוה 
(תוך שמירה על כל טעה    דירהבכל טעה ו/או דרישה לזכות    עלבכתב    יתרו  שהקוה

במקרה והחזקה   ,ראוי  במצב  למוכר  והשיבה  דירההאת    פיהשעומדת לו עפ"י כל דין),  
השיב למוכר את השוברים שהופקדו בידיו במועד החתימה על הסכם  מסרה לידיו,  

זה וטרם שולמו ואת הבטחוות שקיבל להבטחת כספו וחתם על תצהירי ביטול עסקה  
    מקרקעין.מיסוי לשלטוות 

  היו   הקוה  לידי  כאמור  היתרה  להשבת  וסף  תאי  כי  מוסכם  לעיל  לאמור  בוסף
מיד עפ"י דרישת    זה  הסכם  לביטול  הדרשים  הביטול  מסמכי  כל  על  הקוה  חתימת
  . המוכר

לקוה    מבלי 25.3.2 שתושב  היתרה  השבת  כי  הצדדים  על  מוסכם  לעיל,  האמור  מן  לגרוע 
לעיל, תתבצע   פיה  60בכל מקרה לאחר  כאמור  בו הקוה  את הדירה    יום מהמועד 

והשיבה למוכר כאמור או ממועד ביטול ההסכם כדין במקרה והחזקה בדירה טרם  
   .מסרה לידיו, והכל בכפוף למילוי התאים שלעיל

כי לשם    מוסכםלעיל,    25.3  על כל המסמכים כמפורט בסעיף לחתוםלגרוע מחובתו של הקוה    מבלי 25.4
ספח ד'  -  לעשות שימוש ביפוי הכח  חוזרתבלתי    הרשאההכח    למיופיהקוה    ותןביטול ההסכם,  

על כל המסמכים הדרשים לביטול ההסכם כאמור, לרבות חתימה על    בשמו לחתום  ולהסכם זה,  
בקשות, תצהירים לרבות תצהירי ביטול למס שבח, מחיקת הערות אזהרה ו/או  ,  הסכםמסמכים,  

משכתאות ו/או רישומים אחרים שעשו בשם הקוה, ביטול בטוחות שתו לקוה כמפורט בסעיף  
  הכל על פי שיקול דעתו של המוכר, ולקוה לא תהא כל דרישה ו/או טעה ו/או תביעה , 'וכו לעיל 15

 .  כלפי המוכר ו/או כלפי מיופי הכח בקשר עם ביטול ההסכם ו/או שימוש ביפוי הכח כאמור

  . זה הסכם להוראות בהתאם הקוה  של מהתחייבויותיו  לגרוע בכדי  באמור אין

  שהדין  ככללכל סעד ו/או תרופה אחרים ו/או וספים ו/או    המוכרלגרוע מהאמור לעיל ומזכות    מבלי 25.5
מצטברים, הרי שבמקרה של הפרה יסודית של הסכם זה מצד הקוה, ישלם    גם  זאת  יתיראו  /ו  מתיר

יגרם   כי  מראש  צופים  שהצדדים  הזק  בגין  מראש  ומוערך  מוסכם  פיצוי  בתור  למוכר,  הקוה 
כתוצאה מסתברת בגין ההפרה וביחס סביר לזק כאמור ומבלי שיהא על המוכר להוכיח את זקיו  

באופן בו    הא צמודי(כולל מע"מ) כשה  מהתמורהאחוז)    עשר  חמישה(  15%או איזה מהם, סך של  
"). הפיצוי המוסכם' להסכם זה ובתוספת מע"מ כדין (להלן: "ג  ספחכמפורט ב   התמורה  תמוצמד

הצדדים מאשרים כי סכום הפיצויים דלעיל קבע על ידם לאחר הערכה שקולה וזהירה של הזקים  
כי הסכום איו סביר או קבע כקס    הקוה עקב ההפרה ולא תשמע כל טעה מאת    למוכרשייגרמו  

    .ומוע מלטעון כל טעה כז והקוה

זקיו בפועל מכל תקבול שקיבל מהקוה על  הפיצוי המוסכם או את  המוכר יהא זכאי לקזז את   25.6
    .התמורהחשבון  

   עורכי הדין .26

),  "עוה"ד" או "עורכי הדין"  (בהסכם זה לעיל ולהלן:  ושות' שבלתכי משרד עורכי הדין  קוה  ל הודע
המוכר,  /ו של  הפימיים  הדין  עורכי  אים    ים /צגימי או  וכי  זה  הסכם  שוא  בעסקה  המוכר  את 

הקוה את  אין  ,  מייצגים  יחסי  לעיל  18.4  בסעיף  המפורטות  ההוצאות   בתשלוםכי  ליצור  בכדי   ,
וכי הוא    הקוה בכל הקשור להסכם  לביןאו עורכי הדין הפימיים של המוכר  /ו"ד  ה שליחות בין עו

דין מטעמו   עורך  לו האפשרות למות  ותה  דין אחר  עורך  כל  ע"י  זו  רשאי להיות מיוצג בעסקה 
למרות האמור לעיל הצדדים מסכימים כי עוה"ד יטפלו  שייצגו בכל הוגע להתקשרות בהסכם זה.  

לעיל,    18.1בהתאם ובכפוף לאמור בסעיף    מיסוי מקרקעיןבהגשת הדיווח על הסכם זה לשלטוות  
ברישום הבית המשותף וברישום הזכויות בדירה עפ"י הסכם זה בלבד וכי הקוה לא יהא זכאי לקבל  

או עורכי הדין הפימיים  / ואת הסכמתו המפורשת לכך שעוה"ד    ותןקוה  ה.  מעוה"ד שירות וסף
יהיו רשאים לייצג את המוכר, לרבות בהליכים משפטיים בין המוכר לבין הקוה בכל דבר  של המוכר  

 ועיין הקשור להסכם זה.
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  המחאת חובות וזכויות המוכר .27

") את זכויותיו  העבר: "להלן,  זה  סעיף(לעיין    לאחרים  או  לאחר  להעביר,  עת  בכל,  רשאי  המוכר
, וזאת מבלי להיזקק  הבלעדיאו מקצתן, לפי שיקול דעתו    ן ואת התחייבויותיו לפי הסכם זה, כול

כל   את  עצמו  על  יקבל  שהעבר  ובתאי  לקוה  כך  על  בכתב  הודעה  תוך  הקוה,  של  להסכמתו 
  ביפוי   כהגדרתם(או מיופי הכח  התחייבויות המוכר על פי הסכם זה, ובמידת הצורך, יחתום הקוה  

    .כאמור העברה  עם בקשר ידרשיש  מסמך כל על) הכח

  יחד ולחוד  -חבות הקוה  .28

"), חייב יחד  יחידי הקוה כל אחד מהמוגדרים ביחד במבוא להסכם כ"קוה" (להלן בסעיף זה: " 28.1
ולחוד וערב כלפי המוכר בערבות מלאה והדדית האחד למשהו לקיום הוראות ההסכם ללא יוצא  
מן הכלל וערבות זו לא תפקע גם במקרה של מתן ארכה/החה כלשהי על ידי המוכר לאחד מיחידי  

   הקוה.  

כל חתימה על מסמך, מכתב, בקשה או אישור של אחד מיחידי הקוה בעיין הקשור בהסכם זה,   28.2
תחייב  מסירת הודעות מטעם המוכר,    לרבותו   לרבות קבלת החזקה בדירה  ביצועו או הובע ממו, 

את שאר יחידי הקוה, וחתימת יחידי הקוה על הסכם זה תחשב כהרשאה של יחידי הקוה שיתה  
לכל אחד מהם לחייב את יתר יחידי הקוה. עם זאת, מוסכם כי אין בכך כדי לשחרר את כל אחד 

 מיחידי הקוה מהחובה לחתום ו/או לבצע בעצמו פעולות כדרש על פי ההסכם. 

בכל מקרה שהמוכר יהיה רשאי לבטל הסכם זה לגבי אחד מיחידי הקוה, הוא יהא רשאי לבטלו   28.3
. ביקש אחד מיחידי הקוה לבטל הסכם  הסבירגם ביחס ליתר יחידי הקוה, הכל לפי שיקול דעתו  

זה, או ביקש אחד מיחידי הקוה לוותר על הסכם זה והמוכר הסכים לכך, הרי הביטול ו/או הוויתור  
של אחד מיחידי הקוה, לא יחשב כביטול או ויתור של כל יתר יחידי הקוה, אלא אם קבע המוכר  

  אחרת.

  ויתור .29

שום ויתור, ארכה או החה בתאי כל שהוא בהסכם זה על ספחיו לא יהיו ברי תוקף אלא אם ייעשו   29.1
  מהצדדים   מי. שום איחור בשימוש בזכויות על ידי הצדדיםבכתב ויחתמו על ידי מורשי חתימה של  

, בכולן או בכל אחת מהן לחוד, לפי הסכם  הם להשתמש בזכויותי  םרשאי  הצדדים לא ייחשב כויתור.  
  לכון.  ולכון ובסדר שימצא וזה ולפי החוק, בכל עת שימצא

ומההוראות הכלולים בהסכם זה איה באה לגרוע מתאי אחר ו/או הוראה  שום הוראה מהתאים   29.2
  אחרת של ההסכם כי אם להוסיף עליו.

  כללי  .30

  בכל  הצדדים  בין  והמותה  המוסכם  את  במלואם  משקפים  זה  הסכם  תאי  כי  בזאת  מוסכםא.   30.1
  זכרון,  מצג,  הצהרהחומר שיווקי,  ,  פרסום,  פרוספקט  כל  וכי   מכך  הובע   וכל   הדירה   ברכישת  הקשור
  במפורש  כללו ושלא  זה הסכם חתימת לפי, בכלל אם, שעשו בכתב או"פ בע התחייבות או דברים

  .מההסכם  חלק יהיו  לא, ")המו"מלהלן יחד: "ו האמור לעיל (כל  לו כספח  צורפו או בהסכם

יחויב בגין המו"מ, כהגדרתו לעיל,  לעיל מוסכם כי המוכר לא יהיה קשור ולא  מהאמור לגרוע מבלי
  ככל שקדם לחתימתו או שהתקיים בד בבד עם חתימתו של הסכם זה. 

בפרוייקט  לקוה  הודע ו/או  בביין  להחזיק  זכאי  תשמש   יחידה/ דירה"  שהמוכר  אשר  לדוגמא" 
ו/או   מכירות  תצוגה  כמשרד  בביין,  יחידות/דירות  לרוכשילצרכי    בפרוייקט   פוטציאליים 

דעתו  אחרים  וא/ו   סמוכים  מקרקעין  לרבות,  ובמקרקעין שיקול  לפי  המוכר  ידי  על  שיקבע  כפי   ,
הקוה מתחייב לא להתערב ו/או להתגד ו/או להפריע בכל דרך שהיא לפעילותה התקיה    .הבלעדי
והקוה יהיה אחראי לכל זק ישיר ו/או עקיף ובכלל זה מיעת רווח  לדוגמא"    יחידה/דירהשל "ה

    פרעה מצידו.הגרם למוכר עקב התגדות, התערבות או היוכח כי ש

בסביבת הפרוייקט ו/או    מהאזורים  חלק ו/או    כלכי  לקוה    הובהר לגרוע מן האמור לעיל,    מבלי .  ב
(שלעיין זה מובהר כי ההתייחסות למקרקעין בפסקה זו היה לכל ההגדרות האפשריות    המקרקעין
זה)    בהתאם   במצטברלמקרקעין   הבייןלהוראות הסכם  ,  בייים  הכולליםשטחים    לרבות,  ו/או 

ו/או המיקום של הבייים    ו/או אופן/תצורת הביוי  ' וכו  דרכים ,  כבישים,  פארקיםמוסדות ציבור,  
סביבותיהם  בפרוייקטשיוקמו   לחתימת    "מהמו  במסגרת  בפיו  והוצגו  שייתכן,  ו/או  קודם  ו/או 

או  /ו   זוריםאו/או ייעודים ו/או    שטחיםלהכיל    עשוייםו/או    מכילים,  הבקשה להרשמה ו/או ההסכם
ו/או כאלו    ו/או במתכות שהוצגה לו  סופי  באופן  ואושר   טרםו/או הקמתם    בייתם  אשר בייים  

    .שכבר אושרו

מהצהרות   לגרוע  מבלי  לרבות    הקוהג.  זה,  בהסכם  בתב"ע  הצהרתו  כאמור  עיין  הוא  ו/או  כי 
עיר החלות  בין  ו/או מגרשים בקרבת המקרקעין שאים בתחום    על מגרשים סמוכים   בתוכיות 

לכל שימוש שייעשה ו/או  איו אחראי    המוכרידוע לקוה כי    ,קודם לחתימתו על הסכם זה  התב"ע
  לפרוייקטגובלים    במקרקעין או שייעשו ו/או שיתוכו  /ולכל שיוי בייעוד ו/או בשימושים שיותרו  
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טעה ו/או דרישה ו/או תביעה בקשר עם האמור, לרבות    כלמוותר בזאת כלפי המוכר על  והקוה  
הטעיה  התאמה ו/או  -איובכלל זאת בגין כל  תכוית ו/או אחרת   טעהטעת מטרד ו/או כל בגין כל  

  מטעמו   למיו/או   לקוה  שייגרמו  ככל  הוצאהאו /ו ערך)    ירידת (לרבות   זק ו/או פגם ו/או   ו/או טעות 
עם   ו/או    כךבקשר  ה"ל  הגובלים  במקרקעין  השימוש  מאופן  הובע  הדירה  עם    בקשר לרבות 

  .  ומיקומה

חובות שהמוכר חב לקוה לא יהיו יתים לקיזוז. הקוה לא יוכל לקזז חובות שלטעתו המוכר חב   30.2
הקוה לא יהיה רשאי לקזז    .כלפיו. חובות שהקוה חב למוכר על פי הסכם זה יהיו יתים לקיזוז

  . , ככל שתהיהמתשלומים או מחובותיו למוכר סכומים כלשהם שיגיעו לו מחברת היהול

כל שיוי או תוספת בתאי הסכם זה או ספחיו לא יהיו ברי תוקף אלא אם כן עשו בכתב וחתמו   30.3
על ידי המוכר באמצעות מורשי החתימה שלו והקוה. הצדדים מתחייבים לאשר האחד למשהו,  

   בהקדם, כל שיוי או תוספת כזו שיסכימו עליהם. 

  . הישראלי בלבדהדין החל על ההסכם הוא הדין מוסכם בזה במפורש כי  30.4

(עליו זכאי המוכר לוותר בכתב    את המוכר רק לאחר שייחתם על ידי המוכר, ובתאיהסכם זה יחייב   30.5
שהקוה שילם את התשלום הראשון המוטל  וזאת מבלי לגרוע מחובת הקוה לבצע את התשלום)  

 . במלואו ובמועדו ,ספח "ג"עליו על פי ההסכם כאמור ב

מיחידי 30.6 מי  או  הקוה  המשפט    הקוה  אם  בית  אישור  את  לקבל  עליו  דין,  פסול  או  קטין  היו 
ההסכם   פי  על  תוך    –להתקשרות  ההוצאות    60וזאת  כל  הקוה.  ידי  על  ההסכם  מחתימת  יום 

והאגרות הכרוכות בהשגת אישור בית המשפט יחולו על הקוה בלבד. לא הושג אישור בית המשפט  
כאמור, ייחשב האפוטרופוס של הקטין או של פסול הדין, לפי העיין, כצד ישיר מלכתחילה להסכם  

  זה.

במקרה והקוה היו "זר"  אזרח ותושב ישראל. על אף האמור לעיל,    הוא הקוה מצהיר בזאת כי   30.7
(לרבות אם איו אזרח ו/או תושב ישראל או    1960  -מקרקעי ישראל תש"ך  בחוק כהגדרת מוח זה  

תאגיד שהשליטה בו בידי יחיד שאיו אזרח ו/או תושב ישראל), אזי יבוצע הסכם זה בהתאם לכללי  
מועצת  רמולוהלי   יו"ר  של  ובכתב  מראש  אישור  קבלת  לרבות,  לזרים  זכויות  הקיית  לעיין  "י 

  1950  –מקרקעי ישראל. במקרה והקוה היו "זר" הזכאי לעלות לארץ על פי חוק השבות, התש"י  
  זכאות "), מתחייב בזה הקוה לחתום במעמד החתימה על הסכם זה על תצהיר  השבות  חוק(להלן: " 

להסכם זה, ולהמציא למוכר, מיד עם דרישתו    1' ז  כספח  צורףהמ  בוסחלעלות על פי חוק השבות  
ביצוע רישום   וסף הדרוש על מת לאפשר את  יאוחר ממועד המסירה, כל אישור  הראשוה ולא 

בלת אישור כזה  "י ו/או בלשכת רישום המקרקעין, והאחריות הבלעדית לקרמעל שם הקוה    דירהה
וכן לשלם לרמ"י כל תשלום שיידרש עקב היותו זר. במקרה והקוה היו "זר"    חלה על הקוה בלבד

בזה הקוה לחתום במעמד החתימה על    מתחייב והוא איו זכאי לעלות לארץ על פי חוק השבות,  
  מתחייב להסכם זה, וכן    2'ז  כספח  המצורף  בוסחמטרת הרכישה    בדברהסכם זה על תצהיר זר  

או דרישתו הראשוה של המוכר, ולא יאוחר    "ירמאישור    קבלתהקוה להמציא לידי המוכר מיד עם  
לרכישת   רמ"י  מאת  בכתב  אישור  הקוה,  לידי  בדירה  החזקה  למסירת  וכתאי  המסירה  ממועד 

ווהלי רמ"י לגבי הקיית זכויות לזרים ידועים    כלליהדירה על פי הסכם זה על ידו. הקוה מצהיר כי  
לו וכי ככל שתהיה מיעה להתקשרות בהסכם זה עקב היותו "זר" כאמור, תהיה זו הפרה יסודית  

  של ההסכם על ידו. 

הקוה    ככל מתחייב  "זר",  מהווה  והקוה  כח  מיופה  באמצעות  הקוה  בשם  זה  הסכם  וחתם 
לפי העיין)    2או ז'   1ימים ממועד חתימתו על הסכם זה תצהיר (ספח ז'   14לידי המוכר תוך    להמציא

 חתום על ידו ומאומת כדין. 

למען הסר ספק, מובהר בזאת כי היה ובמועד חתימת ההסכם על ידי הצדדים, או בסמוך לו, ערך   30.8
למכירת   בוגע  כלשהו  מבצע  ו/או    יחידות/ דירותהמוכר  בפרוייקט  ו/או    במקרקעין במקרקעין 

על ידי הקוה על פי הסכם זה, אלא    דירה, מבצע זה איו חל בוגע לרכישת ה אחרים  ו/או   יםסמוכ
ה  עבור  התמורה  ומשכך,  בספחיו,  ו/או  בהסכם  מפורשות  צוין  הדבר  כל  דירהאם  כוללת  איה   ,

  הטבה המגולמת בכל מבצע כאמור. 

ה  קוה וה  במידה  כי   בזאת   ומוסכם  מובהר 30.9 ימסור  , במועד חתימת  מוכרלידי ה  קוההיו תאגיד, 
ידי וטריון, על    על  ויאושרויאומת    קוה לעיל שיחתם על ידי ה   22הסכם זה, יפוי כח על פי סעיף  

של   של הקוהחשבוו  ההתאגדות  רשם החברות מתעודת  בחותמת  למקור  אמן    , הקוה, העתק 
וכן מסמכים המעידים על קיום הקוה, על כשירותו  פרוטוקול תאגיד חתום ומאומת על ידי עו"ד  

  2011התשע"ב  לבצע את העסקה ועל החלטתו לבצעה, בהתאם לתקות המקרקעין (יהול ורישום), 
רישום מקרקעין. להלי  כי היו תאגיד    ובהתאם  כן במקרה כאמור מצהיר ומתחייב הקוה  כמו 

יותר   או  אחד  יחיד  בידי  היה  בו  שהשליטה  בישראל  אזרח/ים  הרשום  או  תושב/ים  שהיו/ם 
כמו כן הו מתחייב להמציא    לעיל.  30.7ישראלים וכי הוא איו עוה להגדרת "זר" כאמור בסעיף  

  ו. רמ״י כל אישור שיידרש בכל הקשור להיותו תאגיד ו/או שאיו ״זר״ לשם רישום הזכויות על שמ 

ודע לקוה ובחתימתו על הסכם זה הוא מאשר כי מידע אשר מסר על ידו למוכר, או התקבל בידי  ה 30.10
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ולרבות הצגת, צילום ושמירת העתק תעודת זהות או מסמך זיהוי    עקב ההסכם  ו/או עוה"ד  המוכר
צדדים שלישיים  עוה"ד ו/או  , יוחזק, כולו או חלקו, במאגרי מידע של המוכר ו/או  אחר של הקוה

תוים. המידע ישמש אותם לצרכי  מטעמו, לרבות גופים העוסקים במתן השירותים ו/או בעיבוד  
לגביהם   לגופים  לרשויות,  יימסר  שיידרש  וככל  לכך,  והלווה  הקשור  וכל  ההסכם  וביצוע  קיום 
מוטלת חובת מסירת המידע עפ"י דין וכן לגופים וספים אשר מסירת המידע להם תידרש לצורך  

(כגון   הפרוייקט  עם  בקשר  ו/או  ההסכם  בסעיף  – ביצוע  כהגדרתו  הרשות    15.1  הממוה  לעיל, 
המקומית, ספק החשמל, חברת הגז, תאגיד המים, הגוף מפיק הבטוחה, הבק, המוסד הכספי, ועד  
הבית/ חברת היהול/ הציגות וכיו"ב) והקוה מוותר בזאת על כל טעה כלפי המוכר בוגע למסירת  

יימסר מרצוו החופשי  מידע כאמור. ידוע לקוה כי המידע שמסר ו/או יימסר על ידו מסר ו/או  
וכי אין עליו חובה חוקית למסור מידע זה אולם מידע זה הכרחי לצורך הוצאת העסקה שוא הסכם  
זה לפועל. המוכר יהיה רשאי לרשום את המידע בפקס מאגרי המידע, ככל שחלה חובה לרושמו על  

יובהר, כי למעט המידע אותו המוכר מחויב לאסוף ולשמור על פי דין, יתר המידע אסף על    פי דין.
פי רצוו והסכמתו של הקוה לצורך השלמת הסכם זה; מובהר כי אי הסכמה למסירת המידע לא  
תאפשר את השלמת ההסכם בין הצדדים. המוכר מביא לידיעתו של הקוה את זכותו לעיין במידע  

שמו  (כפי  תשמ"א אישי  הפרטיות,  הגת  בחוק  של1981-גדר  תיקוו  לבקש  זכותו  ואת  המידע    ) 
בטלפון   המוכר  של  השירות  למרכז  לפות  הקוה  רשאי  כך,  לצורך  או    1-700-737-200האישי; 

 ). moked@gindih.co.ilבדוא"ל 

רשאים לעשות  המוכר ו/או מי מטעמו  יודע ומסכים לכך שקוה  המבלי לגרוע מן האמור,  בוסף ו 30.11
באמצעות דיוור    לרבותלצרכים מסחריים ו/או שיווקיים    ועל יד ו/או יימסר  שימוש במידע שמסר  

   SMSבכל אמצעי מדיה שהוא (לרבות באמצעות דואר אלקטרוי, הודעות  ישיר  דיוור  ושירותיישיר  
אוטומטי,    וכדומה,  MMS ,  Whatsapp  ,Telegram-ו טלפוי  חיוג  דואר,  ,  דואר  דברי פקסימיליה, 

ו  טלפון  שיחות (שאין    שימושים  כןוכו')    באופן   אותו  לזהות  לכשעצמם  בהםסטטיסטיים אחרים 
צדדים    מטעמו   מיאו  /ו   המוכר  מאת  פרסומתדברי    לקבל  מסכים  הקוה,  כן  כמו).  אישי ו/או 

) שהוא  מדיה  אמצעי  בכל  דואר  שלישיים  באמצעות  הודעות לרבות    , MMS- ו   SMSאלקטרוי, 
Whatsapp  ,Telegram  י אוטומטי וכו')וכדומהגם אם אחד ממספרי    , פקסימיליה, דואר, חיוג טלפו

אל  תתקשרו  "אל  במאגר  רשום  הקוה  של  (בזק  בהתא  יי"הטלפון  התקשורת  חוק  להוראות  ם 
 .1982התשמ"ב,  –ושירותים) 

הוראות  מוסכם כי    להוסיף האחד על השי ולא לגרוע.כל המסמכים המצורפים להסכם זה באים   30.12
כן מובהר כי בכל מקרה בו קיימת    .כמשלימות זו את זוהסכם זה והמסמכים המצורפים לו ייחשבו  

  כהוראות  הסותרות  ההוראות  את  לפרש  סבירה  אפשרותסתירה בין המסמכים ה"ל אולם קיימת  
  . כמצטברות תפורשה הן  מצטברות

כי הוראות הסכם זה יחולו אך ורק לגבי הקוה וכי אין באמור בהסכם זה בכדי לחייב את    מובהר 30.13
  אחרות בפרויקט ו/או בפרויקטים אחרים.   יחידותהמוכר כלפי כל צד ג' לרבות אך לא רק רוכשי 

", לביין/הפרוייקט/ לכל חלק  4כי בכל מקום בהסכם זה בו מתחייב המוכר להמציא "טופס    מובהר 30.14
", יהווה הדבר קיום התחייבות המוכר לכל דבר  4"טופס    ם, הרי שככל שתוצא תעודת גמר ולאמה

  ועיין.  

במקרה בו הסכם זה חתם על ידי מיופה כוחו של הקוה, מאשר בזאת מיופה הכח בחתימתו על   30.15
הסכם זה, כי הוסמך על ידי הקוה לחתום בשמו על הסכם זה וספחיו, כי הקוה היו בחיים וכי  
איו   הוא  כי  תאגיד  היו  אם  או  רגל,  פושט  איו  והוא  גרעה  לא  הקוה  של  המשפטית  כשרותו 

חוזר    . בפירוק בלתי  כח  יפוי  המוכר  לידי  הומצא  טרם  זה  הסכם  חתימת  ובמועד  וככל  כן,  כמו 
על המוכר, אזי מתחייבים הקוה   בוסח המקובל  מיופה הכח לחתום בשם הקוה  המסמיך את 

לעיל בוסח שיומצא לו על ידי    22ומיופה הכח להמציא לידי המוכר את ייפוי הכח הזכר בסעיף  
ידי ה  המוכר, שהוא חתום   14וזאת תוך    ,הקוהידי וטריון, על חשבוו של    עלאומת  מו  קוהעל 

ייפוי הכח במועד כאמור, ומבלי לגרוע מזכויות   זה. ככל ולא יומצא  ימים ממועד חתימת הסכם 
זו,   התחייבות  הפרת  בגין  אי  י המוכר  עקב  המוכר  וזקי  הוצאות  בכל  הכח  ומיופה  הקוה  ישאו 

ור ולקוה ומיופה הכח לא תהא כל טעה ו/או דרישה כלפי המוכר  המצאת ייפוי הכח במועד כאמ
 בקשר לכך.

אישור על גמר תשלומים ולאחר מכן יתברר כי אישור זה יתן תוך    קוהל   המוכר  במקרה בו תן 30.16
לפי    למוכרמלשלם את כל הסכומים אותם הוא חייב    הקוהבכך כדי לפטור את    לא יהא  -טעות  
  . סכומים אותם הוא חייב כאמור מהקוהמלתבוע  מהמוכר זה ו/או למוע הסכם

כי מספרי הזיהוי של הדירה ו/או הביין ו/או ההצמדות לדירה אים סופיים ויתכן ויוחלפו    יובהר  30.17
בהתאם לדרישת הרשויות ו/או הגופים הרלווטיים ו/או עקב איחוד/פיצול/תוספת/ביטול דירות  

  ו/או הצמדות עפ"י שיקול דעת המוכר. 

  כתובות והודעות  .31

    כתובות הצדדים לצורכי הסכם זה הן כדלקמן:  31.1
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   : הכתובת הרשומה במבוא להסכם.המוכר 31.1.1

לאחר    דירה: הכתובת הרשומה במבוא להסכם עד מועד המסירה או כתובת ההקוה 31.1.2
  מכן.

כל הודעה מצד אחד למשהו שתשלח בדואר רשום לפי הכתובות לעיל, אלא אם הודיע צד למשהו   31.2
  בכתב על שיויה, תחשב כאילו הגיעה לתעודתה תוך שלושה ימים לאחר מסירתה לדואר למשלוח

או באמצעות דואר אלקטרוי    , אם מסרה בידאו באמצעות דואר אלקטרוי  או עם מסירתה ביד
  .  שדבר קבלתו אושר על ידי המוכר

  היהול והסכם היהול חברת .32

ו/או    התב"עלהוראות    בהתאםו/או    הבלעדי של המוכרעפ"י שיקול דעתו  שלו    הודעהקוה מאשר כי   32.1
הרשות המפתחת  הרשות המקומית ו/או הועדה המקומית ו/או  היתר הביה ו/או החיות/דרישות  

ו/או הפרוייקט ו/או כל חלק מהם יוהלו על ידי חברת    , ייתכן והביין כהגדרתה לעיל בהסכם זה
ע"י מספר    היהול. ויתוחזק  יוהל  הפרויקט  כי  לקבוע  רשאי  יהיה  לגרוע מהאמור, המוכר  מבלי 

ו/או מספר בייים  אחד  חברות יהול פרדות כאשר כל אחת תהל ו/או תתחזק ו/או תתפעל ביין  
הייעודים  ו/או ביין/בייים יחד עם שטחי  הייעודים האחרים כולם או חלקם  יחד ו/או את שטחי  

  . במקרקעיןאו /ו  בפרויקט, ולרבות שטחים ו/או מתקים שוים כולם או חלקם בפרויקטהאחרים 

ידי המוכר והיא תועסק על ידי דיירי הפרויקט לשם ביצוע   32.2 חברת היהול מותה ו/או תמוה על 
והפרויקט   ובדקו של הרכוש המשותף של הביין  ביהול, אחזקתו  ואספקת השירותים הכרוכים 

מערכות   ו/או  מתקים  ו/או  רכוש  ו/או  ככל  (למעט  המוכר  בבעלות  עמדות  שיהיו  יהול  חברת 
,  וכן ושאים וספים הדרשים  ברמה גבוהה  וריכוז יהולם באופן שיבטיח את שמירתם)  הטעיה

ציגות בפרוייקט התקשרה  הש   ככל  .החכירה חוזה"י  ועפ  והיתר הביה עפ"י התב"ע ככל שדרשים,
יהא רשאי המוכר    תחזוקה בקשר עם הפרוייקט,עם חברת יהול אחרת למתן שירותי יהול ו/או  

היהול או להודיע על כך שהיו משוחרר    הסכםעפ"י    ההתקשרות  את  לאלתרלפי שיקול דעתו לסיים  
   .היהול הסכםאו /ו  זה 32 סעיף"י עפ מהתחייבויותיו לאלתר

הקוה מסכים בזה מראש כי חברת היהול תהא רשאית בכל עת להסב ולהמחות את כל זכויותיה   32.3
וחיוביה על פי הסכם היהול לחברת יהול אחרת או לידי גוף משפטי אחר, ובלבד שחברת היהול  

.  עצמם את מילוי כל התחייבויות חברת היהול על פי הסכם היהולהאחרת או אותו גוף יקבלו על  
במקרה כאמור הקוה מוותר על טעה ו/או דרישה כלפי המוכר בקשר עם חברת היהול ולמוכר לא  

 . תהא כל אחריות בקשר עם חברת היהול

היהול   32.4 הסכם  על  הקוה  יחתום  זה,  הסכם  חתימת  ולהלן:   'טספח  במעמד  (לעיל  זה  להסכם 
היהול" עם    שיחתמוהיהול    הסכמי "י  עפ  השירותים  מתן   תקופת  כי  מוסכם").  הסכם  בקשר 

  חודשים.   36הפרוייקט לא תעלה על 

הסכם   32.5 על  הקוה  (כהגדרתם בחתימת  השירותים  של  והביצוע  היהול  את  הקוה  מוסר  היהול, 
בהסכם היהול) לחברת היהול, והוא מתחייב להיות קשור אך ורק עם חברת היהול בכל העייים  

   .ולשלם את חלקו היחסי בהם כקבוע בהסכם היהול הוגעים ליהול ולביצוע השירותים

הקוה מתחייב למלא אחר התחייבויותיו בהסכם היהול ולגרום לכך כי כל מי שהקוה יעביר לו   32.6
  (בין היתר שוכרים), יחתום אף הוא על הסכם היהול.   בדירהאת זכויותיו 

במקרה שהסכם היהול יבוא לסיומו, מכל סיבה שהיא, בהתאם להוראות הסכם היהול, יגרום   32.7
שהם עצמם   לכך ובפרויקט,    הייעודים האחריםבעלי שטחי  ובביין    דירותהקוה, יחד עם יתר רוכשי  

 או הציגות יתקשרו עם גוף אחר שיהל את הביין והפרויקט. 

על מת   32.8 לייחד שטחים בתחום הרכוש המשותף בפרויקט  זכאים  יהיו  ו/או חברת היהול  המוכר 
  להקים בו משרד ו/או מתקים אשר ישמשו את חברת היהול. 

מסכים כי הסכם היהול ו/או עקרוות הסכם היהול ו/או הוראות סעיף זה ירשמו בלשכת    הקוה 32.9
צירוף הסכם היהול   ידי  על  בין  ידי הכללתם בתקון הבית המשותף,  על  בין  רישום המקרקעין, 

לפי  אם בכלל, והכל  לתקון הבית המשותף, בין על ידי רישום הערת אזהרה ובין בכל דרך אחרת,  
  דעת המוכר. קול יש

ומאשר    הקוה 32.10 או    כימסכים  הרוכשים  לציגי  המוקות  הסמכויות  כל  תהייה  היהול  לחברת 
  המשותף   הרכוש  קבלת  רק  לא  אך  לרבות,  בפרויקטאו  /ו  בביין  המשותף  לרכוש  ביחסהציגות  

 . לעיל  12 בסעיף  כמפורט , לידיה

סמכויותיה כפופות להוראות הסכם  מסכים כי ככל שתתמה ציגות לבית המשותף, יהיו    הקוה 32.11
היהול, ובלבד שאין בכך כדי להתות על הוראות שלא יתן להתות עליהן על פי חוק המקרקעין,  

  . 1969-התשכ"ט

יהא רשאי למות את חברת היהול ולהורות לה להתחיל לספק את השירותים לפרוייקט    המוכר 32.12
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ואף לאחר מועד המסירה. יובהר כי בכל מקרה ואף טרם מיוי  הבלעדי  בכל מועד לפי שיקול דעתו  
והתחלת שירותי חברת היהול ישלם הקוה החל ממועד המסירה למוכר ו/או למי שהמוכר יורה לו  

  השירותים תשלומים בגובה דמי היהול אותם יתן היה לגבות בהתאם להוראות הסכם היהול בגין  
  חברת   רשאית,  היהול  הסכם  פי  שעל  לו  ידוע   כי  מאשר  הקוהל.  "ה  הבייים  בתקופת  שיסופקו

  כל   על  מוותר  והקוה  בביין  היחידות  מכלל  50%  אכלוס  עד  חלקי  באופן  שירותיה  לספק  היהול
  . זה בעיין היהול  חברתאו /ו  המוכר  כגד דרישהאו / ו תביעהאו /ו  טעה

של המוכר,    הבלעדי , ידוע לקוה כי ייתכן ובהתאם לשיקול דעתו  32.1מבלי לגרוע מהאמור בסעיף   32.13
לשטחי   משותפים  אלמטים  ו/או  מתקים  ו/או  האחרים  שטחים  המגורים  הייעודים  ולשטחי 

תתפעל  היא  בפרוייקט ו/או בכל חלק ממו, ככל וקיימים, יתוחזקו ע"י חברת יהול משותפת וכן  
בפרוייקט ו/או בכל חלק ממו (להלן לצרכי    או מערכות משותפותו/  בין היתר מתקים הדסיים 

" זה:  אגף    כן").  המשותפים  השירותיםסעיף  שתהל את  היהול  חברת  כי  יתכן  כי  לקוה  הודע 
שטחי   את  אף  תהל  המשותף,  בבית  מהם)    האחרים  הייעודיםהמגורים  חלק  כל  או  או  (כולם 

שטחי   את  יותר)  (או  אחת  ויהלו  יתחזקו  אשר  פרדות  יהול  חברות  מספר  שתהייה  לחילופין 
, כאשר ככל שמדובר במספר חברות יהול אחת  הייעודים האחריםאת שטחי    ות/המגורים והאחרת

המשותפים השירותים  את  תבצע  היהול  לעיל  מחברות  לרבות    ואשר  כהגדרתם  מהקוה,  תגבה 
  . המוכר החלטת, וזאת על פי "ל ה השירותים קבלת בגיןאת דמי היהול באמצעות חברת היהול 

בהתאם    תהיה,  קט ו/או השירותים המשותפיםהשטחים המשותפים בפרויי  אחזקת  הוצאות  חלוקת  32.14
רבות קביעת מפתח שוה לפיו ההוצאות  ל   לפי שיקול דעתו הבלעדי  המוכרלמפתח שיקבע על ידי  

בעלי  דירה ישולמו על ידי  שישויכו לאגף בו מצאת  ביהול וביצוע השירותים המשותפים  הכרוכות  
לכל  ו/או בהתאם    באגף  הדירות  לכללכל דירה באגף    של  שטח הרצפהבאותו אגף לפי יחס    הדירות

המוכר ע"י  שייקבע  כפי  אחר  השירותים   הוצאותוה   שיעור  וביצוע  ביהול    המשותפים הכרוכות 
לפי    בפרויקט   בעלי הדירות/יחידותבשטחים והמתקים המשותפים של הפרויקט ישולמו על ידי  

לכל שיעור אחר  ו/או בהתאם    הדירות/יחידות בפרויקט  לכללשל כל דירה/יחידה    שטח רצפת הדירה
  ו/או   בהוצאות  מסוימים  יעודים  להשתתפות  שוה  מפתח  קביעת  ולרבות  כפי שייקבע ע"י המוכר 
  מתקים הבלבד בהוצאות  הזכות להשתמש במתקים משותפים לרווחה  קביעת השתתפות בעלי  

   .וכיוצ"ב  הלרווח  משותפים

,  סעיפיו  תתי  על  32בפרוייקט מספר חברות יהול בהתאם להוראות סעיף    ויופעלו  ככללקוה כי    ידוע 32.15
  ידן  על  שיגבו  היהול   דמי  /ההוצאות  עם  בקשר  בייהן  התחשבות  השוות  היהול  חברות  תבצעה

  הקוה   כי  יתכן, בוסף  או שיסופקו ליעוד אותו הן מתחזקות  ידן  על  שיתו   לשירותים  ובהתאמה
    ולשלם ישירות למספר חברות יהול. יהול חברות  כמה  עם יהול הסכמי  במספר להתקשר יידרש

  חשמליים עמדות טעיה לרכבים   .33

התב"ע ו/או  בהתאם להוראות  ו/או    המוכר  של  הבלעדי  דעתו  שיקול"י  עפשלו    הודעהקוה מאשר כי   33.1
תשתית להתקת    ,בפרויקטאו  /ו  בביין  ותותקן  תכןיי   ,יותהיתר הביה ו/או החיות/דרישות הרשו

תוך ביצוע השקעות משמעותיות על מת שבביין ו/או  חשמליים  ו/או חיבור עמדות טעיה לרכבים
"), הטעיה   עמדות(לעיל ולהלן: "בפרויקט תהיה האפשרות לחבר רכבים חשמליים לעמדות טעיה  

יקבע  ימי ש על ידי    יוהלוו  יסופקו, יותקו, יתוחזקו רכבים חשמליים  וכן כי עמדות הטעיה להטעת  
השירותים לעמדות טעיה יסופקו    ") וכי הטעיה  עמדות  יהול  חברתלהלן: "לעיל ועל ידי המוכר (

ה לכל  ו/או  יחד  בייים  מספר  ו/או  אחד  לביין  הטעיה  עמדות  יהול  חברת  ידי    פרויקט על 
 .ו/או למקרקעין אחרים, הכל לפי שיקול דעת חברת יהול עמדות הטעיה במקרקעין

ואספקת השירותים  לשםו  לעיל  5.9  סעיף   מהוראות  לגרוע  מבלי 33.2 טעיה,  ביצוע  מוקצים    לעמדות 
בזאת למוכר ו/או לחברת יהול עמדות הטעיה עודפי הספק החשמל בביין ו/או בפרויקט לצרכי  
מתן השירותים לעמדות הטעיה ובכלל זאת המוכר ו/או חברת יהול עמדות הטעיה יהיו רשאים  
להעביר בכל חלקי הפרויקט לרבות ברכוש המשותף, כבלים ו/או צרות ו/או כל תשתית הדרשת  
לצורך אספקת השירותים לעמדות הטעיה ו/או להתחבר ללוח החשמל של הרכוש המשותף ו/או  
להתקין בו מוה חשמל ייעודי לעמדות הטעיה ולרשום אותו על שמו של המוכר או חברת יהול  

ה ייעודי לעמדות טעיה שאיו מחובר ללוח  עמדות הטעיה ו/או להתקין בביין ו/או בפרויקט מו 
החשמל של הרכוש המשותף ו/או להקים לוח חשמל מישי ללוח החשמל של הרכוש המשותף ו/או  
להתקין עמדות טעיה בכל חלקי הרכוש המשותף ו/או בשטחי החיות, הכל במיקום ובאופן שיקבע  

 על ידם באופן בלעדי וה"ל יהיה לרכושה הבלעדי. 

במידה והקוה ו/או כל עבר שלו לרבות מי מטעמו של כל אחד מהם, יבקש להתקין עמדת טעיה   33.3
ו/או להשתמש בעמדת טעיה באמצעות חברת יהול עמדות הטעיה, עליו להתקשר איתה בהסכם  

  לעמדות  השירותיםהסכם  (לעיל ולהלן: "השירותים לעמדות הטעיה בוסח שיהא מקובל אצלה  
  ולפעול בכל הקשור לכך אך ורק בהתאם להוראות אותו הסכם.   ")טעיה

תיקוים של  ו  , ביצוע התחזוקה שוטפת יהולתפעול,  את    הטעיה  עמדות  יהול  חברתלמוסר  הקוה   33.4
מערכות תשתית, כבלים/צרות, מוה חשמל/לוח חשמל, מערכת להפעלת עמדות הטעיה, מערכת  

שירותי   אשראי,  ביטוחים    Billingלסליקת  עריכת  עומסים,  ליהול  מערכת  תשלומים,  וגביית 
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הדרשים להפעלת מערכת עמדות הטעיה וביצוע תשלומים לרשויות בגין מערכת עמדות הטעיה  
ב שיוגדר  כפי  אחר  שירות  כל  ו(  טעיה  לעמדות  השירותיםהסכם  ו/או  "לעיל    השירותיםלהלן: 

 .)"השירותיםאו " "הטעיה לעמדות

בכל העייים הוגעים ליהול  יהול עמדות הטעיה  חברתמתחייב להיות קשור אך ורק עם   הקוה 33.5
השירותים השירותים  ולשלם    ולביצוע  בהסכם  הטעיה  עמדות  יהול  חברת  עם  והתקשר  (ככל 

את עלות עמדת טעיה אישית, דמי ההתקה, דמי המוי בגין השירותים שייתו  לעמדות טעיה)  
ע"י חברת יהול עמדות הטעיה, לרבות תשלומי צריכת החשמל וכן כל תשלום, מס, היטל, אגרה  

שלו,   האישית  הטעיה  עמדת  עם  בקשר  ארוה  תעריפי  או  לשיוי  בהתאם  שיידרש  תשלום  כל 
מיסוי   רישוי,  היבטי  חיוי,  שירות  ספק  או  החשמל  רשות  החלטות  ממשלה,  החלטות  החשמל, 

, במקרה של הפסקת שירותי חברת עמדות הטעיה על ידי הדיירים, את חלקו  וכן  ושיויי רגולציה
ה סיום  עם  הטעיה  עמדות  לחברת  שיגיעו  בתשלומים  לב   התקשרותהיחסי  בשים  היתר,  בין 

 . להשקעות אותן השקיעה לשם הקמת עמדות הטעיה

זכאי לייחד שטחים בתחום הרכוש המשותף בפרויקט על מת להקים בו מתקים אשר    יהיההמוכר   33.6
את   רשאית    הטעיה   עמדות  יהול   חברתישמשו  הטעיה  עמדות  יהול  חברת  תהא  כך  ולצורך 

להשתמש בשטחי החייה ו/או בשטחים והמתקים המשותפים לרבות לצורך העברת תשתיות ו/או  
  .התקת עמדות הטעיה ו/או התקת לוח חשמל/מוה חשמל בכל חלקי הרכוש המשותף

  הטעיה  לעמדות  התשתיות  להתקת   מראש  הסכמתו   ותן  הקוה  זה  הסכם  על  חתימתו  עם 33.7
לכל חלקי  להיכס  ו/או    המשותף  הרכוש  בחלקיאו  /ו  בבייןאו  /ו  בפרויקט  הטעיה   עמדות  ולהתקת

לשם ביצוע הפעולות    (באם דרש גם לשטח החיות/ההצמדות שלו)  ולשטחי החייההרכוש המשותף  
אחר    קוההקשורות ביהול וביצוע השירותים, בין אם עבודות אלה תעשיה עבור עצמו או עבור  

  והוא   במערכת עמדות הטעיה ו/או בעמדות הטעיהבפרויקט או לצורך ביצוע תיקוים שיידרשו  
 .חברת יהול עמדות הטעיהכלפי המוכר ו/או   מוותר על טעה ו/או תביעה ו/או דרישה בקשר לכך

חברת יהול עמדות הטעיה תהא רשאית להציב שילוט מתאים ובאופן סביר לפיו היא זו המהלת   33.8
 את השירותים לעמדות טעיה בביין לרבות פרטי ההתקשרות עימה. 

הטעיה   33.9 עמדות  יהול  לחברת  חבות  ו/או  אחריות  כל  תהא  לא  למוכר  כי  בזאת  ומוסכם  מובהר 
ולא   אין  פעולות או מתן  ולקוה  עם  כלפי המוכר בקשר  ו/או תביעה  ו/או דרישה  כל טעה  תהא 

השירותים על ידי חברת יהול עמדות הטעיה והוא מוותר על כל טעה ו/או תביעה כלפי המוכר  
 בקשר לכך.

מסירת החזקה  החל ממועד  לעמדות טעיה  הל את השירותים  תבצע וחברת יהול עמדות הטעיה ת 33.10
  או בכל מועד מאוחר אחר.  ברכוש המשותף 

שים    10היה ממועד תחילת מתן השירותים ועד לחלוף    ם לעמדות טעיהיהשירות  תקופת הסכם 33.11
" החברהההסכם  תקופת(להלן:  האמור,  אף  על  הטעיה  ").  עמדות  להביא    ליהול  רשאית  תהא 

  ימים מראש.   60לידי סיום בכל עת ולאחר הודעה בכתב של  השירותים לעמדות הטעיההסכם 

רשאי   33.12 יהא  השירותים,  מתן  תחילת  ממועד  שה  בחלוף  לעיל,  האמור  אף  על    הקוהעל  להודיע 
בכתב, סיום ההתקשרות    ת יהול עמדות הטעיה הפסקת השירותים בהודעה אשר תימסר לחבר

בהודעתו, לפי המאוחר    הקוהימי עסקים ממועד קבלת ההודעה או במועד שקב    3יתבצע בתוך  
  "). מועד סיום ההתקשרות("

  סעיף זה הין חוזה לטובת צד ג', דהייו לטובת חברת יהול עמדות הטעיה.  הוראות  33.13

  עמדות פקו  ויס/יותקו   כי  מתחייב  איו  המוכר,  ספחיו  על  זה  בהסכם  מקום  בכל  האמור  אף  על 33.14
  לעמדות  שירותים יסופקואו /ו  ממו חלק  או בפרויקט הטעיה   לעמדות תשתית תותקןאו  /ו  טעיה

  מין   מכל  אחריות  כל   תהא  לא  ולמוכר  הטעיה  עמדות  יהול  חברת  עם  התקשרות  לרבות  הטעיה
  .האמור  עם  בקשר שהוא וסוג

  ולראיה באו על החתום:

  

 _______________  

  המוכר

   __________________  

  הקוה
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  אישור 

  

  עורכי (בהסכם זה לעיל ולהלן: "  ושות'  שבלתעורכי הדין    הקוה מצהיר בזאת כי ידוע לו כי משרד
"הדין או  שוא  "דעוה"  בעסקה  המוכר  את  מייצג/ים  המוכר,  של  הפימיים  הדין  עורכי  ו/או   ,("

וכי אים מייצגים את הקוה,   לעיל    18.4כי אין בתשלום ההוצאות המפורטות בסעיף  הסכם זה 
בכדי ליצור יחסי שליחות בין עוה"ד ו/או עורכי הדין הפימיים של המוכר לבין הקוה בכל הקשור  

וכי הוא רשאי להיות מיוצג בעסקה זו ע"י כל עורך דין אחר ותה לו האפשרות למות עורך  להסכם  
למרות האמור לעיל הצדדים מסכימים כי  דין מטעמו שייצגו בכל הוגע להתקשרות בהסכם זה.  

בסעיף   לאמור  לשלטוות    18.1בכפוף  זה  הסכם  על  הדיווח  בהגשת  יטפלו  עוה"ד  מיסוי  לעיל 
ף וברישום הזכויות בדירה עפ"י הסכם זה וכי הקוה לא יהא זכאי  , ברישום הבית המשותמקרקעין

וסף שירות  מעוה"ד  הדין  .  לקבל  עורכי  ו/או  שעוה"ד  לכך  המפורשת  הסכמתו  את  ותן  הקוה 
לבין   בין המוכר  לייצג את המוכר, לרבות בהליכים משפטיים  יהיו רשאים  הפימיים של המוכר 

  הקוה בכל דבר ועיין הקשור להסכם זה. 

  

          _____________________                                             _______________________  

  הקוה                     הקוה                                                   
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  ג'    ספח 

  ומועדים   תשלומים   ספח 

  ) "ההסכם" (להלן:     ____ שת    ___ בחודש     ___ להסכם מיום  

  
  ;מצד אחד      מוכר (כהגדרתו בהסכם זה)                                           ה  בין:

  
  ; מצד שי                          הקוה (כהגדרתו בהסכם זה)  לבין: 

 

  כללי  . 1

  ספח זה חתם במעמד חתימת ההסכם ומהווה חלק בלתי פרד הימו.  1.1

 תהיה משמעות התוה לו בהסכם. לכל מוח או ביטוי בספח זה   1.2

הוראות   1.3 תגברה  ההסכם  הוראות  לבין  הספח  הוראות  בין  סתירה  של  מקרה  בכל 
  הספח. 

  הדירה  . 2

  המסומת   , " גידי שדה דב תל אביב   GUEVO"   חדרים, כולל ממ"ד, בפרוייקט   __ בת  דירה  
המסומן  בביין    (מעל קומת קרקע)   ___   בקומה   ___ בתוכיות ספח ב' להסכם זה במס' (זמי)  

, כיווים עפ"י התוכיות. הדירה בהסכם זה כוללת  המקרקעיןיבה ע"ג    אשר  ___ במס' (זמי)  
    השטחים הבאים: את  

בספח ח' להסכם כאמור ייקבע  הואטרם קבע ו שמיקומה, קרקעית תת, בודדת אחת  חיה  2.1
המתייחס לאפשרות הצמדת מפרט הטכי  ב  בסעיףשלמען הסר ספק, מובהר כי ככל  [   .  זה

לא תוקה המילה "אין" למילה "יש", הרי שמוסכם על הצדדים כי הדירה איה כוללת    החיה
 .  ] כאמור חיה 

  בספח  וכאמור שיקול דעתו הבלעדי של המוכר  "י  עפייקבע  הואטרם קבע ו   שמיקומו   מחסן  2.2
המתייחס לאפשרות  מפרט הטכי  ב  בסעיףשלמען הסר ספק, מובהר כי ככל  [ .  זה  להסכם'  ח

לא תוקה המילה "אין" למילה "יש", הרי שמוסכם על הצדדים כי הדירה    הצמדת מחסן 
   . ] איה כוללת מחסן כאמור

ל י ,  2.2  , 2.1  פים השטחים המפורטים בסעי  רישום הבית המ   דירה וצמדו  שותף, בהתאם  בעת 
לפי שיקול דעתו  1969לחוק המקרקעין תשכ"ט   ירשמו באופן חוקי אחר,  ו/או  של    הבלעדי , 

והשטחים   (הדירה  המקרקעין  רישום  בלשכת  הביין  של  רישומו  באופן  ובהתחשב  המוכר 
  ").  הדירה שיוצמדו לדירה ביחד, יקראו לצורכי ההסכם ולהלן: " 

  מהרכיבים   איזה   כוללים   אים ,  להלן   4.1  בסעיף   כהגדרתו   הדירה   מחיר או  / ו   הדירה   כי   מובהר 
  בסעיף   כאמור   הדירה   למחיר   התוספות   את ,  העין   לפי לעוה"ד  / למוכר   לשלם   הקוה   על   בגים 

  . שם   כאמור   רכיבים   אותם   בגין   התמורה   את או  / ו   להלן   4.3

   הדירה   מסירת  . 3

אשר יספרו ממועד קבלת    מספר החודשים כמפורט להלן   הקוה הו לידי    הדירה   מסירת   מועד 
זה)   להסכם  י'  בספח  (כהגדרתו  הביה  המוכר,  היתר  בידי  המקרקעין  קבלת  ממועד  או 

    . ") הקובע   המועד (להלן: "   מביהם המאוחר  

אזי מועד    , 2או בביין מס' (זמי)    1-15בקומות    1בביין מס' (זמי)    ככל שהדירה ממוקמת 
  מהמועד הקובע.   חודשים   78מסירת הדירה לידי הקוה הו  

ממוקמת   שהדירה  (זמי)  ככל  מס'  לידי    , 16-29בקומות    1בביין  הדירה  מסירת  מועד  אזי 
  חודשים מהמועד הקובע.   81הקוה הו  

ממוקמת   שהדירה  (זמי)  ככל  מס'  לידי    , 30-45בקומות    1בביין  הדירה  מסירת  מועד  אזי 
  חודשים מהמועד הקובע.   84הקוה הו  

  . " החוזי   המסירה   מועד : " מועד המסירה לפי העיין, ייקרא להלן 

להסכם) ומכל הסכמה    8.3(לרבות כאמור בסעיף   בהסכם   הוראה   מכל  לגרוע   בכדי  באמור   אין 
שתהיה,   ככל  הקוה,  מועד    לעכב או  / ו   לדחות ים  המאפשר של  את  ולהאריך  לעדכן  ו/או 

  .  המסירה ו/או מועד המסירה החוזי 

  



      403023/511  

 

52 

  "מ בע  2010ישראל  גידי

  הדירה   מחיר  . 4

כהגדרתם בסעיף   4.1 באמצעות השוברים,  למוכר  סך    להסכם   14.4הקוה מתחייב לשלם 
(להלן:   ____________של   כדין  מע"מ  כולל  הפרשי  הדירה   מחיר "   ש"ח  בצירוף   ("

את   לשלם  מחובתו  לגרוע  מבלי  (וזאת  להלן  כמפורט  ובתשלומים  במועדים  הצמדה, 
 . )בוסף למחיר הדירה   להלן,   4.3לרבות בסעיף    התשלומים הזכרים בספח זה, 

  פוליסת או  / ו   ערבות   העמדת   בעבור כי מחיר הדירה כולל סכומים שמשתלמים    מובהר 
ספח    בהתאם   וה לק   ביטוח  עם  א י להוראות  ובקשר  לקוה    סכומים '  תומצא  אלה 

 מהמוכר קבלה שאיה מהווה חשבוית מס.  

      תשלומים  4.2

במידה ובמועד -[הערת עבודה,  זה העסקים שלאחר מועד החתימה על הסכם ביום  4.2.1
המועד מ  עסקיםימי    2חתימת הסכם זה אין עדיין שוברים אזי המשפט יוחלף ל : "

המוכר"] ממשרדי  השוברים  פקס  את  לאסוף  יתן  כי  לקוה  המוכר  הודיע    בו 
למוכר סך     וימציא ,  הדירה  ממחיר  20%  - ל  המהווה השלמה"ח  בש ישלם הקוה 

  פירעון   למועד  עד .  להלן  4.8  סעיף   להוראות  בהתאם   המשולם  מהשובר  העתק   למוכר
  לאחר .  המוכר  בידי  החתום  מההסכם  העותקים  כל  יוחזקו  הפרויקט  בחשבון  השובר
  על   מההסכם  עותק  הקוה   לידי  המוכר  יעביר,  הפרויקט  בחשבון  התשלום   פירעון
, כי אי ביצוע תשלום זה עד למועד הקוב לעיל, יהווה הפרה יסודית  מובהר. ספחיו

של הסכם זה ותקה למוכר את כל הזכויות המוקות לו עפ"י דין ו/או עפ"י הסכם  
זה וכן את הזכות לבטל את ההסכם באופן מיידי ללא מתן ארכה כלשהי כמפורט  

 בהסכם זה.  

לדירה  7 4.2.2 ביה  היתר  קבלת  על  לקוה  המוכר  הודעת  ממועד  הקוה    ישלם  ימים 
 . ממחיר הדירה 15%המהווה בש"ח למוכר סך 

הקוה    ישלם  חודשים ממועד הודעת המוכר לקוה על קבלת היתר ביה לדירה   24 4.2.3
 . ממחיר הדירה 12.5%המהווה  בש"ח למוכר סך

הקוה    ישלם  חודשים ממועד הודעת המוכר לקוה על קבלת היתר ביה לדירה   48 4.2.4
 . הדירה ממחיר 12.5% המהווה בש"ח למוכר סך

או המועד אשר בו הוזמן הקוה לקבל    לעיל   3  בסעיף  הקוב   המועד ימים לפי    45 4.2.5
בהתאם להוראות ההסכם (בין אם קיבל אותה ובין אם לאו),    דירהאת החזקה ב

סך  לידי הקוה, ישלם הקוה למוכר  דירהלפי המוקדם, וכתאי למסירת החזקה ב
וכן כל    , ")האחרון  התשלום(להלן: "  הדירה   ממחיר   100%-המהווה השלמה ל"ח  בש

שחב   אחר  פי  סכום  על  אחר  ג'  לצד  ו/או  ההסכם  הוראות  פי  על  למוכר  הקוה 
   ., לרבות כל חלק מהמחיר הכולל שטרם שולםהוראות הסכם זה לרבות ספחיו

 להסכם:   18.4את הסכומים הבאים כאמור בסעיף  בוסף למחיר הדירה, ישלם הקוה   4.3

"מ,  מע   כולל   ₪  ____  של  סך "ד,  לעוה  ישירות  הקוה  ישלםזה    חתימת הסכם   במועד 4.3.1
  ימולא חתימת הסכם המכר    במועד  -[הערת עבודהלהסכם.    18.4כאמור בסעיף  

היו   סכוםה הרכישה  בבקשה  שקבע  והסכום  וככל  הרכישה,  בבקשת  שקבע 
הדין להוראות  בהתאם  המוגבל  עפ"י    -סכום  לשיוי  בהתאם  הסכום  יעודכן 

  ] הוראות הדין

  כולל  ₪ 1,500  שלהקוה למוכר סך ישלם  , ביצוע התשלום האחרוןלהקבוע במועד   4.3.2
לחדר בסעיף    מע"מ,  כאמור  למדד  במכפלת    18.4בצירוף הפרשי הצמדה  להסכם 

הסך הכולל בגין    .)לחדר  ייחשב  חדר חצי  כי  יובהר  זה(לעיין    מספר החדרים בדירה
    "ח כולל מע"מ.ש _______ היו )הצמדה כאמור ללא הפרשי(התשלום כאמור 

לאמור לעיל, בגין    הכולל שמתחייב הקוה לשלם למוכר ו/או לעוה"ד, בהתאם המחיר   4.4
לסעיפים   בהתאם  והתשלומים  הדירה  של    4.3  - ו   4.1מחיר  בסך  היו  לעיל, 

 ₪ כולל מע"מ כדין, בצירוף הפרשי הצמדה.   ____________ 

ה  4.5 סעיפים    דירה מחיר  לפי  הקוה  על  החלים  התשלומים  את  כולל  סעיפיו    18איו  על 
 על סעיפיו הקטים (כולל).    21הקטים עד  

כולל מע"מ בשיעור החוקי כפי שהוא בתוקף ביום    הדירה   מחיר   חשבון   על   תשלום   כל  4.6
הקוה שיישא בהפרש    על   חול ת דין בשיעור המע"מ   על פי   עליה החתימה על ההסכם. כל  

לגבי  יחושב  חל   התשלום אשר  עליו  על חשבון הדירה    פי   על   כאמור   עליה ה  כל תשלום 
  . הדין 

מתחייב לשאת במע"מ כדין בגין כל תשלום אחר שהוא חייב בו לפי ההסכם אם    הקוה  4.7
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, ובכלל זה תשלומי חובה, אגרות, השתתפות בהוצאות רישום,  לפי דין   חל לגביו מע"מ 
הצמדה,   הפרשי  ההסכם,  פי  על  שתתווסף  הדירה  למחיר  תוספת  ותוספות,  שיויים 
ריבית פיגורים וכו'. גם אם תהיה הפחתה בשיעור המע"מ, המע"מ הכלול במחיר הדירה  

 . לא יופחת, אלא בכפוף לכל קביעה אחרת על פי חוק 

השובר  של    העתק   למוכר יתבצע באמצעות השוברים. הקוה יעביר    , דירה תשלום מחיר ה  4.8
 המשולם לפי דרישתו הראשוה של המוכר.  

למען הסר ספק, תאי למסירת החזקה בדירה לקוה הו גמר תשלום על פי חשבון  
סופי אשר יכלול את ביצוע כל התשלומים שחובתם על הקוה המפורטים בהסכם  

  לרבות בספחיו. 

הסכם זה וספחיו, מתחייב  להקלת הליכי הגבייה של התשלומים בהם מחויב הקוה על פי     . 5
הקוה כי כל תשלום ע"ח מחיר הדירה/הפרשי הצמדה/ריביות וכד' אותו ישלם למוכר לא  

₪. לשם כך מתחייב הקוה לוודא כי כל תשלום אשר היו עומד לשלם,    50,000  - יפחת מ 
כולל את כל הפרשי ההצמדה, הריביות וכד' אשר אמורים להיות משולמים בוסף אליו  

ה  גורע  עפ"י  איו  לעיל,  האמור  תשלום.  אותו  עם  ביחד  ולשלמם  זה,  הסכם  וראות 
במועדים   ה"ל  התשלומים  את  לשלם  ספחיו,  על  זה  הסכם  עפ"י  הקוה,  מהתחייבויות 
הקבועים בהסכם. במידה ויפר הקוה הוראות סעיף זה, ישלם למוכר בגין כל הפרה סך  

   ₪.   400של  

  הצמדה   הפרשי  . 6

  : זה   ובספח   בהסכם  6.1

הביה  "המדד"   תשומות  מדד  הלשכה    למגורים משמעו  ידי  על  חודש  כל  המתפרסם 
כל מדד אחר שיתפרסם   גוף אחר שיבוא במקומה, או  כל  המרכזית לסטטיסטיקה או 

  במקומו (כפוף ליחס שייקבע בייהם).       

(לגבי כל תשלום) משמעו המועד הקבוע לפירעון של כל תשלום שעל חשבון    "יום פירעון" 
מחיר הדירה כקוב לעיל וכל תשלום אחר שעל הקוה לשלם על פי ההסכם ו/או ספח  
פירעוו   מועד  להלן,  זה  הסכם  להוראות  ובכפוף  אחר  במועד  התשלום  ייפרע  ואם  זה 

  בפועל. 

הבסיסי"   חודש  "המדד  של  המדד  ביום    התפרסם ש   _____   שת ______ משמעו 
 ___________ .    

כל  המדד החדש "  לגבי  על חשבון מחיר  " משמעו,  תשלום שהקוה חייב לשלם למוכר 
  הדירה וכל תשלום אחר שעל הקוה לשלם על פי ההסכם ו/או ספח זה: 

    המדד הידוע ביום הפירעון של אותו תשלום. 

ביכוי  מחושב לצרכי זאת  מהמחיר הכולל (   20%,  להלן   6.2ובסעיף    אף האמור לעיל   על 
עו"ד כאמור בסעיף   כל  )  לעיל   4.3.1שכ"ט  לפי  במועד כריתת ההסכם או  המשולמים 

  תשלום אחר לא יישאו הפרשי הצמדה. 

כל תשלום מכל סוג שהוא שעל הקוה לשלם למוכר ו/או לעוה"ד על פי ההסכם לרבות   6.2
הדירה תשלום    למעט ספחיו,   רכישת  בעד  למוכר  הקוה  למדד  שישלם  צמוד  יהיה   ,

באופן שאם בזמן פירעוו בפועל של תשלום כלשהו יתברר כי המדד החדש גבוה מהמדד  
ישלם הקוה למוכר את אותו תשלום כשהוא מוגדל באותו היחס של עליית   הבסיסי, 

    . המדד החדש לעומת המדד הבסיסי 

יהיה:   הדירה,  רכישת  בעד  למוכר  הקוה  שישלם  שאם  1תשלום  באופן  למדד  צמוד   (
בזמן פירעוו בפועל של תשלום כלשהו יתברר כי המדד החדש גבוה מהמדד הבסיסי,  
ישלם הקוה למוכר את מחצית התשלום כשהוא מוגדל באותו היחס של עליית המדד  

)  2ואת המחצית השייה של התשלום ללא הגדלה כאמור,  החדש לעומת המדד הבסיסי  
החוזי  המסירה  ממועד  יאוחר  שלא  למועד  עד  תהיה  כאמור    שיעודכן (כפי    הצמדה 

זה לא יחולו במקרה שבו    2ואולם הוראות סעיף קטן  ,  ) לעיל   3  סעיף   להוראות   בהתאם 
    להלן.   9.2חל עיכוב במסירה כאמור בסעיף  

  (ההפרש בין התשלום המוגדל כאמור לעיל לבין התשלום הקוב בהסכם ו/או בספח זה 
   "). הפרשי הצמדה יקרא לעיל ולהלן: "   לפי העיין בהתאם לחלופות שלעיל, 

  תשלום   יוקטן   לא ,  הבסיסי   למדד   מתחת   אל   המדד   ירידת   של   במקרה הסר ספק,    למען 
  בעד   לרבות   זה   הסכם   להוראות   בהתאם לעוה"ד  או  / ו לשלם למוכר  כלשהו שעל הקוה  

  . הדירה   רכישת 

הקוה מתחייב לשלם למוכר את הפרשי ההצמדה שיגיעו ממו, כאמור לעיל, ביחד עם   6.3
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הפירעון בפועל של כל תשלום שעל הקוה לשלמו על פי ההסכם ו/או ספח זה ובמועד  
הפרשי   של  הסופי  החישוב  את  יערוך  המוכר  כאמור.  תשלום  כל  של  בפועל  הפירעון 

הפיגורים ההצמדה   ביצוע  שמגיעים    וריבית  לאחר  זה,  וספח  ההסכם  פי  על  מהקוה 
פי   על  חובו  יתרת  את  למוכר  ישלם  והקוה  מרביתם,  או  התשלומים  כל  של  בפועל 

לפי מסירת    - יום מקבלת דרישת המוכר, ובכל מקרה    14  - החישוב האמור לא יאוחר מ 
  הפיגורים   החזקה וכתאי לה. כל סכום שישלם הקוה ייזקף תחילה על חשבון ריבית 

 . ולאחר מכן על חשבון הקרן לאחר מכן על חשבון הפרשי ההצמדה  

רכישת    בגין   סכומים   למוכר   ישלם   לא   הקוה   כי   מובהר ,  בהסכם   אחרת   האמור   אף   על  6.4
זה  הסכם  לפי  מחוייב  הוא  שבתשלומו  אחר  סכום  כל  בגין  ו/או    בערכים ,  הדירה 

  כאמור   שיידרש   ככל  תשלום   כל (ובתוספת  של סכומים אלו  הומיאלי  מערכם   הפחותים 
 ). להלן   7  בסעיף 

  פיגורים   ריבית  . 7

בכל מקרה שהקוה יפגר בביצוע תשלום כלשהו מהתשלומים המפורטים בהסכם ו/או   7.1
בספח זה ו/או הובעים מהם מתחייב הקוה לשלם למוכר או לעוה"ד לפי העיין בוסף  

בשיעור  פיגורים  ריבית  המכר    לתשלום,  חוק  עפ"י  מהקוה  לגבות  היתן  המקסימלי 
" ו   לעיל (  (דירות)  "), החל מהיום הראשון לפיגור ובלבד שחלפו  ריבית הפיגורים להלן: 

  ימים מהמועד הקבוע לתשלום.   שבעה 

חיוב ריבית הפיגורים יבוצע כך שריבית הפיגורים תצורף לתשלום שעל הקוה לשלם   7.2
העיין, וזאת מדי כל חודש (או חלק יחסי מחודש במידה וותר  למוכר או לעוה"ד לפי  

עד התשלום הבא פחות מחודש) שלאחר מועד התשלום, ותחשב ביחד עם אותו תשלום  
  לקרן לצורך חישוב ריבית הפיגורים להבא. 

עם    למוכר   לשלם   מתחייב   הקוה  7.3 ביחד  הפיגורים  ריבית  את  העיין,  לפי  לעוה"ד  או 
פירעון בפועל של התשלום שעל הקוה לשלם למוכר או לעוה"ד לפי העיין. כל סכום  

  מכן על חשבון הקרן.    לאחר ו   שישלם הקוה ייזקף תחילה על חשבון ריבית הפיגורים 

לפי   7.4 עליו  החל  כלשהו  תשלום  בביצוע  לפגר  זכות  לקוה  יקה  לא  זה  בסעיף  האמור 
ההסכם ו/או ספח זה ולא יפגע בכל יתר התרופות, הסעדים והזכויות המוקות למוכר  
בגין הפרת ההסכם ו/או ספח זה על ידי הקוה, לרבות הוראות לבטל את ההסכם עקב  

 ההפרה.  

    תשלומים   הקדמת  . 8

במפורש כי הקוה איו רשאי להקדים את מועד ביצועו של תשלום כלשהו על חשבון    מובהר 
' (ספח הקרדיט)  ד י   בספח ו/או    מחיר הדירה לעומת המועדים הקובים בהסכם ו/או בספח זה 

מבלי לגרוע  , אלא אם קיבל לכך את הסכמת המוכר מראש ובכתב. שחתם על ידי הצדדים ככל  
ביצועו של תשלום כלשהו  מיתר סעדיו של המוכר, מובהר כי במקרה בו יקדים הקוה את מועד  

הווה הדבר הפרה של ההסכם על ידי הקוה ומבלי לגרוע מיתר סעדיו של  י   ביגוד לאמור לעיל, 
שהוקדם    המוכר,  יהיה  יישא  התשלום  לעיל  כהגדרתו  החדש,  שהמדד  באופן  הצמדה  הפרשי 
במועד שבו היה על הקוה לשלם את התשלום בהתאם למועדים שקבעו בספח  הידוע  המדד  

. למען  וזאת חרף הקדמת התשלום   שחתם בין הצדדים ' (ספח הקרדיט) ככל  ד זה או ספח י 
לגרוע מהאמור לעיל, מובהר כי בכל מקרה שהקוה יקדים את ביצועו בפועל    מבלי הסר ספק  

ריבית   ו/או  זיכוי  ו/או  כלשהי  החה  לקוה  תועק  לא  ה"ל  כלשהו מהתשלומים  של תשלום 
ו/או הטבה אחרת כלשהי אלא אם צוין הדבר במפורש בהסכם זה או אושר מראש ובכתב על  

כ  בכך  יהא  כי לא  מובהר  וכן  הוראות ההסכם. ידי המוכר  ע"פ  חיובי המוכר  להקדים את    די 
  ו/או לדרוש להקדים    הקוה לא יהיה רשאי להקדים בכל מקרה  מובהר למען הסר כל ספק כי  

ו/או מועד קבלת ההטבה כהגדרת מוחים אלו   את  ' (ספח  יד   בספח   תשלום כספי ההלוואה 
  . הקרדיט) 

    מוסכמים   פיצויים  . 9

  ובלבד  דין "י עפ אחר מועד כל אוימים (   30  - ל בגין כל חודש איחור במסירת הדירה מעבר   9.1
מועד  שלאחר    להלן)   כאמור   בגים לא ישולם לקוה כל פיצוי כאמור ימים 30- מ יפחת שלא

  ארכה  )שמקה(ככל    למוכר  המקה  כפי שדחה ועודכן בהתאם לכל דין החוזי  המסירה  
  בהתאם ישלם המוכר לקוה פיצוי    ,ו/או זכות לדחות/לעדכן את מועד המסירה, במצטבר

  . (דירות)   המכר   לחוק 

אם מתקיים לגבי האיחור    המוכר לא ישלם לקוה פיצוי כאמור,   על אף האמור לעיל,  9.2
  במסירת הדירה אחד מאלה: 
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  הוא גרם כתוצאה ממעשה או מחדל של הקוה בלבד;  9.2.1

תוצאה   9.2.2 בסעיף  הוא  כאמור  הפרת  18מסיבות  בשל  (תרופות  החוזים  לחוק  (א) 
  , ומתקיימים לגביו שאר התאים הקבועים באותו סעיף. 1970  - חוזה), התשל"א 

סופי ופרט לו, לא יהיה הקוה זכאי לכל סעד או תרופה וספת מהמוכר,    הוא פיצוי זה   9.3
על פי ההסכם ו/או על פי הדין (למעט חיוב עפ"י דין שלא יתן להתות עליו) והוראות  

לא יחולו, ובכלל    1970  - (ב) לחוק החוזים (תרופות בשל הפרת חוזה), תשל"א  15סעיף  
, וזאת למשך תקופה  פיצוי אחר   ר חלופי ו/או כל זה לא יהיה הקוה זכאי לפיצוי בגין דיו 

חודשים כאשר לאחריה, ככל שלא מסרה הדירה לידי הקוה, יהיה זכאי הקוה    24של  
  לבטל הסכם זה ולתבוע את זקיו בפועל.  

  הקוה   זכאי   בגיו   חודש   כל   בתום   יערך   דלעיל   הפיצויים   תשלום   כי ,  בזה   מובהר ,  כן   כמו  9.4
, ובלבד שהקוה השלים את מלוא התחייבויותיו כלפי  חודש   אותו   עבור ,  כאמור   לפיצוי 

  המוכר שועדו לקיום עד לאותו מועד.  

  כללי  . 10

שטרם    הדירה   חשבון   על   התשלומים   יוקדמו   החזקה   מסירת   הקדמת   של   מקרה   בכל  10.1
באופן שמועד כל תשלום ותשלום על חשבון מחיר הדירה יוקדם באותה תקופה בה    שולמו 

בטרם ישולמו כל התשלומים    דירה בכל מקרה לא תימסר ה .  הוקדם מועד המסירה כאמור
 שעל הקוה לשלם על פי הסכם זה, לרבות ספחיו. 

  

  ולראיה באו הצדדים על החתום: 

  

         _________________             _________________  

  הקוה                 המוכר           
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  ' ד   ספח 

  כח בלתי חוזר    יפוי 

  * 1961  - לשכת עורכי הדין תשכ"א  לחוק    91וטריוי / לפי סעיף  

הח"מ,   כולו    , _____________ת"ז    , _________    - ו   _____________ת"ז    , _________________ או 
עוה"ד ה"ה   בזה את  לחוד, ממים  וכל אחד  עופר  ביחד  ו/או  יוסף בקל  ו/או  דוד מגריזו  ו/או  ראב"ד  יורם 

  ו/או ליטל דיאל ו/או משה חן קוש ו/או רית דבש ו/או הילה לב  - זוזובסקי ו/או אמיר און ו/או מירי אליה 
,  עדן לב ו/או   ו/או עבל סויסה   ממן ו/או עמה   אורלי ויסלדר או / ו  זהבי  חן או  / ו או מורן זיסמן  / ו או גל כפיר  / ו 

ליאור  ו/או עו"ד   ו/או עו"ד חן כהן אביב ו/או עו"ד ברק טויזר - תל  4  יצחק שדה  , רח' ושות'  שבלת עורכי דין מ 
שחר   או / ו   שוב  (להלן  ,  מ.כהן   עו"ד  לחוד  מהם  אחד  וכל  ביחד  כוחי/ו  הכח   מיופי "   - כולם  באי  להיות   ("

ולעשות בשמי/ו ובמקומי/ו את הפעולות, הדברים   כולן או מקצתן,  החוקי/ים, לפעול  והעייים כדלקמן, 
  דהייו: 

ו/או חכירת המשה בכס הידוע   ו/או החכירה  לרשום על שמי/ו או עבורי/ו או לפקודתי/ו את זכויות הבעלות 
 שירכשו  וסף  פריטאו  /ו   הצמדה  כל  לרבות,  על הצמדותיה  , ___ )  קרקע  קומת(מעל  בקומה    ___מספר (זמי)    כדירה 

שיבה/בה במקרקעין   ___(זמי)    מספר") בביין  הדירה(להלן: "  מאוחר יותר למועד חתימת ההסכם  במועד  ידו  על
אביב המצאים    בפרויקטאו  /ו")  הבין (להלן: " גם   בתל    1/4444מק//תא  תכיתלפי    2255מגרש מס'  כ   והידועים 

וחלק    6900בגוש    23וחלק מחלקה    6884בגוש    2וחלק מחלקה    6885בגוש    4המהווה חלק מחלקה  )  507-0915108(
ו /ימצא"ל  ה"כ  שב  כפי  ובתאים  באופן  למקרקעין  שייתן  אחר   זיהוי  כלאו  /ו  ;בתל אביב  6896בגוש    204מחלקה  

  (להלן:   לכך  הדרושים  והמסמכים  השטרות,  הבקשות  כל  עלו  /ובמקומיו  /בשמי  כך  לשם  ולחתום,  לכון
  ). "המקרקעין"

כבית משותף, לכלול מבים או בייים וספים בבית  ו/או הפרויקט  , לערוך, לחתום, לרשום את הביין  לגרום .1
(להלן:   ו/או מקרקעין סמוכים  ו/או מצויים על המקרקעין  יבו  בין אם,  המשותף העתיד להירשם כאמור 

), לרשום תקון מיוחד או מוסכם לבית המשותף, צו בתים משותפים, מיוי ציגות בית "הבית המשותף"
ציגות זמית, להצביע בשמי/ו ובמקומי/ו בכל אסיפה כללית של בעלי ה יחידות בבית  /דירותמשותף או 

המשותף, בכל עיין, ושא, זכות, לחתום על בקשה לייחוד הערות אזהרה, תשריט, זיקות האה, זכויות מעבר  
צו לרישום הבית המשותף כאמור וכן לרשום   ו/או לשות ולתקן כל מסמך כאמור לרבות תקון כאמור וכל

את הדירה כיחידת רישום פרדת בבית המשותף ולבצע כל פעולת רישום הדרשת לפי היתר הביה לבין ו/או 
 לפי כל תוכית בין עיר. 

לשם האמור ביפוי כח זה יהיו באי כוחי/ו רשאים לבצע כל פעולה מכח הוראות חוק המקרקעין ו/או הוראות  
חוק התכון והביה ו/או הוראות כל דין ולרבות לייחד כל הערת אזהרה הרשומה לטובתי/ו על המקרקעין 

למת ביצוע הרישומים כאמור  ו/או על הבין, באופן שתתייחס לזכויות בדירה בלבד, והכל ככל שיידרש להש
  ו/או מכח יפוי כח זה. 

הזכויות בדירה משכתא ו/או משכתאות בכל דרגה למשכן את זכויותי/ו החוזיות בדירה ו/או לרשום על   .2
שהיא לטובת צד ג' ה"ל ו/או לטובת כל בק או מלווה אחר בסכום ובתאים שיקבעו על ידי המלווים ו/או 

  המוטבים כאמור שלזכותם ירשמו השעבודים ו/או המשכתאות, לפי העיין. 
לחתום בשמי/ו ובמקומי/ו על כל בקשה, שטר, מסמך חוזה וכיוצא באלה בוגע לדירה ו/או לבין, לרבות  . 3

(להלן: " ו/או בלשכת רישום המקרקעין של הבית המשותף "י רמלצורך רישום ברשות מקרקעי ישראל   ("
ותקון הבית המשותף ו/או של כל הסכם שיתוף במקרקעין בין בעלי הזכויות במקרקעין ולרבות בוגע לכל  

ועל הסכם    דבר ועיין בקשר לרכוש המשותף של הבית המשותף ובכלל זה על הסכם יהול עם חברת היהול
 .עמדות הטעיה  לעם חברת יהו

,  הפיתוח  רשות(קק"ל,    ידו  על  המיוצגים  גופיםאו  /ו"י  רמ  עם  אחר  מסמך  כלאו  /ו  הסכם  כל  על  בשמו  לחתום . 4
ו/או זכיין/מפעיל המערכת    ")העירייה(להלן: "  תל אביב יפוו/או הרשות המפתחת ו/או עיריית  )  ישראל  מדית

 .בה זכות לכל ביחסאו /ו לרישומהאו /ו לדירה ביחס ככל שתוקם בפרוייקט, אשפה לאיסוף פיאומטיתה

ו/או   .5 הבין  מן  חלקים  זה  ובכלל  שוים  חלקים  המשותף  הבית  של  המשותף  הרכוש  ממסגרת  להוציא 
במקרקעין, בין הקיימים במועד חתימת יפוי כח זה ובין  מהמקרקעין ו/או זכויות ו/או אחוזי ביה בבין ו/או  

שייתו לאחר מועד חתימת יפוי כח זה, לרבות הגג או כל חלק ממו, קרקע המקרקעין שמסביב או מתחת  
וכל ממה,  חלק  כל  או  המשותף,  לדירה  מחסן,  לבית  ולהצמידם  המשותף,  בבית  וחיה  או   ליחידה/גיה 

, בין אם הוצאו ממסגרת הרכוש  ו/או לשטחים אחרים כלשהם בבית המשותף ו/או לתת בהם  ליחידות/לדירות
המשותף,  מהרכוש  חלקים  מהווים  הים  אם  ובין  הזכויות   המשותף  לבעל  וייחודי  בלעדי  לשימוש  זכות 

בדירות  ביחידה/בדירה הזכויות  לכל אחד מבעלי  ו/או    היחידות/או  בביין  ו/או בשטחים אחרים  האחרות 
 .ו/או קודם לכן את במסגרת רישום הבין כבית משותףבמקרקעין, וכל ז

חברת הלן: "עיל וללהתקשר עם צד ג' ה"ל או כל חברה אחרת שתמוה על ידי צד ג' ה"ל או כקבוע בהסכם (ל .6
ו/או  היהול ו/או לבית המשותף  ו") בהסכם לשם אספקת שירותים לבין  (להלן: או  /לפרויקט  למקרקעין 

  ו/או עם חברת ביטוח לשם עריכת ביטוחים לשטחי ו/או מתקי הרכוש המשותף במקרקעין ")הסכם יהול"
ולבקש או להסכים לרישום   "),הביטוחים: "להלן(  לחלק/חלקים מהםאו  /ו  ו/או לפרויקט,  ו/או לביין/ים

הסכם היהול בלשכת רישום המקרקעין, בין על ידי רישום הערה, בין על ידי הכללת הסכם היהול או כל 
חלק ממו בתקון הבית המשותף ובין בכל דרך אחרת, ולעשות את כל הפעולות, הדברים והעייים הקשורים 

היהול   הסכם  עפ"י  ו/אבהתחייבויותיו  לעריכת  הסכמים  עפ"י  פוליסות ו/או  לרבות  הביטוחים  לביצוע  ו 
שאו ו/או מי מאיתו רשאים, יכולים ו/או זכאים לעשות ולפעול הן עתה והן בעתיד וללא כל סייג    הביטוח,

מי שיקבע   מה גם ביחס להתקשרות בהסכם בקשר לעמדות הטעיה עםתאהאמור יחול בה  ו/או הגבלה שהם.
 . ")הטעיה  עמדות יהול חברתעל ידי המוכר (לעיל ולעיל: " 

 כללית  אסיפה  בכל ו  /ובמקומיו  /בשמי  להצביע,  משותף  בית  של  זמית  ציגותאו  /ו  משותף  בית  ציגות  למות . 7
 .זכות  או ושא, עיין בכל המשותף בביתאו /ו בבין הדירות בעלי של

, הועדה המקומית ה עירייהלהופיע במקומי/ו, לייצגי/ו ולחתום בשמי/ו בפי כל מאן דהוא ולרבות רמ"י,   .8
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על המקרקעין, רשם המקרקעין, המפקח על בתים משותפים, מחלקת   ת/, המפקחתל אביב יפולתכון ולביה  
מכל  משפט  בתי  התכון,  מוסדות  ולביה,  לתכון  והמחוזיות  המקומיות  הועדות  קרקעות,  ורישום  הסדר 

  ספק ,  המים  תאגיד,  החשמלהחשמל או ספק    הדרגות והסוגים, כל מוסד ממשלתי, עירוי, מויציפלי, חברת
ובכל מקום אחר, בתור מבקש, תובע, תבע, משיג, מערער, משיב, צד   , חברת עמדות הטעיההיהול   חברת,  גז

שלישי, מתלון, מתגד ובכל צורה אחרת, ולחתום בשמי/ו ובמקומי/ו על כל סוגי בקשות, שטרות, מסמכים, 
טפסים, כתבי התחייבויות, הסכמים, חוזים, הצהרות, התחייבויות, תביעות, הגות, ערעורים, עסקאות או  

היא פעולה הקשורה בדירה ו/או בבין ו/או במקרקעין, וכן לבצע כל פעולה שבעל הזכויות בדירה רשאי איזו ש
וכן לבצע כל פעולה שבעל הזכויות בדירה רשאי לעשותה,   ; רמ"יאצל  , לרבות  לעשותה, ללא כל יוצא מן הכלל

  החשמל   ספקאו  / ו  החשמל  בחברת   מחזיקים  העברתאו  /ו  חוזים  על  בשמו  לחתום  וכןללא כל יוצא מן הכלל,  
ולרשום על שמו ו/או על שם ציגות הביין את חוזה החשמל   הגז  ספקאו  /ו  העירייהאו  /ו   המים  תאגידאו  /ו

 משם המוכר/קבלן   משותף/להעביר את המוה הציבוריו/או    ה או של הרכוש המשותף לפי העייןשל הדיר
  לשם הציגות.  מבצע

לקבל בשמי/ו ו/או לרשום על שמי/ו את זכות הבעלות או החכירה ו/או חכירת המשה ו/או כל זכות אחרת   .9
ולחתום לשם כך בשמי/ו ובמקומי/ו על כל הבקשות, השטרות, החוזים רמ"י  מ לרבות  בדירה, מכל צד שלישי  

ועל כל אישור שיידרש לבק לעיין    הפוליסות/מפיק הערבויות  חברת הביטוח/והמסמכים הדרושים לכך, 
 להלן.  20הזכרות בסעיף  פוליסות הביטוח/ביטול הערבויות הבקאיות/הבטוחות

או /ו  הפעולות  סוגי  לכל  וביחס  ועיין  דבר   בכלו  /ובמקומיו  /בשמי  ולחתום,  לבצע   לרשום,  להסכים  לגרום . 10
או /ו  משותף  בית  רישום  לצורך  ידרשו  אשר  סמוכות  חלקותאו  /ו  המקרקעיןאו  /ו  הבין  עם  בקשר  העסקאות

 איחוד   רישום  חידוש,  ראשון  רישום,  הפרדה,  פיצול,  חליפין,  חלוקה,  איחוד  לרבותו  /שמי  על  הדירה  רישום
 "ל. ה מהפעולות פעולה  בכל שיויאו /ו תיקוןאו / ו ביטול כל וכן מחדש וחלוקה

 הערות או  /ו  הערה  כל  לייחדאו  /ו  לצמצםאו  /ו  לבטלאו  /ו   לרשוםאו  /ו   לערוךאו  /ו   להתחייבאו  /ו  הסכמה  ליתן .11
או עסקה במקרקעין ו/או זיקת האה (לרבות לזכות ו/או לחובת /ו  ")הערות(להלן: "   לעיל  כמפורט  אזהרה

מקרקעין סמוכים) ו/או זכות מעבר ו/או צו ו/או זכות חכירה בקשר עם המקרקעין ו/או כל חלק בהם ולרבות 
הדירה ו/או לבצע כל פעולה אחרת כלשהי לפי חוק התכון והביה ו/או לפי חוק המקרקעין ו/או לפי כל דין  

וף להערות ו/או צווים הרשומים ו/או על אף הערות ו/או צווים הרשומים וליתן כל הסכמה (ככל  אחר, בכפ
 שתידרש) לביצוע מי מהפעולות דלעיל בשמי/ו ובמקומי/ו.  

  וכן ,  מחדש  ופיצולו  סמוכות   חלקות  עם,  איחודו,  המקרקעין  שטח  לפיצול  לגרום  או  להסכים,  לבצע,  לרשום . 12
 העברות  צווים,  הערות,  מעבר  זכויות,  האה  זיקות,  הפקעות  לביצוע   להתחייב,  לוותר,  להסכים,  לבצע,  לרשום

 המקומית   הועדהאו  /ו   העירייה  לרבות,  חוקית  רשותאו  /ו  גורםאו  /ו'  ג  צד  לכל  חכירה  זכויות  מתן,  תמורה  ללא
החשמל ו/או כל    ספק/חברתו/או    השוות  התכון  ועדותו/או    ו/או תאגיד המים  תל אביב יפו  ולביה  לתכון

חוק   לפי  בחלק ממו  או  בו  פעולה אחרת  כל  ולביצוע  ו/או לטובת מקרקעין סמוכים  גוף חוקי  ו/או  רשות 
- ) ו/או הוראות חוק המקרקעין תשכ"ט"חוק התכון והביה"(לעיל ולהלן:    1965-התכון והביה, תשכ"ח 

) ו/או הוראות כל חיקוק ו/או דין אחר לצורך קיום התחייבויות המוכר  "חוק המקרקעין"(לעיל ולהלן:    1969
 עפ"י ההסכם, הכל עפ"י שיקול דעת מיופה כוחי/ו. 

  את הדירה כיחידת רישום פרדת בבית משותף לבדה או יחד עם יתר הדירות שיבו ו/או בויות בבין   לרשום . 13
עפ"י הוראות חוק המקרקעין ו/או כל דין ו/או בכל אופן חוקי שיתאפשר ו/או עפ"י הוראות   ו/או בפרויקט

כשצמודים אליה החלקים ברכוש  העירייהו/או ו/או רמ"י  המפקח על בתים משותפים ו/או רשם המקרקעין
המשותף כפי שיקבעו ע"י מיופי הכח ו/או לעשות כל פעולה רישומית אחרת בקשר לדירה ו/או ברכוש המשותף  

 ו/או בזכויות שיש לי/ו ו/או שיהיו לי/ו בדירה ו/או ברכוש המשותף ובקשר אליהן.  

ו/או להסכים ו/או לערוך ולרשום צו בתים משותפים ו/או תקון מיוחד ו/או זיקות האה ולחתום על    לבקש .14
דירות לייחוד  הסכמה  צו, תשריט,  כל   יחידות/כל בקשה, שטר,  ו/או  בית/ציגות  ועד  למיוי  ו/או הסכמה 

מסמך ו/או בקשה ו/או שטר אחר שיידרש לצורך רישום הבית המשותף וכן לבקש מדי פעם לתקן ו/או לשות 
המשותף   הבית  תקון  את  ו/או  המשותף  הבית  רישום  צו  משטחי את  חלק  ו/או  כל  העברת  לצורך  לרבות 

  יחידה /אחרת בבית המשותף לדירה  יחידה/ו/או דירה  היחידה/ההצמדות (לרבות חיה ו/או מחסן) של הדירה
לעשות כל פעולה בהתאם לחוק המקרקעין ו/או חוק התכון  אחרות בבית המשותף,    יחידה/ות/ ו/או לדירה/ות

והביה ו/או הוראת כל חיקוק ו/או עפ"י הוראת ו/או בקשת כל רשות מוסמכת אחרת, הכל עפ"י שיקול דעת  
  מיופה כוחי/ו.

או /ו   ליחידה/לדירה  המשותף  הבית  של  המשותף  הרכוש  מתוך  חלקים  מיוחדת  בצמידות  להצמיד . 15
, שעבוד צו, הערה לרשוםאו /ו אחרת יחידה/לדירה אחת יחידה/מדירה להעבירןאו /ו בבין ליחידות/לדירות

או /ו   יחידה/דירהאו  /ו  היחידה/הדירה  לחובתאו  /ו  לזכות ,  מעבר  זכות,  האה  זיקת,  הפקעה,  משכתא
  סמוכים   מקרקעיןאו  /ו  המקרקעין  עם  בקשר או  /ו  בבין  שיבו  מהיחידות/מהדירות  כלשהן  יחידות/דירות

 המקומית  הועדהאו  /ו  העירייה   וכולל  כלשהו'  ג   צדאו  /ו  גופים או  /ו  רשויות  לטובתאו  /ו   אחריםמקרקעין  או  /ו
 ,או ספק החשמל  ו/או ועדות התכון השוות ו/או חברת החשמל  ו/או תאגיד המים   תל אביב יפו  ולביה  לתכון

 הכל עפ"י שיקול דעת מיופה כוחי/ו. 

לבקש או להסכים או לרשום או לחתום בשמי/ו ובמקומי/ו על בקשות לרישום הערות אזהרה, מכל מין וסוג   .16
העברה אשר ירכוש את הזכויות בדירה מאיתו, שהוא, לרבות בקשות לרישום הערות אזהרה לטובת מקבל  

ו/או לייחוד הערות האזהרה ו/או לרישום משכתא או משכתאות, בכל דרגה שהיא, ו/או לרישום שיעבודים  
למייהם ו/או זיקות האה על הדירה ו/או על הבין ו/או על המקרקעין וכן כל ביטול ו/או תיקון ו/או שיוי  

 . בכל פעולה מהפעולות ה"ל

להשיג את כל האישורים, התעודות והמסמכים ולסלק את כל ההתחייבויות, התשלומים, המיסים, האגרות  . 17
וכל יתר ההוצאות למייהן, הדרושים לשם ביצוע הפעולות והמעשים שייעשו לפי יפוי כח זה ו/או החלים על 

ל ומאת מלווים אחרים הדירה ו/או הבין ו/או המקרקעין ולשם כך לקבל כספים בשמי/ו מאת ממשלת ישרא
 ו/או מכל אדם ו/או גוף שהוא ולהשתמש בכספים אלה לביצוע אותם פעולות ומעשים. 

 .הפרוייקט להקמת מימון"ל ה' ג לצד שיעמיד הפיסי המוסד לטובת התחייבות כתב על לחתום .18

מידי פעם בפעם להעביר יפוי כח זה, כולו או מקצתו, לעורכי דין אחרים ולבטל כל העברה שעשתה כ"ל,   .19
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 ולהעבירו מחדש, לפי ראות עייהם של מורשי/ו ה"ל. 

לחוק המכר    2לבטל ו/או להחליף ו/או לצמצם בשמי/ו ובמקומי/ו כל בטוחה שיתה לי/לו על פי סעיף   . 20
או על פי כל דין שיבוא במקומו או בוסף לו ולקבל    1974  -(דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות) תשל"ה  

ין שיבוא במקומו או בוסף לו, כולל, עבורי/ו כל בטוחה אחרת ו/או וספת על פי החוק ה"ל ו/או על פי כל ד
הערת   ו/או  משכתא  ו/או  ביטוח  חברת  פוליסת  ו/או  בקאית  ערבות  לעיל,  האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי 
אזהרה ו/או רישום זכויותי/ו בדירה ו/או ביטול ו/או שיוי ו/או החלפה של כל אחד מאלה בבטוחה אחרת 

א במקומו או בוסף לו. לחתום על כל מסמך בוגע לביטול, שיוי, מאלו המויות בחוק ה"ל או בכל דין שיבו
 החלפה, צמצום או החזר של הבטוחה כאמור.  

בפי   .21 הכלל,  מן  יוצא  ללא  פעולה שהיא,  כל  והסדר  ,  העירייהרמ"י,  לעשות  מרשם  אגף  מקרקעין,  מחלקת 
המפקח על רישום המקרקעין, הממוה על המרשם ו/או בפי כל אדם, גוף, רשות או פקיד ו/או בפי רשויות  
המס למייהן ו/או בפי כל רשות שיפוטית ו/או מעין שיפוטית לרבות בית משפט מכל הדרגות, בית דין, ועדת  

ין ערים (מקומית, מחוזית, ארצית) כמוביהול ערר, לרבות ועדות בי חברת היה, בפון והבם בחוק התכ  
, כל מוסד ממשלתי, עירוי מויציפאלי ובכל מקום אחר שהוא בדבר רישום, ביטול  ו/או חברת עמדות הטעיה

כל   על  ולמקרקעין  לביין  לדירה,  הוגע  בכל  שהיא  אחרת  פעולה  וכל  רישום  ושיוי  רישום  תיקון  רישום 
 אלה וכן כל פעולה שיתן לעשותה עפ"י חוק המקרקעין. מרכיביהם, חלקיהם וכל הקשור בכל 

ולפעול עבורו, בשמו, ובמקומו בפי בית המשפט המוסמך על כל דרגותיו ובכלל זה להופיע בשמו    להופיע .22
ועבורו בכל ההליכים לפי כל בית משפט, בית דין, ועדת ערר, בורר וכל טריבול, ועדה ומוסד שהם, להגיש  

ו/או לשלוח כל הודעות, התראות או הזמות  -כל כתבי בי ו/או בקשות שהם  שהם, לבוא לידי פשרות, דין 
הסכמים, ויתורים ופעולות ללא תמורה, להפסיק תובעות או לחזור מתביעות, כולן או מקצתן, לקבל כספים 
ולתת פטורים חלקיים או שלמים, לפתוח תיקים ולקוט בהליכים בלשכת ההוצאה לפועל, לעשות את כל 

ם אגרות והמצאת ערובות לבית המשפט וללשכת הפעולות המשפטיות והאדמייסטרטיביות, לרבות תשלו
עם זכותו לתבוע  בקשרלכון  הכח יההוצאה לפועל, ובאופן כללי לעשות כל פעולה שהיא כפי שייראה למיופ

 שבוצעו ו/או יבוצעו במקרקעין.  הפקעות בגין אחר סעד כלאו /ו  הפקעה פיצויי תשלום

לחתום בשמי/ו ובמקומי/ו על כל המסמכים הדרשים לביטול ההסכם, לרבות חתימה על מסמכים, בקשות,   .23
תצהירים לרבות תצהירי ביטול למס שבח, מחיקת הערות אזהרה ו/או משכתאות ו/או רישומים אחרים 

 הבלעדי של צד ג' ה"ל.  שעשו בשמי/ו ובמקומי/ו, ביטול בטוחות שתו לי/לו וכו', הכל על פי שיקול דעתו

"),  צד ג' ה"ל(לעיל ולהלן: "  514427251.פ.  ח"מ,  בע  2010ישראל    גידי  –היות ויפוי כח זה יתן לטובת צד ג'   . 24
שזכויותיו עומדות ותלויות ביפוי כח זה, הרי הוא בלתי חוזר, ולא תהיה לי/ו רשות לבטלו או לשותו, וכוחו 

   פטירתי/ו והוא יחייב גם את יורשי/ו, יורשי יורשי/ו, אפוטרופוסי/ו ומהלי עזבוי/ו.יהיה יפה גם אחרי 

כן או מסכימים בזה במפורש כי באי כוחי/ו ה"ל מייצגים ויהיו רשאים לייצג גם את צד ג' ה"ל ו/או את  . 25
  , לרבות בהליכים משפטיים בין צד ג' ה"ל ו/או חברת היהול ואת חברת יהול עמדות הטעיה  חברת היהול

ו/או ההסכם   לביי/ו בכל דבר ועיין הקשור להסכם ו/או להסכם היהול   ו/או חברת יהול עמדות הטעיה
, וכן, כי באי כוחי/ו ה"ל יוכלו לייצג גם צד שלישי כלשהו בוסף לצד ג' ה"ל  עם חברת יהול עמדות הטעיה 

מבלי שיגרע מתוקף יפוי כח זה ו/או מסמכותם של באי כוחי/ו לפעול מכוחו וכן, כי באי כוחי/ו ה"ל אים 
 מייצגים אותי/ו. 

ביפוי כח זה לשון רבים גם יחיד במשמע ולהיפך, ולשון זכר גם קבה במשמע ולהיפך. כל פעולה עפ"י יפוי כח  . 26
 זה יתן לביצוע בבית אחת ו/או לסרוגין ו/או לתיקון ו/או לביטול ו/או לביצוע באופן חוזר ושה. 

יפוי כח זה ועד לאפשר לבאי כוחי/ו לעשות בשמי/ו ובמקומי/ו כל פעולה הדרושה לרבות לפי שיקול דעתו  . 27
הבלעדי של צד ג' ה"ל לביצוע האמור ביפוי כח זה ו/או לביצוע כל פעולת רישום בהתאם להסכם שבייו  

 מהכח   להוציא  מת  על  ההרחבה  דרך  על  לפרשו  ויש"ההסכם")  לבין צד ג' ה"ל לרכישת הדירה (לעיל ולהלן :  
  כח   ביפוי  במפורש  רשמה  שלא  פעולה  לרבות  זה   כח  יפוי  מכחאו  /ו  ההסכם  מכחו  /התחייבותי   כל  הפועל  אל
 .זה

 הזכרות ביפוי כח זה. אין במתן יפוי כח זה כדי לשחרר אותי/ו מחובותיי/ו לבצע בעצמי/ו את כל הפעולות   .28

אין ולא תהיה לי/לו כל טעה או תביעה כלפי מיופה הכח בגין עשיית שימוש ביפוי כח זה, לרבות בגין קבלת  .29
 הוראות מצד ג' ה"ל בעיין אופי הפעלת יפוי כח זה. 

 
  ____ שת    ___ לחודש    ___ ולראיה באתי/ו על החתום היום  

  

 _____________________                                            _________________________  

  חתימה                 חתימה 

  

  לחוק לשכת עורכי הדין, על עורך הדין מיופה הכח למלא אישור זה.   91*אם יפוי הכח יתן לפי סעיף  

  

  מאשר בזה חתימת ה"ל.   __________ , עו"ד אי הח"מ,  

  

  ________________                             ______   תאריך: 

  "ד עו   חתימת                  
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    יצורף במועד חתימת ההסכם   - ' ה   ספח                                   
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  1ה'   ספח 
עבודה  הסכם    - [הערת  חתם  טרם  זה  הסכם  חתימת  במועד  בו  במקרה  רק  יחול  זה  ספח 

      ליווי] 
  

 הודעה לרוכש דירה בדבר העדר ליווי פיסי לפי חוק המכר (דירות) 

  1974-(הבטחת השקעות של רוכשי דירות), התשל"ה 

  

  לכבוד: 

  ____________________, ת"ז ___________  

  ____________________, ת"ז ___________  

  ") הרוכש(להלן: "  

- לחוק המכר (דירות) (הבטחת השקעות של רוכשי דירות), התשל"ה  6- (ב) ו  1א2בהתאם להוראות סעיפים  

")  המוכר "  -(להלן  514427251ח.פ.    בע"מ  2010ישראל    גידיהחוק), ובקשר לחוזה המכר שבין    -(להלן  1974

  לבין הרוכש, להלן הודעתי על כך שלא התקשרתי עם תאגיד בקאי או מבטח בהסכם למתן ליווי פיסי. 

  המוכר יסמן את האפשרות המתאימה בכל פסקה: 

  ליווי פיסי        )1(

מושא חוזה המכר איו כולל ליווי פיסי מתאגיד בקאי    הדירה  אשר בו כללת  הפרויקט �
    או מבטח

 או 

כון למועד חתימת חוזה המכר, טרם חתם הסכם למתן ליווי פיסי בוגע לפרויקט שבו  �
המכר חוזה  מושא  הדירה  מבטח    ;כללת  או  בקאי  תאגיד  עם  להתקשר  המוכר  בכוות 

  בהסכם למתן ליווי פיסי 
 

 הסדר שוברים       )2(

  או  בקאי  תאגיד   אצל   ליווי  לחשבון   שוברים   באמצעות  ישולמו   לא   הדירה  בעבור  התשלומים �
 מבטח 

 או 

, מבטח  או  בקאי  תאגיד  אצל  לחשבון  שוברים  באמצעות  ישולמו  הדירה  בעבור  התשלומים �
  הפיסי   הליווי העדר אף על

 

  

  חתימת המוכר:   _____________ 

  

  :אישור הרוכש

 הי הח"מ, מאשר/ת כי המוכר מסר לי את ההודעה שלעיל, היום ______________.

  

________________          _______________  

  שם                     שם 
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 ספח   ו ' 
   המשותף   הבית   לתקון   תוספת 

   (וסח לא סופי כפוף להערות חברת חשמל)       
  

(להלן:     1969  -ט  "י הוראות חוק המקרקעין, התשכ"עפ  -  )"התוספת לתקון "תוספת לתקון הבית המשותף 
  1/4444מק//תא  תכיתלפי    2255מגרש מס'  כ  הידועים  ,בתל אביבשל המקרקעין המצאים    ),"החוק"(להלן:  

וחלק    6900בגוש    23וחלק מחלקה    6884בגוש    2וחלק מחלקה    6885בגוש    4המהווה חלק מחלקה    )507-0915108(
הבית ") ואשר רשמים כבית משותף על פי החוק (להלן: "המקרקעין (להלן: "  בתל אביב  6896בגוש    204מחלקה  

  .)המשותף"

בלתי   –  זכויות בחדר השאים  .א לביטול או להתיה לתקופה  יתת  בחדר שאיה  זכות שימוש  לחברה תיתן 
")  זכות השימושמוגבלת ממועד סיום ביצוע עבודות החיבור וכל עוד החדר דרש לצורך אספקת חשמל (להלן: "

 ").אמות המידה, (להלן: "1996- ובהתאם לאמות המידה שקבעו מכח חוק משק החשמל, התש"ו
  

המהווה חלק מן הרכוש המשותף החברה, או מי שיבוא במקומה, רשאית להשתמש בחדר,    -השימוש בחדר    .ב
, למטרת השימוש כהגדרתה לעיל, לרבות התקה, אחזקה והפעלת מתקי טרספורמציה ומתקי חשמל  בביין

אחרים, ולבצע כל פעולה שהיא חייבת ו/או רשאית לבצע עפ"י רישיוה ועפ"י כל דין, ולרבות כל יתר המטרות  
שמל, הכל בהתאם  של החברה החוצות, כפי שהחברה תמצא לכון, מזמן לזמן, לצורך ובקשר עם אספקת ח

לאמות המידה. כמו כן, זכות השימוש תבטיח גישה ישירה לחדר, בהתאם למסומן בתרשים המסומן ב'. החברה 
  –המקרקעין, התשכ"ט    לחוק  128תהא רשאית להבטיח את הגישה כאמור, באמצעות רישום הערה לפי סעיף  

 וזאת לפי שקול דעתה הבלעדי, זאת עד להכללת הוראות ספח זה בתקון הבית המשותף.  1969
  

לווה ואביזרים בצרת    -זכויות מיוחדות של החברה    . ג יתת בזה לחברה זכות להיח כבלי חשמל וכל ציוד 
"). החברה תהיה רשאית להחזיק את כבלי הצרתהמסומת בצבע צהוב בתרשים (המסומן ב') (לעיל ולהלן "

החשמל והאביזרים בצרת, לתחזקם להוציאם, לשותם, לתקם, להחליפם ו/או להוסיף עליהם בכל עת לפי  
  "). החת כבליםהדרש ו/או לעשות כל עבודה אחרת בצרת כפי שתמצא לחוץ (להלן: "

יתת בזה לחברה, לעובדיה, לשליחיה, לקבליה, ולכל בא כוח אחר מטעמה, זכות מעבר חופשי וגישה ישירה    
וחופשית, ברגל וברכב כבד, יום ולילה ובכל עת, אל החדר וכן אל הצרת וכן אל פיר/פתח להורדת ציוד, וזאת  

  ").המעבר והגישהדרך המעבר המסומן בתרשים המסומן  ב' בצבע כחול (להלן: "
מבלי לגרוע מהאמור לעיל, במסגרת שימושה בזכות המעבר והגישה רשאית החברה להעביר טרספורמטורים    

טון כל אחד , וכן לבצע התקה, החזקה והפעלה של מתקי חשמל בחדר ועבודות   5  -(שמשקלם עשוי להגיע ל 
יח כבלים הכל בהתאם בקשר לכך, שיויים ו/או תיקוים פימיים בחדר ו/או במתקי החשמל שבו, וכן לה

  ולאמות המידה. 1996 –לדין החל על החברה לרבות חוק משק החשמל, התש"ו 
  
כל אחד מבעלי היחידות מתחייב בזה לא להיח ולא להרשות לאחר להיח חומרים    -  התחייבויות בעלי היחידות  .ד

או חפצים כלשהם בקרבת החדר ותוואי המעבר והגישה אליו, וכן לא לחסום או להפריע את המעבר והגישה  
"ים בזאת לחברה את הזכות והרשות לסלק את החומרים או החפצים כות ל  ופתחי האוורור, ובעלי היחידות

 על חשבוו במקרה של הפרת ההתחייבות האמורה. 
ידי מי מבעלי    על  כל עבודות בין או עבודות אחרות בקרבת החדר, לרבות הצבת והפעלת מכוות, שיבוצעו 

זק, הפסד או הפרעה לחדר ו/או למיתקן או ציוד היחידות או עבורו, יוצאו לפועל ככל האפשר באופן המוע כל  
  כלשהו של החברה וכי עבודות כאלו לא יפריעו למעבר ו/או להפעלת מתקי החשמל של החברה.

עבודה כל שהיא של    -בלי הסכמתה המוקדמת בכתב של החברה    -לא לבצע ולא להרשות למישהו אחר לבצע    
מטר מהחדר   1.5  -במרחק של פחות מ  -ביה, הריסה, תיקון או חפירת תעלות, חפירת בורות או טיעת עצים  

ו כל עבודה אחרת בצרת ו/או מהצרת, ולא לבצע עיצת יתדות מתכת ו/או וווים ו/או מסמרים וכיוצ"ב ו/א
  ובקירות החדר.

כל אחד מבעלי הדירות מתחייב בזה לא לשות את השיפוע בחזית החדר ולשמור על פילוס המשטח בחזית    
 החדר. 

לרבות    לחדר,  יחדרו  לא  שמים  לוודא  מת  על  המתאימים  האמצעים  בכל  לקוט  מתחייבים  הדירות  בעלי 
המעות מביצוע פעולות גיון והשקיה צמוד לחדר, הכל בכפוף לכך שהחברה דאגה מצידה לתחזוקה תקיה של 

  החדר על מת למוע פגיעה באיטום החדר למים.
אם מי מבעלי הדירות יפר התחייבות מהתחייבויותיו לעיל בסעיף זה, מתחייב אותו בעל דירה לשפות ולפצות    

את החברה בגין כל תביעה ו/או דרישה כלפיה, על כל זק או הפסד ממין כלשהו (גוף או רכוש) שייגרמו במישרין 
להח ו/או  לתקן  החברה  בידי  הרשות  לכך,  בוסף  אדם.  לכל  בעקיפין  בחדר או  והכלים  המכשירים  את  ליף 

  שיזוקו כתוצאה מכך ולגבות הוצאותיה כאמור מבעל הדירה המפר.
  
  ויתור החברה על זכויות ופטור מתשלומים בגין הרכוש המשותף  .ה

החברה מוותרת על זכותה להשתתף ולהצביע באסיפות כלליות של דיירי הבית המשותף בו מצוי החדר, ככל   
ו/או להשית עליה חיובים.   שאין מדובר בהחלטות העשויות לפגוע בזכויות החברה עפ"י האמור במסמך זה 

הכל בהתאם    החדר  החברה לא תישא בהוצאות יהול ואחזקה של המקרקעין, מלבד תשלום ארוה בגין שטח 
  לאמות המידה.

כל הוראה מהוראות התוספת לתקון הבית המשותף כמפורט לעיל איה יתת לשיוי או לתיקון אלא בכפוף   
  לקבלת הסכמתה המוקדמת לכך בכתב של החברה ובהתאם לאמות המידה.

 

  מעמד התוספת לתקון  .ו 
זו מהווה חלק בלתי פרד מתקון הבית המשותף. במקרה של סתירה בין הוראות התוספת   תוספת לתקון 

  לתקון לבין גוף התקון, תחייבה הוראות התוספת לתקון.
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לשיוי או לתיקון אלא בכפוף לקבלת הסכמתה המוקדמת לכך  כל הוראה מהוראות התוספת לתקון איה יתת  
 בכתב של בעלת החדר, היות שזכויות בעלת החדר תלויות בכך.

 

 

  

 ________________  

  חתימות 
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                                                                    ספח ח'
  ___ )  (זמי  יין מס'ב           

 ___ (זמי):  'מסדירה     
  

 מיקום חיה/מחסן* הוראות בדברספח 
 (להלן: "הסכם המכר")  ______ ספח להסכם מכר מיום 

  
 לכבוד 
   ")המוכר(להלן: " 514427251בע"מ, ח.פ.  2010ישראל גידי 

  

  בהסכם המכר בביין שיבה/בה על ועל פי הסכם המכר רכשו את הזכויות בדירה, כהגדרתה    הואיל 
  ");הדירה (להלן: " המכר בהסכם כהגדרתםהמקרקעין 

 
ובהתאם  ,  )ידועל    שרכשככל  (  ומחסןמכם על פי הסכם המכר גם חיה    רכשולדירה  ובוסף    והואיל

   ");המחסן", "החיה (להלן בהתאמה: " לספח ג' להסכם המכר 2למפורט בסעיף  

 
  ;  המחסן/את מיקום החיה טרם בחרוו היתר ביה לביין  יתןטרם ו  והואיל 

  לפיכך, או מצהירים ומתחייבים בזאת, כדלקמן:   

לאחר קבלת    שיקבע על ידי המוכר   במועדתיעשה    ידוע לו כי בחירת מיקום החיה/המחסן, 1.1
ו/או   לביין  ביה   בהתאם ,  המוכר  ידי  על  שיקבע  כפי  אחר  מועד  בכל  אולפרוייקט  היתר 

    . אותו יעמיד המוכר לבחירתו במועד הבחירה כאמור אשרהחיות/המחסים   למלאי

 אשר   המחסיםמלאי החיות/ מ  חלק  אותומתוך    החיה/המחסן  מיקום  בחירת  לו כי  ידוע 1.2
ידי    יועמדו המוכר,    של  הבלעדי  דעתו  שיקול"י  עפבחירתו    במועד  לבחירתו  המוכרעל 

הסכמי   על  החתימות  למועדי  בהתאם  ו/או    האופציהתעשה  ידי    על  פרוייקטבבביין 
להם יוצע אותו חלק מהמלאי (ככל ותימצא זהות מוחלטת בין מועד החתימות    הרוכשים

יהא סדר    האופציהעל הסכמי   רוכשים, אזי  לפי שיקול דעתו    הבחירהשל מספר  בייהם 
מחסים  / חיותלגרוע  /להוסיף  המוכר  של  מזכותו  לגרוע   מבלי  וזאתהבלעדי של המוכר),  

על   .כאמורמחסן  /חיה  בחירתו  לאחראו  /ו   טרם  ידו  על  שיוצעוהמחסים  /החיות  ממלאי
אף האמור, מובהר כי ככל שקיימים מחסים קומתיים בביין, הרי שהמוכר יהא רשאי (אך  

להקות   חייב)  אשר המחסים סמוכים  לא  הדירות  לבעלי  אלו  לרכישת מחסים  עדיפות 
(אין באמור כדי להוות מצג ו/או התחייבות של המוכר    לדירותיהם, לפי שיקול דעתו הבלעדי 

ש ו/או  לכך  קומתיים)בביין  מחסים  יבו  ידוע  .  בפרויקט  כן,  כי  כמו  מאשרים  ואו  לו 
ומחסים   חיות  ייעד מראש  (כהגדרתם  המוכר  הייעודים האחרים   ,)המכר  בהסכםעבור 

(אשר במועד חתימת הסכם זה ייתכן שלא ידוע מיקומם ו/או    לבחירתו  כלל  יעמדו   לא  אשר
  , פטהאוז  המיי ,  הפטהאוז  דירות  עבורת ומחסים  ייעד מראש מספר חיו  וכן ),  מספרם
רוכשיהן  ו  לבחירתו  כלל   יעמדו   לא  אשר,  חדרים  4ודירות    חדרים  5דירות     יקבלו אשר 

המחסים    בבחירת  קדימות  ו/או  ב   שיוצמדו החיות  הבחירה  (כאשר    ייהם לדירותיהם 
  על   החתימות  למועדי  בהתאם  הפטהאוזרוכשי דירות    יבחרוהבא: קודם    באופן  תיעשה 
  בהתאם פטהאוז    המיי רוכשי דירות    יבחרו  לאחריהם   , בפרויקט  שלהם   האופציה   הסכמי 
  5, לאחריהם יבחרו רוכשי דירות  בפרויקט  שלהם  האופציה  הסכמי  על  החתימות   למועדי
לאחריהם יבחרו  ,  בפרויקט  שלהם  האופציה  הסכמי   על  החתימות  למועדי  בהתאם  חדרים

  וכן   ,)בפרויקט   שלהם  האופציה  הסכמי  על  החתימות  למועדי   בהתאם  חדרים  4רוכשי דירות  
  או .  לבחירתו  יעמדו   לא,  מקרה  בכל  אשרכמות וספת של חיות גישות לבעלי מוגבלויות,  

  לאמור מתחייבים שלא להעלות כל טעה ו/או דרישה כלפי המוכר ו/או כלפי כל צד ג' בקשר  
 .  זה בסעיף

כי אישור המוכר כי תהליך הבחירה בוצע בהתאם להוראות ספח זה יהווה ראיה    מוסכם 1.3
 מכרעת לכך. 

עליו יורה    או לכל מקום אחר  המוכר  למשרדילהגיע  בהתאם לקביעת המוכר,  מתחייבים    או 1.4
  תכיות   על   ולחתום  שרכש על ידו,  ככל ,  המחסן/החיה   מיקום  בחירת  לצורך  ,המוכרלו  

לחילופין, ועל פי שיקול דעתו הבלעדי של המוכר, יהיה המוכר רשאי להורות לו    .מתאימות
תיעשה    התכיות המתאימותעל  והחתימה    , ככל שרכש על ידו,המחסן/ בחירת החיה  כי

ו/או    חזותית   היוועדות ו/או    דואר אלקטרוי   , טליים לרבות ולא רקאמצעים דיגיבאמצעות 
וזאת מיד עם דרישת    ,כל אמצעי דיגיטלי אחר והכל לפי שיקול דעתו הבלעדי של המוכר

יאוחר   ולא  לביצוע    ימים  7  -מהמוכר  הסכמתו  את  בזאת  ותים  או  המוכר.  מהודעת 
באמצעים   החיה/המחסן  וכחות  דיגיטליים  בחירת  ללא  בוצעה  בחירתו  אם  אף  וזאת 

, מציא לידי המוכר  ועפ"י דרישת המוכר  פיזית מצידו ואו מתחייבים כי במקרה כאמור
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מ יאוחר  ולא  בחירתו  עם  מיד  וזאת  דיגיטליים)  אמצעים  באמצעות  שעות    24-(לרבות 
מבחירתו, העתק מהתכיות בהן יסומו החיה/המחסן כשהן חתומות על ידיו. ידוע לו  
כי ככל שלא מציא לידי המוכר את המסמכים החתומים על ידיו כאמור עד לתום המועד  

 .  בהתאמהלהלן   1.5הקוב לעיל, יחול האמור בסעיף 

לעיין זה מובהר כי חתימת מי מיחידי הקוה על מסמך בחירת מיקום החיה/המחסן ועל  
 התכיות, תיחשב ותחייב את כל יחידי הקוה. 

  לא או  / ו  לבחורגיע    ולא  היה  כי  לכך  המפורשת  הסכמתו  את  בזאת  ותיםואו    לו  ידוע 1.5
בהתאם למלאי החיות/המחסים שיוצעו לו כאמור לעיל  המחסן  / החיה מיקום  את   בחר

  1.4בסעיף  וכמפורט    במועדו/או לא מציא, במידת הצורך, את המסמכים החתומים הכל  
המחסים בפרוייקט כאמור  /החיות   בחירת  בסדר  מקומו   את  אבד ,  שהיא  סיבה  מכללעיל,  
  יהיה   והמוכר   התור  לסוף  יעבור , כך שמיקומו בסדר בחירת החיה/המחסן  לעיל  1.2  בסעיף

, או לקבוע  העיין  לפיהמחסן,  /החיה  מיקום  את   לבחור  בתורו  הבא   לרוכשרשאי לאפשר  
בזאת   מוותרים  אועבורו את מיקום החיה/המחסן, לפי העיין, לפי שיקול דעתו המוחלט.  

  שקבע   המחסן/החיה   למיקום  ביחס[לרבות    זה  בעיין  דרישה  או/ו  תביעה  או/ו   טעה  כל  על
   .מטעמו מי  או/ו המוכר  כלפי] לעיל כאמור שקבע ככל, המוכר  ידי  על עבורו

ג' (ספח התשלומים והמועדים) להסכם  האמור ואין בו כדי    ,בספח זה כפוף לאמור בספח 
וצוין כך במפורש בספח    ,אלא אם כן רכש כזה על ידי הקוה  מחסן/ חיהל  להקות לקוה זכות

  ג' (ספח התשלומים והמועדים) להסכם. 

  מוקדמת) להסכם. (ספח רכישה  ' יבספח האמור בספח זה כפוף לאמור 

 
      

  :החתום על  באו ולראיה

  

 _____________               _______________  

  הקוה                  הקוה    
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  'ט ספח

  " ב גידי שדה דב תל אבי    VOGUE" פרויקט

  הסכם יהול 

  ____ שת  _________בחודש  ____ וחתם ב_______ ביום  שערך

  ב י ן

  514427251בע"מ, ח.פ.  2010ישראל גידי 
  תל אביב  34ממגדלי עזריאלי, המגדל העגול קומה 

  מצד אחד                   ")  היהול חברת(להלן: " 

    ן י ב ל

  
  _____________  ת"ז, ___________________.1
  _____________ ת"ז  ,___________________.2

  מרח' ________________________________ 
  החל מתאריך המסירה כקבוע בהסכם הרכישה תהיה כתובתו של המחזיק בדירה 

  מצד שי             ") המחזיק(שיהם ביחד וכל אחד לחוד להלן: " 

  
 514427251בע"מ, ח.פ.    2010ישראל  גידי  עם  בהסכם    ______ המחזיק התקשר ביוםו  הואיל 

   ;")הרכישה  הסכם(להלן: ") לפיו רכש את הדירה מאת המוכר "המוכר"(להלן: 

ועל מת לאפשר ולשמור על רמת תחזוקה אותה של הביין והפרוייקט כהגדרתם להלן,    הואילו
השירותים בביין ובפרוייקט, באמצעות חברת היהול אשר תהל, יבוצע יהול וביצוע  

  ; תארגן ותבצע את מתן השירותים

ברצון המחזיק למסור לחברת היהול וברצון חברת היהול לקבל על עצמה את יהול ו  הואילו
  ; וביצוע השירותים

 וביצוע  ליהול   הוגע  בכל  הצדדים  בין  ההדדיות  ההתחייבויות  את  להסדיר   בא  זה   והסכם  הואילו
  ;ובפרוייקט   בביין השירותים

  וכמותה כמפורט    והכל והסכם זה מהווה את הסכם היהול הזכר בהסכם הרכישה,    הואילו
    .זהבהסכם 

  לפיכך הוסכם והותה בין הצדדים כדלקמן:          

  
 כללי  .1

  המבוא להסכם זה וספחיו מהווים חלק בלתי פרד הימו.  1.1

  ועדו לוחיות בלבד והן לא תשמשה לפרשות הוראות הסכם זה. כותרות הסעיפים   1.2

  

  הגדרות .2

בהסכם זה תהיה למוחים הבאים המשמעות המובאת לצידם, אלא אם אמר במפורש אחרת  
  או שהקשר הדברים מחייב פרוש אחר: 

 כהגדרתם בהסכם הרכישה;    -"המקרקעין" 2.1

בסעיף    כהגדרתו   -הפרוייקט"  "  2.2 לאמור  בכפוף  להסכם   5בהסכם הרכישה, 
הרכישה ובכפוף לשיויים בתב"ע כמפורט בהסכם הרכישה. 

והפרוייקט יבה בשלבים, אזי הגדרה זו, כל עוד לא    במקרה
הסתיימה בייתם של השלבים הרלבטיים, תתייחס אך ורק 
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  לחלקי הפרוייקט שבייתם הסתיימה.  

הביין הבה או שיבה על המקרקעין כמפורט במפרט הטכי       -"הביין"       2.3
להסכם  ב'  (ספח  ובתוכיות  הרכישה)  להסכם  א'  (ספח 

 הרכישה) ואשר בו תמצא הדירה. 

  .הרכישה  הסכם  שוא  הדירה  - "הדירה"   2.4

  .בפרויקט  והיחידות הדירות כל  - "היחידות/"הדירות 2.5

מי שיהיו, מעת לעת, בעלי זכות החזקה והשימוש בדירה או    - "המחזיקים" 2.6
של  או    ביחידה כבעלים  להירשם  הזכאים  או  הבעלים 
  . יחידות/הדירות 

 . להלן 3 בסעיף המפורטים השירותים    -"השירותים"  2.7

תת קרקעי בפרוייקט, לרבות מקומות חיה אשר הוצאו    חיון   -"החיון"  2.8
המשותף   הרכוש  לדירות  מן  ליחידות  והוצמדו  ו/או  ו/או 

בפרויקט אחרים   אחרים ה  הייעודים  לשטחיו/או    לשטחים 
חיון   יהיה  ממו  חלק  אם  ואף  אחרים,  לשימושים  ו/או 

 .בתשלום לרבות כחיון ציבורי

  "השטחים והמתקים  2.9
שהמוכר  -המשותפים"  והפרוייקט  הביין  חלקי  אותם   כל  ייעד  ו/או  יעד 

לשימוש משותף של כל המחזיקים או מרביתם ו/או חלקים 
ובפרויקט שיקבעו בתקון הבית המשותף המתייחס   בביין 

לפרוייקט או  בפרויקט  לביין  לאגף  (כאשר או  העיין  לפי   ,
משותף,  כרכוש  הרכישה)  הסכם  להוראות  בהתאם  ירשם 

  לרבות: 

חלק מהגגות,    ,מתקים ומערכות, לרבות  הפרויקטכל חלקי      2.9.1
החיון, חדר חזיתות, המסד,  החיצויים,  י אשפה,  / הקירות 

דיירים,   חדר/מועדון  מיחזור,  משותפים    מתקים "חדר 
חדרי המדרגות,  ישה,  כהגדרת מוח זה בהסכם הרכ   "לרווחה

לרבות  ,  מעברים (לובי),  כיסה  מבואת  גיות,  חצרות, 
המערכות והציוד שיותקו באלו, מתקים, דרכים, מדרכות,  

וכו' קיים  אם  השטחים    , שפ"פ  יתר  מן    בפרויקטוכן  חוץ 
החלקים שמכרו למחזיקים ו/או המיועדים למכירה בעתיד, 

חלקי   מאותם  המוכר    הפרויקטוחוץ  ידי  על  שיוצאו 
ו המשותפים,  והמתקים  יוצמדו  או  /מהשטחים 

  לפי שקול דעתו.  ליחידות/לדירות 

מתקי      2.9.2 אויר,  מזוג  מתקי  מעליות,  פירי  מעליות,  מבואות, 
ומערכות כיבוי אש, שלטים, מיכלים, צרת מכל סוג שהוא  
ו/או   בביין  והציוד המצויים  יתר המתקים, המערכות  וכל 

ו/או את הפרוייקט ואשר   הביין  משרתים אתבפרויקט ו/או  
כל   ידי  על  משותף  לשימוש  אותם  ייעד  ו/או  יעד  המוכר 
בתחומי   מצויים  הם  אם  אפילו  מרביתם,  או  המחזיקים 

  עצמן ו/או השטחים הצמודים להן.  היחידות/הדירות 

של     2.9.3 המשותף  הרכוש  בשטחי  להכליל  כדי  לעיל,  באמור  אין 
הביין והפרויקט שטחים ו/או מתקים שלא הוגדרו בהסכם 
ו/או   משותף  כרכוש  אליו  המצורף  במפרט  או  הרכישה 
שהמוכר זכאי עפ"י הסכם הרכישה או המפרט המצורף אליו  
מהרכוש  להוציאם  ו/או  משותף  כרכוש  להגדירם  שלא 

  המשותף.  

ו  כי  מובהר                         2.9.4   אשר   בפרויקט  חלקיםאו  /ו   מתקיםייתכן 
  יהוו   לא, בלעדית שימוש זכות בהם יתהמחזיקים / למחזיק
  , או שיהוו חלק אך המשותפים  והמתקים  מהשטחים  חלקים
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אותו/אותם מחזיק/מחזיקים יישא/ו בכל הוצאות תחזוקת 
  . מתקים ו/או חלקים אלו

כהגדרת    " האחרים יםיעודי ה שטחי" 2.10 האחרים"  ל"ייעודים  המשמשים  השטחים 
  . מוח זה בהסכם הרכישה

  ציגות הבית המשותף, כמשמעותה בחוק המקרקעין.    - "הציגות" 2.11

  . 1969  –המקרקעין, תשכ"ט חוק   - "המקרקעין חוק" 2.12

  מדד המחירים לצרכן.  - "מדד" 2.13

בהסכם  כהגדרתםו"שכר חברת היהול" ההוצאות"  משמע "  - "היהול  דמי" 2.14
  זה.

גם  2.15 כחלה  זאת  הגדרה  יראו  הרכישה,  בהסכם  הוגדר  מסוים  מוח  שבו  מקרה  בכל 
הדברים  שמהקשר  או  אחרת  הגדרה  זה  בהסכם  לו  יתה  כן  אם  אלא  זה,  בהסכם 

  משתמעת כווה אחרת. 

  יהול וביצוע השירותים  .3

לבצע   3.1 מתחייבת  היהול  השירותים  חברת  את  היתר,  בין  שיכללו,  השירותים  את  ולספק 
 המפורטים להלן: 

,  חידוש,  בדק,  תיקוים),  ומועת(תקופתית    שוטפת  אחזקה,  הפעלה,  יהול 3.1.1
  אחזקתם   לשם  והכל,  המשותפים  והמתקים  השטחים   של  ושיפוץ  טיפול

,  אותה  וברמה  באיכות,  והתקין  השוטף  ותפקודם  תקיותם  ושמירת  האותה
  לדרישת   ובהתאם  היהול  חברת  של  המקצועי  דעתה  שיקול  מיטב  פי  על  זאת  כל

  . הרשויות

ו/או  יט 3.1.2 שחלים  ככל  והיטלים  אגרות  חיובים,  מיסים,  חובה,  בתשלומי  פול 
שיחולו על השטחים והמתקים המשותפים, ובתשלומים בגין אספקת חשמל,  

 מים וכד' לשטחים והמתקים המשותפים.

  החיון, טיפול ותחזוקה שוטפת של כל מערכות החיון ויקיון החיון.   יהול 3.1.3

ביטוחי 3.1.4 לרבות    בהתאם   ם עריכת  הרכישה,  בהסכם  המפורטים  לביטוחים 
 להסכם הרכישה. 18.6בסעיף 

חברת היהול תהיה רשאית לקבוע מעת לעת, לפי שיקול דעתה, את היקף השירותים, סוגם,   3.2
טיבם והחלק מהם אשר יסופק לביין, לפרויקט ו/או חלקים מסוימים מהם, אם בכלל, את זמן 
ואופן הספקתם ותקופתם ובכלל זה, לכלול בהם גם שירותים וספים, שלפי מיטב שקול דעתה  

לד ובהתאם  של  המקצועי  ואחזקתו  יהולו  את  לאפשר  מת  על  דרשים  הרשויות  רישת 
הפרוייקט ברמה ובאיכות אותה, ובלבד ששירותים אלה הוגים או מקובלים בפרויקטים מסוג  
הפרוייקט. כמו כן, חברת היהול תהא רשאית לספק שירותים למקרקעין סמוכים ו/או אחרים  

ין אספקת השירותים ה"ל, וכן תהא רשאית על פי שיקול דעתה הבלעדי ולגבות תשלומים בג
את   ולחייב  הבלעדי  דעתה  שיקול  פי  על  אחרים  ו/או  סמוכים  ממקרקעין  שירותים  לקבל 
המחזיק בגין קבלת השירותים ה"ל, הכל על מת לאפשר את יהולו ואחזקתו של הפרוייקט  

  ברמה ובאיכות אותה. 

מאשר כי ידוע לו שעל פי הסכם היהול, רשאית חברת היהול לספק שירותיה באופן    המחזיק
  תביעה או  /ו  טעה  כל  על  מוותר  והמחזיקהיחידות בביין  /הדירות מכלל    50%חלקי עד אכלוס  

    .זה בעיין   היהול חברתאו /ו  המוכר כגד דרישהאו /ו

כי   כן מאשר המחזיק  והפעלת  ו  הודע לכמו  ייתכן  כולם או  המתקים משותפים לרווחהכי   ,
ממועד  חלקם,   מאוחרת  הדירותתהיה  לשימוש    אכלוס  ייפתחו   להשתמש   הזכות   בעלי והם 

המוכר)    לרווחה  משותפים  במתקים  שיקבע  מטעמם  המוכר/(ומי  דעת  שיקול  חברת  עפ"י 
 היהול. 

עתו של  ו/או שיקול דע"פ שיקול דעתה  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, חברת היהול תהא רשאית   3.3
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ו/המוכר   השירותים  את  לשטחי  ליתן  אף  אחרים  ו/או  מהם  חלק  כל  האחרים י היאו    עודים 
את שטחי  ו תהל את אגף המגורים בבית המשותף,  ש  באופן בפרויקט (כולם או כל חלק מהם)  

תהייה מספר חברות יהול  לחילופין ייתכן ו  , (כולם או כל חלק מהם)  יחד   האחרים   הייעודים 
פרדות אשר יתחזקו ויהלו אחת (או יותר) את שטחי המגורים והאחרת/ות את שטחי הייעודים  

,  ת השירותים המשותפים כהגדרתם להלןתבצע א  כאמור  האחרים, כאשר אחת מחברות היהול
    . המוכר החלטת וזאת על פי  

בהתאם לשיקול  ו  תר מחברת יהול אחת כאמור בסעיף זה ככל ותהיה יוכי    מחזיק ידוע לכמו כן,  
המוכר,   של  הבלעדי  לשטחי  יתוחזקו  דעתו  משותפים  אלמטים  ו/או  מתקים  ו/או  שטחים 

אחת  ע"י  או בכל חלק ממו, ככל וקיימים,  / הייעודים האחרים ולשטחי המגורים בפרוייקט ו
הדסיים  יהול אשרהת  וחברמ בין היתר מתקים  בפרוייקט    תתפעל  ו/או מערכות משותפות 

(להלן לצרכי סעיף זה: " תגבה מהקוה,    ואשר  ")המשותפים  השירותיםו/או בכל חלק ממו 
    ."לה השירותים קבלת בגיןדמי היהול  אתלרבות באמצעות חברת היהול 

השטחים  את  ו/או לצמצם    להרחיב  שיקול דעת  ו/או לחברת היהול  למוכרבכל עת  כי    מובהר 3.4
  ואף,  לעיל  3.3- ו  3.2אשר יחשבו חלק מהגדרת הפרוייקט בין היתר בהתאם לאמור בסעיפים  

,  שוים בהסכם זה, עפ"י שיקול דעתםביחס לסעיפים  וייקט תהיה שוה  הפרלקבוע כי הגדרת  
ו/או חברת היהול    המוכר  ו יקבעאותם    שטחיםל  תתייחס ת "הפרויקט"  הגדר  כאמור   ובמקרה 

 . כאמור לעיל

  בשטחים   לשימוש   בקשר  והוראות   הלים  לפעם   מפעם  ולפרסם  לקבוע  רשאית  תהא   היהול   חברת 3.5
  יהול   להבטיח  מת על , עקרויים בושאיםבביין /בפרויקט וההתהגות המשותפיםוהמתקים 

  .  כאמור והוראות הלים  לקיים מתחייב והמחזיק,  הביין/ הפרויקט  של ומסודר תקין, שוטף

  ההתקשרות .4

חברת היהול מקבלת על עצמה את היהול והביצוע של השירותים בביין ובפרויקט והמחזיק   4.1
והביצוע הבלעדי של השירותים ומתחייב שלא  מסכים לכך ומוסר לחברת היהול את היהול  

  לבצע את השירותים בעצמו או באמצעות אחרים אלא באמצעות חברת היהול. 

המחזיק מייפה את כוחה של חברת היהול לקבל לחזקתה את השטחים והמתקים המשותפים   4.2
  ולעשות בשמו ובמקומו כל פעולה הוגעת להתחייבויותיו בקשר אליהם. 

חברת היהול תהיה רשאית לקבל ליהולה כסים וספים, לרבות כל חלק וסף בפרוייקט או   4.3
 להל חלק כלשהו הימו, הכל לפי ראות עייה. 

חברת היהול מתחייבת לבצע ולספק את השירותים במקצועיות, במיומות, בתום לב, ברמה   4.4
של   אופיו  על  לשמור  ובמטרה  הפרויקט,  של  מסוגו  בפרויקטים  כמקובל  אותה,  ובאיכות 

  הפרויקט ועל רמתו ואיכותו. 

מוסכם ומובהר בזאת כי הציגות ככל שתהיה, ביחד עם מחזיקים ששטח הרצפות הכולל של   4.5
(לפחות) משטח הרצפות הכולל של    51%  -(לא כולל הצמדות) שווה ל    יחידותיהם /דירותיהם

כי אים    יחידות /הדירות  זכאים להודיע בכתב לחברת היהול  כולל הצמדות) בפרויקט,  (לא 
היהול באותה עת,   ידי חברת  על  מעוייים בקיומו של שירות מסוים מהשירותים היתים 

ו/או בסביבתו, על פי דרישת כל רשות ו/או    אגף/ למעט שירותים היתים לשטחים בפרויקט
הפרויקט  לאחזקת  חיויים  ביחס    .אגף/שהים  גם  המחויבים  בשיויים  יחול  לעיל  האמור 

  תים לאותו אגף. להודעה של ציגות אגף מסוים ביחס לשירותים הי

יהול וביצוע השירותים יעשה על ידי חברת היהול בעצמה ו/או על ידי אחרים, הכל לפי שיקול   4.6
דעתה של חברת היהול. אין באמור לעיל בכדי לגרוע מאחריות חברת היהול כלפי המחזיק  

  למתן השירותים באופן האמור בהסכם זה.  

המחזיק מסכים לכך שחברת היהול תקבע מידי פעם והלים והוראות בקשר ליהול וביצוע   4.7
השירותים. חברת היהול לא תקבע והלים ו/או הוראות שיש בהם בכדי לפגוע בשימוש הסביר  

  של המחזיק בדירה ו/או שהין וגדות במפורש את הוראות הסכם זה. 

  התחייבויות המחזיק  .5

  המחזיק מתחייב בזאת:     

בביין   5.1 השירותים  וביצוע  ליהול  הוגעים  העייים  בכל  היהול  חברת  עם  רק  קשור  להיות 
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וביהולם. השירותים  בביצוע  הכרוכות  בהוצאות  ולהשתתף  זה  הסכם  לפי  אין   ובפרוייקט 
יהול שוות   עם חברות  פרדים  יהול  לגרוע מחובת המחזיק להתקשר בהסכמי  כדי  באמור 

ו/או ביחס לשטחים כאמור בסעיף    3.3כאמור בסעיף    המשותפים   שירותיםביחס ל   3.2לעיל 
, והכל בכפוף להוראות הסכם  ו/או לשלם את השתתפותו בגין שטחים אלו  לעיל, ככל ויידרש

  הרכישה. 

להרשות לחברת היהול ולבאים מכוחה להיכס לדירה לשם ביצוע הפעולות הקשורות ביהול   5.2
תעשיה עבור עצמו או עבור מחזיק אחר בפרויקט או  וביצוע השירותים, בין אם עבודות אלה  

לצורך ביצוע תיקוים שיידרשו בחלק אחר בביין או בפרויקט. בכל מקרה של פעולה כאמור  
בהקדם   וכי  ככל האפשר  למחזיק תהיה קטה  כי ההפרעה  היהול  זה תשתדל חברת  בסעיף 

בסעיף כאמור  לדירה  הכיסה  לקדמותו.  הדירה  מצב  יוחזר  בתאום    5.2  האפשרי  תעשה  זה 
  מראש עם המחזיק ו/או מי מטעמו. 

להסכים לכך שהסכם זה יירשם ו/או יופקד בלשכת רישום המקרקעין, בין על ידי הכללתו או   5.3
הכללת כל חלק ממו במסגרת תקון הבית המשותף ובין על ידי רישום הערה כי הוא קיים  

  ומחייב ובין בכל דרך אחרת, הכל לפי שיקול דעתו המוחלט של המוכר. 

ו/או  /והיהול    שחברת  ככל 5.4 ועד הביין  ביטוח    עםציגות תתקשר  האו  ,  מבה   בביטוחחברת 
תהא  הביטוח    פוליסתאז    כיעם הרכוש המשותף והמערכות המשותפות בביין    בקשרלרבות  

תאי מפורש על פיו תוותר    תכלולבערכים ריאליים (ובכל מקרה לא פחות ממלוא ערך כיוו) ו
בתביעה לשיבוב  המוכר    הביטוח על כל זכות שיבוב או זכאות אחרת מכח הדין לחזור אלחברת  

  או שיפוי בגין זק ישיר או עקיף שיגרם לרכוש המשותף על מערכותיו, ככל שייגרם.    

  ובמתקים   בשטחים לו שיתגלו תקלה או פגם ,קלקול ,ליקוי כל על היהול לחברת להודיע 5.5
  .  גילוי עם מיד ,המשותפים

  ההוצאות ושכר חברת היהול .6

וביצוע   6.1 ביהול  הכרוכות  ההוצאות  בכל  המחזיקים,  יתר  עם  ביחד  לשאת,  מתחייב  המחזיק 
היטלים מים,  חשמל,  ארוות,  אגרות,  מיסים,  כולל  ופוליסות השירותים,  ביטוחים  עריכת   ,  

והוצאות   מימון  הוצאות  וכולל  המשותפים  ולמתקים  לשטחים  בקשר  השתתפות  ודמי 
מהלים, הכרוכות בתפעול חברת היהול ובכל  אדמייסטרטיביות, הוצאות גביה, תקורה ושכר  

) ולשלם  "ההוצאות"(לעיל ולהלן:    הסכם זהיתר הפעולות שחברת היהול תבצע לפי הוראות  
  את חלקו היחסי בהן.  

ידי  חלקו היחסי של   6.2 ייקבע בהתאם למפתח שיוכן על  ו/או  המחזיק בכלל ההוצאות,  המוכר 
    -היהול ובכפוף לאמור להלן חברת 

המשותפים    הבסיס 6.2.1 השירותים  וביצוע  ביהול  הכרוכות  ההוצאות  לחלוקת 
והמתקים   השטחים  באחזקת  הקשורות  הוצאות  לרבות  כולו,  לפרוייקט 

לפי   היהול  חברת  ידי  על  יקבע  כל  בין  יחס  ה המשותפים,  של  הרצפה  שטח 
הדירותבין  ל  יחידה/דירה כל  של  הרצפות  לפי    בפרויקטיחידות  / שטחי  או 

החלטת המוכר, בהתאם לכל שיעור אחר שייקבע על ידי המוכר לרבות האמור  
(היחס שייקבע בהתאם לאמור ייקרא   בהסכם הרכישה  12.12  - ו  12.2בסעיפים  
" הכרוכות    ,")החיוב  יחסלהלן:  ההוצאות  לפיו  שוה  מפתח  קביעת  ולרבות 

דירה/יחידה  שישויכו לאגף בו מצאת  ביהול וביצוע השירותים המשותפים  
כל דירה/יחידה באגף    של  החיובישולמו על ידי המחזיקים באותו אגף לפי יחס  

וה  לכלל באגף  השירותים  הוצאותהדירות/יחידות  וביצוע  ביהול   הכרוכות 
ידי    המשותפים על  ישולמו  הפרויקט  של  המשותפים  והמתקים  בשטחים 
הדירות/יחידות    לכללשל כל דירה/יחידה    החיובלפי יחס    בפרויקט המחזיקים  

  בהוצאות   מסוימים   יעודים   להשתתפות   שוה   מפתח  קביעת  ולרבות   בפרויקט 
בסעיף   הרכישה  32.14כאמור  הו/או    להסכם  הקשורות  הטלת  הוצאות 

במתקים  לרווח משותפים    מתקים ל להשתמש  הזכות  "בעלי  על  רק  ה 
אלא אם יקבע אחרת    משותפים לרווחה" כהגדרת מוח זה בהסכם הרכישה,

  בתקון הבית המשותף.  

, שטחים מוצמדים לדירה לא יחשבו כשטחים  למען הסר ספק, לעיין סעיף זה
  שכלולים בשטח הרצפה לעיין סעיף זה. 

מוסכם כי הדירות/שטחי הייעודים האחרים שבבעלות המוכר ואשר לא מכרו   6.2.2
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ו/או   לרוכשיהן  מסרו  ולא  שמכרו  האחרים  הייעודים  דירות/שטחי  ו/או 
חלקן   את  ישלמו  לא  האחרים),  הייעודים  לשטחי  (ביחס  בדמי  למחזיקיהן 

עבור  היהול צרך  שלא  להוכיח  המוכר  יוכל  אותה  בפועל  הצריכה  בגין   ,
אלו האחרים  הייעודים  ו/או  ו  דירות/שטחי  טעה  כל  תהא  שלקוה  מבלי 

אין באמור בכדי    .בגין כךהיהול    דרישה ו/או תביעה כלפי המוכר ו/או חברת
לגרוע מכל הוראה בהסכם הרכישה המטילה על המחזיק חבות תשלום כאמור  

  קודם להגיע מועד המסירה.

   .דמי יהול מולא ישל  בהסכםכהגדרתם  השטחים בייעוד לשימוש ציבורי 6.2.3

בפרוייקט מספר חברות יהול בהתאם להוראות    פעלווי  ככלכי    למחזיק  ידוע 6.2.4
  עם   בקשר  בייהן   התחשבות  השוותהיהול    חברות  תבצעה ,  לעיל  3.3סעיף  

    .ידן על  שיתוהמשותפים  לשירותים ובהתאמה ידן על שיגבו היהול דמי

בסעיף   6.3 הזכרות  )  אחוזים  עשר (חמישה    15%-להשווה    סכוםיתווסף  לעיל    6.1להוצאות 
את שכרה של חברת היהול   אשר יהווה "),היהול  חברת שכרמההוצאות ה"ל (לעיל ולהלן: "

 תמורת התחייבויותיה בהסכם זה.

מביצוע   6.4 פטור  יהא  מחזיק  כי  לקבוע  רשאית  תהא  היהול  חברת  זה  בהסכם  האמור  למרות 
תשלום דמי היהול, ובמקומם ישלם המחזיק לחברת היהול תמורת התחייבויותיה בהסכם  
באיזור   דומים  לפרויקטים  בעף  מקובל  יהיה  אשר  היהול  חברת  ע"י  שייקבע  סכום  זה, 

שלומים החלים על המחזיק בהתאם להוראות הסכם זה. הפרויקט וזאת מבלי לגרוע מיתר הת
 במצב דברים זה יחולו יתר הוראות הסכם זה בשיויים המחויבים. 

זה 6.5 בהסכם  הקשור  לכל  ופרדת  מסודרת  חשבוות  ההלת  להל  מתחייבת  היהול  , חברת 
   בהתאם לכללים חשבואיים מקובלים.

הציגות תהא רשאית לבדוק את תקיותם של ספרי החשבוות ה"ל וחברת היהול מתחייבת   6.6
ולתת לה הסברים ופרטים מלאים. כן תהיה הציגות  לאפשר לה לעיין בספרי החשבוות ה"ל  

אופן   לגבי  הסבר  וכל  ה"ל  ההלת החשבוות  בספרי  הכלול  חשבון  כל  לעיוה  לקבל  רשאית 
עריכת החשבוות והחיובים של המחזיקים. חברת היהול תקבע והלים סבירים לשם קבלת  

  מידע כאמור. 

ספרי חברת היהול וחשבוותיה ייחשבו ויהיו אמים על המחזיק וישמשו הוכחה לכאורה בכל   6.7
היהול,   לחברת  המחזיק  ידי  על  ששולמו  ו/או  המחזיק  מאת  המגיעים  לתשלומים  הוגע 

  להוצאות ולכל עין אחר המופיע ורשום בהם. 

  תשלומי המחזיק  .7

המחזיק מתחייב לשאת בתשלומים החלים עליו על פי הוראות הסכם זה החל ממועד קבלת   7.1
בדירה או החל מתאריך המסירה עפ"י הסכם הרכישה גם אם טרם איכלס המחזיק את  החזקה  

הדירה או בכל מועד אחר לפיו בהתאם להסכם הרכישה עליו לשאת בהם, לפי המועד המוקדם  
 שבייהם.

זה,   7.2 עפ"י הסכם  עליו  התשלומים החלים  על חשבון  היהול,  לחברת  לשלם  המחזיק מתחייב 
, בהתאם לדרישות תשלום שיבוססו על  בדמי היהולמקדמה על סך השווה לחלקו המשוער  

").  המקדמהידי חברת היהול בכתב (להלן: "ושיוגשו לו מפעם לפעם על    דמי היהולאומדן  
יובהר כי אין בתשלום המקדמה    המקדמה תשולם מדי חודש, ביום הראשון לכל חודש קלדרי.
חלקו   היהול את  לחברת  לשלם  לגרוע מחובת המחזיק  היהולכדי  להוצאות    בדמי  בהתאם 

ימים    7  – קודם, ולא יאוחר מ  שיוצאו בפועל. להקלת הגבייה ימסור המחזיק לידי חברת היהול  
  ראה לחיוב חשבון. הועל חתום י או  מחאותה 12וכתאי לה  לפי מועד מסירת הדירה לחזקתו

בדמי  למען הסר ספק מוסכם ומוצהר בזאת כי על המחזיק לשלם לחברת היהול את חלקו   7.3
מחזיק בדירה בעצמו, בין אם מסר את השימוש בה לאחר, בין אם אין הוא  , בין אם הוא  היהול

  או כל אחד אחר מחזיק בדירה בפועל כלל, בין אם הוא הה בפועל מהשירותים ובין אם לאו. 

,  לחובתו  הפרש   כל  השתי  החשבון  מקבלת  יום  14  תוך  היהול  לחברת  לשלם  מתחייב  המחזיק 7.4
.  השתי   לחשבון  בהתאם  בדמי היהול  חלקו  לבין  בפועל  ידו  על  ששולמו  הסכומים  בין,  יהיה  אם

  תקוזז   והיא  ביתרה  המחזיק  של  חשבוו  יזוכה,  המחזיק  לזכות  יתרה   השתי  החשבון  הראה
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  . מכן לאחר מהמחזיק היהול  לחברת שיגיעו הסכומים כגד

המחזיק לא יהיה רשאי לקזז מתשלומים או מחובותיו לחברת היהול סכומים כלשהם לרבות   7.5
וכן לא יהיה רשאי לקזז מתשלומים או מחובותיו למוכר סכומים   לו מהמוכר,  כאלו שיגיעו 

  מחברת היהול.  כלשהם שיגיעו לו

ויידרש המחזיק על ידי חברת    ובמידה ל מת להבטיח את קיום השירותים כאמור בהסכם זה ע 7.6
ימים לפי מועד מסירת הדירה לחזקתו, בידי    7  –היהול יפקיד המחזיק קודם, ולא יאוחר מ  

  חודשים (להלן:   3  עד  חברת היהול פקדון בגובה המקדמה עבור ביצוע השירותים בתקופה של
לעיל. במקרה שהמחזיק רכש את זכויותיו    7.2"), וזאת בוסף למקדמה כאמור בסעיף  הפקדון"

בדירה שלא מהמוכר, ישלם המחזיק לחברת היהול את הפקדון לא יאוחר מאשר בעת חתימת  
הסכם זה. הפקדון ישמש להבטחת תשלומי המחזיק על פי הסכם זה, וכן כהון חוזר לפעילות  

  חברת היהול. 

זה,   7.6.1 במקרה שהמחזיק לא יעמוד בתשלום כלשהו במועדו, כאמור בהסכם 
יום מראש    15תהיה חברת היהול רשאית, לאחר מתן התראה בכתב למחזיק  

לכיסוי   הפקדון  בכספי  להשתמש  כך,  עקב  תרופותיה  מיתר  לגרוע  ובלי 
  התשלום האמור. 

לא יהא בהפקדת הפקדון כדי לגרוע מהתחייבות כלשהי של המחזיק עפ"י   7.6.2
 הסכם זה. 

המחזיק יהא זכאי להחזר הפקדון או כל יתרה שתוותר ממו כאמור בסעיף   7.6.3
לעיל, בתום תקופת הסכם זה או אם ימכור המחזיק את זכויותיו בדירה,    7.6

  - ובלבד שהסדיר את חובותיו לחברת היהול, ובמקרה של העברת הזכויות  
גם בתאי שהעבר הפקיד בידי חברת היהול פקדון כפי שיקבע על ידי חברת  

  . הריאלי בערכוהיהול באותה עת. הפקדון יוחזר 

  תקופת ההסכם .8

חברת היהול מתחייבת לבצע ולהל את השירותים החל מהמועד שיקבע על ידי המוכר למסירת   8.1
למחזיקיהן או בכל מועד אחר שייקבע על    פרויקט/הראשוות בביין   היחידות/החזקה בדירות 

להסכם הרכישה, (מועד תחילת    32.12ידי המוכר על פי שיקול דעתו בהתאם להוראות סעיף  
    )."מועד תחילת מתן השירותים"מתן השירותים יכוה להלן:  

  ימים   60  של  הודעה  ולאחר  שלב  בכללידי סיום    הביא הסכם זהל  רשאית  תהא  היהול  חברת 8.2
  . מראש

ציגות התקשרה עם חברת יהול אחרת למתן שירותי יהול  הככל שמבלי לגרוע מהאמור לעיל,   8.3
השירותים ו/או כל חלק מהם, יהא  ו/או תחזוקה בקשר עם הביין ו/או הפרוייקט ו/או לביצוע  

רשאי המוכר, לפי שיקול דעתו, לסיים לאלתר את ההתקשרות עפ"י הסכם היהול או להודיע  
  על כך שהיו משוחרר לאלתר מהתחייבויותיו עפ"י הסכם זה.

 תקופתחודשים ממועד תחילת מתן השירותים (להלן: "  36- ההסכם הראשוה היה לתקופת   8.4
את  הראשוה  ההסכם להאריך  רשאית  תהיה  הציגות  הראשוה  ההסכם  תקופת  בתום   .("

תוקפו של הסכם זה לתקופה של שה וספת, אלא אם כן הובא הסכם זה לכדי סיום כמפורט  
  להלן. 

בהחלטה  הציגות, ככל שתהיה, לפי העיין,    תהיה זכאיתהחל מתום תקופת ההסכם הראשוה,   8.5
, להביא לסיומו של הסכם  (ב) לחוק המקרקעין)71הדיירים (כמשמעו בסעיף שתתקבל ע"י רוב 

  90זה ובתאי שהודעה חתומה על ידם בקשר עם סיום ההסכם תיתן לחברת היהול לפחות  
אחר לעיין החלפת חברת היהול בגורם  מראש. ככל שעל פי חוק המקרקעין דרש רוב    יום

  אחר, יחול לעיין הודעת הסיום האמורה הרוב הדרש עפ"י חוק המקרקעין לכך.  

בכל מקרה בו יגיע הסכם זה לסיומו, יפעלו המחזיקים, כי הציגות (וככל שבאותו מועד טרם   8.6
מותה ציגות אז מתחייב המחזיק לפעול עם יתר המחזיקים למיוי ציגות) תתקשר עם חברת  

  . ) לקבלת השירותים"חברת היהול החדשה" -יהול חדשה (לעיל ולהלן 

החדשה, לפי העין, את כל הרכוש    להעביר לציגות או לחברת היהול  חברת היהול מתחייבת
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ואת כל עודפי הכספים שגבתה מהמחזיקים לרבות    והציוד שרכשו על ידה מכספי המחזיקים
וכל   המשותפים  והמתקים  השטחים  של  תכיות  הסכמים,  התקשרויות,  וכן  הפקדון  סכומי 
ובצוע   יהול  המשך  לצורך  שיידרש  ו/או  השירותים  במתן  הקשור  אחר  רלבטי  מסמך 

  השירותים.

  המחאת זכויות וחבויות  .9

המחזיק מתחייב בזאת כי אם יעיק באופן כלשהוא זכויות חזקה ו/או שימוש בדירה לאחר   9.1
") למשך תקופת זמן כלשהי, יהא עליו, לפי חתימת ההסכם ביו לבין  הזכות  מקבל (להלן: "

מקבל הזכות, לגרום לכך שמקבל הזכות יחתום עם חברת היהול, על הסכם היהול. חתימת  
הסכם היהול על ידי מקבל הזכויות עם חברת היהול לא תשחרר את המחזיק מביצוע חיוביו  

לחוד עם מקבל הזכות לביצוע מלוא חיוביו על פי  על פי הסכם זה והוא יהיה אחראי ביחד ו
  הסכם זה. 

), ככל שהדבר  "העבר"המחזיק מתחייב כי אם יעביר את זכויותיו בקשר לדירה לאחר (להלן:   9.2
מותר לו עפ"י הסכם הרכישה ביחס לדירה, כי אז יגרום לכך, כתאי מוקדם להעברת זכויותיו,  

היהול על הסכם  יחתום  זה   שהעבר  פי הסכם  על  התחייבויות המחזיק  עצמו את  על    יקבל 
  . ושהמחזיק הסדיר את מלוא חיוביו כלפי חברת היהול  ויפקיד את הפקדון בידי חברת היהול

  מכל  זכויות להעברת היהול חברת של הסכמה להוות כדי לעיל 9.2 -ו 9.1 בסעיפים באמור אין
  הסכם   הוראות  כל   אחר   למלא   המחזיק   מתחייב  הזכויות  העברת   לעיין,  מקרה  ובכל ,  בדירה  סוג

  חלק או  /ו   כל  להעביר  זכאי  המחזיק  אין ,  מקרה  בכל  .המוכר  דרישותאו  /ו  זה  לעיין  הרכישה 
  . ובכתב מראש  היהול חברת הסכמת  ללא לאחר זה הסכם  שוא התחייבויותיואו /ו  מזכויותיו

את הטיפול ביהול וביצוע השירותים  ולהמחות  להעביר  בכל עת  חברת היהול תהיה רשאית   9.3
על פי ההסכם, לידי חברת יהול אחרת או   והתחייבויותיהעל כל הובע מהם, לרבות זכויותיה  

לידי גוף משפטי אחר הקיים או שיוקם לצורך זה,  וכפוף לכך כי גוף כאמור יקבל על עצמו את  
מובהר כי הפסקת מתן השירותים    מילוי כל ההתחייבויות של חברת היהול על פי הסכם זה.

  לעיל לא תחשב כהעברת זכויות עליה חל סעיף זה.   8.2כאמור בסעיף 

  הפרות .10

יום, בתשלום כלשהוא המגיע או שיגיע ממו לחברת    14  -בכל מקרה שהמחזיק יפגר, מעבר ל  10.1
היהול לפי הסכם זה ו/או אם יפר תאי הסכם זה, תהיה חברת היהול רשאית, מבלי לפגוע  

להוסיף הפרשי הצמדה למדד המחירים לצרכן,    בחירתה היא,בזכותה לכל סעד חוקי אחר, לפי  
לפעול בכל דרך אחרת  ו/או    הוצאה המגיעים מהמחזיק ואשר לא שולם במועדועל כל תשלום או  

  התוה לה על פי הדין. 

  שוות .11

כל החלטה של הציגות וכן כל סיכום בין חברת היהול לבין הציגות בעייים הוגעים לבצוע   11.1
  השירותים על פי הסכם זה, יחייבו את המחזיק. 

,  כחוק "מ  מע  בתוספת  ישולם  זה  הסכם"י  עפ  היהול  לחברת  המחזיק  ישלם  אותו  תשלום  כל 11.2
  אילו   בו  הכלולות  ההוצאותאו  / ו  אלו  תשלומים  בגין"מ  במע  ושא  היה  לא  המחזיק  אם  גם  וזאת
  . ממו וכחלק תשלום כל עם  בבד בד ישולם"מ  המע. בעצמו משלמן היה

 .המוכר - שלישי  צד לטובת  גם התחייבויות  מהוות זה הסכם  פי  על המחזיק  התחייבויות 11.3

בתאי מתאי הסכם זה והוראותיו על ידי מי מהצדדים לא יהיו בי    שיוי  כל ארכה, ויתור או 11.4
  תוקף אלא אם כן עשו בכתב וחתמו על ידי הצדדים. 

  

  ולראיה באו הצדדים על החתום: 

   __________________                 _______________  
  חברת היהול                       המחזיק                
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   מוקדמת רכישה  ספח – 'י ספח

    ___ מס' (זמי):  ביין

  ___   : ) זמי( ' מס  דירה                          

  ")ההסכם : "להלן( ______להסכם מיום ספח 

  שערך וחתם באותו מועד   

 

      ;מצד אחד                           בהסכם כהגדרתו המוכר    בין:

           

  ; מצד שי                    בהסכם כהגדרתו לבין:  הקוה

אף האמור בהסכם בדבר זכאות המוכר לבות את הדירה ו/או הביין, הקוה מצהיר כי ידוע לו    על .1
-Preמבצע מכירות מוקדמות (  ובמסגרתכי הוא רוכש את הדירה בשלב מוקדם של שיווק הפרויקט 

Sale(   יה, כהגדרתו להלןון והרישוי של הפרויקט וטרם קבלת היתר הבטרם השלמת הליכי התכ ,  
ו ידוע לו כי תוכיות המכר והמפרט הטכי שצורפו להסכם כספחים א'  ב', אים  -ובהתאם לכך, 

אים סופיים והם תוים לשיויים בהתאם להיתרי הביה הסופיים שיתקבלו בקשר עם    ,מלאים
המקרקעין וכי יתכו/ידרשו השלמות של תוכיות מכר ושל פרטים בתכיות המכר ובמפרט הטכי  

  התוכיות   של  שיויים או  /ו   ובין אם לאו  ,הפרויקטהדירה, הביין,    תכון ידועים בשלב זה של  ה  בין
  .  , בין הידועים בשלב זה ובין אם לאוהטכי במפרט פרטיםאו  /ו

")  להיתר  התקופה(להלן: "  הסכם האופציה  חתימת  ממועד   דשיםחו  24  ךותו מוסכם בזאת, כי היה  
כל אחד מהצדדים להסכם רשאי    כהגדרתו להלן, יהיה שהיא היתר הביה  לא יתקבל מכל סיבה  

החל  "), וזאת הודעת הביטולהאחר בהודעה בכתב על רצוו לבטל את ההסכם (להלן: "להודיע לצד  
ו להיתר  התקופה  מחלוף  מתום  יאוחר  ולא  מתום    30עד  זה:    התקופהיום  בסעיף  (להלן  להיתר 

  ").  תקופת ההודעה"
במקרה שהקוה תן למוכר את הודעת הביטול עד לתום תקופת ההודעה, הודעת הביטול תיכס  

ימים ממועד קבלת    30לתוקף ובתאי שעד למועד קבלת הודעת הביטול בידי המוכר ובתקופה של  
   הביה.הודעת הביטול לא התקבל בידי המוכר היתר 

מבלי   וספים.   ימים 180 - תוארך באופן אוטומטי ב להיתר  התקופה  כי  מוסכם  , האמור לעיללמרות  
  אם  גם  המוכר"י  ע  להארכה  יתת  תהיהלגרוע מהאמור לעיל ובוסף, מוסכם כי התקופה להיתר  

  במועד  עדכוןאו  /ו  דחייה   המאפשרות   מהסיבות  איזו   בשל  תידחה   כאמור  מההיתרים   איזה   הוצאת
  כתוצאה   בעקיפיןאו  /ו  במישרין   יגרם   אשר  עיכוב  כל  וכן   ,להסכם  7.11  בסעיף   כאמור  המסירה 

,  "שומר חומות",  "צוק איתן"גיוס כללי, מבצע צבאי (לרבות כדוג'  ,  "חרבות ברזל" לרבות    ,ממלחמה
  חלקי או  /ו  כללי  סגר  בשל  ו/או  )הקורוה  גיף(לרבות  ממגיפה  וכו'), מצב חירום כללי ו/או כתוצאה  

ו/או מתכות    איו/או    כך  בגין  מגבלותאו  /ו ו/או    תל אביב  בעיריית  מצומצמת  עבודהקבלת קהל 
  הוראות  עקבאו  /ומשרדי הממשלה  באו  /ו   רשויותו/או ב  תל אביבהועדה המקומית לתכון וביה  

  של   מחדלאו  / ו  ממעשה  כתוצאה  שלא,  עירוייםאו  /ו  ממשלתיים  תקותאו  /ו  צוויםאו  /ו  חיקוק
  לעיל בסעיף זה    כאמור   מהארכות  הארכה   וכל ,  הביה  היתר  הוצאת   את  לעכב  כדי  בהן  שיש,  המוכר
  " בהתאמה להארכה.  להיתר"התקופה   הגדרת  את מאליה תעדכן

הביטול   הודעת  לעיל    בתקופתיתה  לאמור  ובכפוף  היתר  וההודעה  למועד    עד  הביהלא התקבל 
של   ובתקופה  הביטול  הביטול,    30הודעת  הודעת    בהתאם  ההסכם  בוטלאו  /וימים ממועד קבלת 

לזכות המוכר להאריך המועדים כמפורט לעיל),    להוראות (והכל בכפוף  יחולו ההוראות  ספח זה 
  – הבאות 

  –ביטול ההסכם יעשה בדרך של משלוח הודעת ביטול בלתי מסויגת ובלתי מותית ויכס לתוקפו   1.1
לקוה   הודעה  של  של    72לאחר    – במקרה  ובמקרה  רשום,  בדואר  ההודעה  משלוח  ממועד  שעות 

בכפוף  ובמועד מסירת ההודעה במסירה ידית במשרדי המוכר עם אישור מסירה    –הודעה למוכר  
  ימים שלעיל. ה  30לתקופת  

הקוה מתחייב לחתום, מיד לדרישת המוכר, על הסכם ביטול ועל כל מסמך אחר, ככל שיידרש,   1.2
ולהשיב כל מסמך שיידרש   ובין היתר את כל  לרבות פקס השוברים  לצורך ביטול ההסכם כדין, 

הביטחוות שמסרו לו, ככל שמסרו, בקשר עם ההסכם כשהן בטלות ובלתי דרשות ולשחרר את  
יתה, ולמחוק כל הערת אזהרה, אם   המוכר מכל התחייבות אותה תן לטובת מוסד כספי, אם 

 רשמה, לטובת אותו מוסד כספי. 

לעיל, ישיב המוכר לקוה את אותם סכומים ששילם    1.2-ו  1.1בכפוף למילוי כל האמור בסעיפים   1.3
הקוה על חשבון מחיר הדירה, ביכוי כל סכום ככל שהקוה חייב למוסד כספי, ואם רשמו לטובת  
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המוסד הכספי ו/או לטובת הקוה הערות אזהרה, יוכו גם ההוצאות שתהייה למוכר בגין ביטולן  
  המחירים  למדד  הצמדה  הפרשי  בתוספתיתרת הכספים תושב לקוה  ").  יתרת הכספים(להלן: "

  לבין ,  ותשלום  תשלום  כל  של  בפועל  התשלום  ביום  הידוע  המדד  ביןבשיוי שיחול    בהתחשב,  לצרכן
  . לקוהיתרת הכספים  השבת  במועד הידוע המדד

  מי   ידי  על   יתה  לא .  בלבד,  ההודעה  לתקופת  בתוקפה   תעמוד   זה  בסעיף   כאמור  הביטולזכות   1.4
  להיתר   התקופה  תוארך ,  הביה  היתר  התקבל  וטרם   ההודעה  תקופת  במהלך  ביטול  הודעת  מהצדדים

:  ביחד  להלן(  להיתר  התקופה  מתום  תחל  אשר  םימי  120  בת  וספת  בתקופה  אוטומטי  באופן
  בתקופת   גם,  המחויבים  בשיויים  יחולו,  ולהלן  לעיל  1  סעיף  הוראות  יתר   וכל")  ההארכה  תקופת"

    . חלילה  וחוזר,  ההארכה

ביטול ההסכם לפי    עםמוסכם כי  ,  לעיל  1.2  בסעיף  מפורטכשל הקוה    התחייבויותיולגרוע מ  מבלי 1.5
לחתום על כל המסמכים הדרשים לביטול ההסכם כאמור, לרבות חתימה    מתחייב הקוה  ספח זה,  

הערות אזהרה    מחיקת ,  יסוי מקרקעין, בקשות, תצהירים לרבות תצהירי ביטול למביטול  הסכםעל  
בטוחות שתו לקוה כמפורט    ביטולו/או משכתאות ו/או רישומים אחרים שעשו בשם הקוה,  

ותן הקוה למיופי הכח הוראות    האמור  ביצוע  לשם  וכן  ,'וכווהשבתן למוכר    להסכם  15בסעיף  
ספח ד' להסכם, ולחתום בשמו על כל המסמכים הדרשים    –בלתי חוזרות לעשות שימוש ביפוי הכח  

לביטול ההסכם כאמור, לרבות חתימה על בקשות, תצהירים וכו', הכל על פי שיקול  לשם ו/או בקשר  
, ולקוה לא תהא כל דרישה ו/או טעה ו/או תביעה כלפי המוכר  והחיותיו  דעתו הבלעדי של המוכר

ן באמור  ו/או שימוש ביפוי הכח כאמור. איההסכם ו/או ביטולו  ו/או כלפי מיופי הכח בקשר עם  
 . לעיל 1.2בכדי לגרוע מהתחייבויותיו של הקוה בהתאם להוראות סעיף 

ו/או    1  סעיף  הוראות .2 הביין  ו/או  הדירה  כי  יתברר  בו  במקרה  גם  בשיויים המחויבים,  תחולה, 
שוים באופן מהותי מתיאור    , אשר אמורים להיבות על פי היתר הביה שיתקבל בפועל  הפרויקט

  להסכםב'  -ו'  א  כספחים   יצורפו /שצורפו  והתוכיות  המפרט  פי   עלאו הפרויקט  /והדירה ו/או הביין  
ו/או  שידרשו  ההשלמות  כי  או רוכש    במפרט  בתכיות  אותן  בזכויות  באופן מהותי  פוגעות  הטכי 

זה, היה לקוה בלבד והיא תעמוד בתוקפה    2כאמור בסעיף    הביטולהקוה על פי ההסכם. זכות  
ימים  עשר(ארבעה    14במשך   המעודכים    בו  מיום)  במסמכים  לעיין  המוכר  למשרדי  הקוה  זומן 

  "). ההודעה תקופת: "זה בסעיף (להלן כהגדרתם להלן 

שיוי (הוספה/הפחתה)  אך לא רק,    לרבותבתכית חיות ובמרתף/פי החיה  כי שיויים    בזאתמובהר  
או  /ו ,  החיוים  אזורי  /שטח או שיוי  /ו,  חיותהפחתת  /הוספתו/או    במספר קומות מרתף/פי החיה

המגרש ו/או אל המקרקעין ו/או    אל או היציאה  /ובמיקום הכיסה    שיויאו  /ו  החיות   במיקום  שיוי
(לרבות בדרך של כיסה ויציאה משותפת עם המקרקעין ו/או מקרקעין    החיוןאל הביין ו/או אל  

אחרים ו/או  טכיים  )סמוכים  מתקים  במיקום  שיוי  תחזוקת    וכו'  ו/או  בפתרוות  ו/או 
  הוספת   רק  לא  אך(לרבות    בפרויקט  מחסים  לקיום  הוגע  בכל   בתוכיות  שיויאו  /ו  הביין/הפרויקט

הוספת    המחסים  במיקום  שיויאו  /ו   בפרויקט  מחסים  ביטולאו  /ו   בפרויקט  מחסים לרבות 
או באופן של העברת  /ו  בצורתםאו  /וו/או בשטחם    מרתפים/הדירהמחסים בקומת הקרקע/קומת  

הדירה    מרפסות  שטחאו  /ו  במיקוםאו  /ואו שיויים בצורת  /וצרת ו/או מתקים בתוך המחסים)  
  פרופורציות או  /ו  המרפסות  בליטות  שיויאליהן (לרבות    היציאה או במיקום דרכי הכיסה ו/או  /ו

למרפסותהמרפסות  של  צורתןו/או    המרפסות בקירויים  ו/או   () שקיימים  ככל  ,  מיקומם  לרבות, 
כתוצאה  צורתם לרבות  בכלל  היעדרם  ו/או  הקירויים  של  סוגם  מידותיהם),  (לרבות  גודלם   ,

שמעל   בקומות  הממוקמות  בדירות  קורות  תוספת  ו/או  המרפסות  ו/או  מהגדלת/הקטת  הדירה) 
בפרגולות ככל שקיימות (לרבות שיוי מיקומן, גודלן (לרבות מידותיהן), סוגן, ו/או הגדלת/ציפוף  

בכלל) היעדרן  ו/או  ו/או    שיוי או  /ו  ביטולאו  /ו   הוספתאו  / ו  המילואות    אלמט  כל קורות 
שטחים אחרים בדירה (קיומם, צורתם, גודלם, סוגם וכד') ו/או  בו/או    הבייים  ביןמחבר  /מקשר

המוגים   במרחבים  מיקומם,  או  /ו  בדירהשיויים  שטחם,  לרבות  האחרים  היעודים  שטחי  שיוי 
צורתם, גובהם, ייעודם, מיקום הכיסות/יציאות אליהם ו/או כל שטח הקשור או מוביל אליהם ו/או  

ו שיויים בלובי  א/ ו  לביין)  הרגליים(לרבות    הגישה  בשבילי  שיוייםכל שיוי אחר לרבות החיון ו/או  
כיווי הכיסה  ב  שיויהקומתיים של הביין (לרבות אך לא רק    הלובאיםהכיסה של הביין ו/או  

  םבהיותם לובאיגובהם ו/או  בצורתם ו/או  בו/או    בגודלםאו  /ושטחם  ב ו/או    הלובאים מבה  בו/או  
ו/או בהיותם לובאים משותפים    משטחם  בחלק   כפול  חלל או  /ו   כפולללא חלל    איםבחלל כפול או לוב

אחד מביין  ו/אוליותר  מתקים    ,  ו/או  מערכות  וקיים/קיימים  ה"ל),  בלובאיםקיום  ככל    ו/או 
מתקים  ו/או ביית    בגודלםאו  / ו  במיקומם  שיויים,  בפרויקט/בביין  המתקים המשותפים לרווחה

ו/או מיקום רמפת גישה    אליהם  הגישה  בדרכי  שיוי  כל  לרבות,  למרות שלא תוכו במקור  כדוגמתם
  שיוי או  /ו  טכיים  מתקים  מיקום,  ו/או תוספת מעליות  המעליות  מיקוםאו  /ו  וקיימת  ככל לכים  

  ו/או ביטול שטחים  ו/או הוספת  המשותף ו/או הגדלת ו/או הקטת   הרכוש  את  המהווים  בשטחים
המהווים חלק מהרכוש המשותף ו/או שיוי בתכון ו/או במיקום    עיקריים ו/או שטחי שירות לרבות

ככל וקיימים (לרבות מיקומם, גודלם של    אופיים  אוו/  מערכות ו/או גרמי המדרגות, חדרי עגלות 
,  מים  מאגרי   של קיומם  /מיקום,  חדר/אזור צובר/בלוי הגז  מיקום ,  חדרים אלו ו/או היעדרם בכלל)

(לרבות    או שיוי בפיתוח המקרקעין / וגרטור,    י /חדר,  חשמל  ארוות,  מבואות,  פירים,  שיהיו  ככל
בדרך של הקטת/הגדלת שטחי הגיון ו/או החצרות בביין ו/או הפרויקט ו/או הקמת קומת עמודים  
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  סמוכים   בביייםאו  /ו  בבייןו/או שיוי (הגדלה או הפחתה) במספר ו/או גובה הקומות    מפולשת)
בפרויקט  או/ו  בפרויקטו/או    במקרקעין  אחריםאו  /ו הבייים  בגובה  במספר    שיוי  שאין  (תוך 

גובהו) על  להעיד  כדי  בביין  (הגדלה או הפחתה) במספר  ו/או    הקומות  ו/או    בביין  הדירותשיוי 
מיקום ו/או סוג דירות מסוימות  ו/או שיוי    בפרויקטאו  /ו  במקרקעיןבבייים סמוכים ו/או אחרים  

ו/או הקמת "דיוריות" כהגדרת המוח    בבייןשל דירות    בטיפוס  שיויבפרוייקט (לרבות בדרך של  
השלמת ביוי כל או חלק מקומה מפולשת  ה יותר ו/או גבוה   שיוי קומת הדירה לקומהו/או    )בתב"ע

  הקומה   במספר  טכי  שיויאו  /ו  בפרויקטאו  /ו   בביין  השירות  בשטחי  שיוי או  /ו  לכל שימוש מותר
או  /וו/או שיוי בתכית פיתוח ו/או בתכון קומת הקרקע ו/או שיויים בכיווי פתיחת    הדירהאו  /ו

או שיויים בתוכיות הגגות  /ו  הקיר  אותו   על או שיוי במיקום חלוות  / וגודל דלתות ו/או חלוות  
  תקרה   גובה  שיוי או  /ו  )ו/או בידוד תרמי(לרבות בגין שיוי קוסטרוקציה    ו/או שיוי בעובי קירות

ו/או    במקרקעין  הביייםשל    מיקומםו/או שיוי    בפרויקט  הבייים  בין  המרחקים  שיויאו  /ו  בדירה
  בגובהם   הבדלאו  /ו או שיוי  /ו  בפרויקט או  / ואופן העמדת הבייים במקרקעין  ב  שיויו/או    בפרויקט 

ו/או  בפרויקטאו  /ו   במקרקעין  הבייים  של ביטול  ,  ו/או  חדר  הוספת  במיקום  שיוי  ו/או 
ים במקרקעין  / שקיים  ככללהסכם,    12.5כאמור בסעיף    , לרבותטרספורמציה ו/או חדרים אחרים

  בדירה או /ו בביין העמודיםו/או צורה ו/או מידות או כמות /וו/או בפרויקט, ו/או שיויים במיקום 
ו/או   מיקומם,  לגודלם,  ביחס  לרבות  קורות),  של  או הפחתה  תוספת  (לרבות  בביין  בקורות  ו/או 

או  /וו/או משאבות    דחסיותאו תוספת/הפחתה של  /ואו מספרם  /ו  םו/או גודל   םשיויים במיקומ
ו/או   האשפה  מטמות  ו/או  אשפה/מחזור  שקיימים  פיריחדר/חדרי  ככל  שיוי    האשפה,  כל  ו/או 

  פתחיהםגודל  / מיקוםהגישה אליהם ו/או    דרכי   לרבות ,  במתקים המשרתים את היעודים האחרים
  מעבי   במיקום  שיוי או  /וו/או שיוי במיקום דלת הכיסה לדירה    בשיטת פתרון האשפה  ו/או שיוי 

ו/או בבייים סמוכים ו/או בדירה, ו/או במיקום הקולטים בביין ו/או בדירה ו/או    בביין   המזגים 
) ו/או של דירות אחרות  ו/או    ימוקם  שהדודבאופן    לרבותבמיקום הדוד של הדירה  מחוץ לדירה) 

ו/או   ו/או אחרים במקרקעין  ו/או בבייים סמוכים  ו/או בגוון חיפוי החוץ של הביין  שיוי בסוג 
ו/או שיוי באזורי הפריקה/טעיה לרבות קביעתם/שיויים/ביטולם בחיון ו/או בכל שטח  בפרויקט,  

להם   מחוצה  ו/או  במקרקעין  ו/או  אחר  המגרש  ו/או  הביין  לגבולות  מחוץ  שהיו  שיוי  כל  ו/או 
ו/או   במקרקעין  הבייים  במספר  הפחתה)  או  (תוספת  שיוי  ו/או  הביין  מצוי  בו  המקרקעין 

ו/או בייים    (לרבות שיוי בסוג החומר של מעקות המרפסות)  הביין  בחזיתות  שיויאו  / ו  בפרוייקט
, וכן  חידות שוא הייעודים האחריםו/או בי  סמוכים ו/או אחרים ו/או כל שיוי בדירה אחרת בביין

הפרשים ו/או סטיות בכמויות ו/או במידות של הדירה, על אביזריה, ו/או הביין על פי היתר הביה  
ו א'  כספחים  שצורפו  ובתכיות  במפרט  התיאור  הדירה  -לעומת  שטח  (ולעיין  להסכם  ב' 

או  /ודין    פ"יע ובסטיות המותרים    בהפרשיםלמפרט),    6- ו  5לעומת התיאור בסעיפים    וצמידויותיה
לא יחשבו "שיוי  וכל השיויים האמורים לעיל    -  כל סטייה שהיה הגדלת שטח, מידות או כמויות,

  מהותי" במפרט ובתכיות המזכה את הקוה בביטול ההסכם. 

השלמות    כמו כי  בזאת  מובהר  עדכון  /וכן  בתוכיות    של או  ו/או  הטכי  במפרט    הובעיםפרטים 
משיויים שאים מהווים "שיוי מהותי" כאמור ו/או אשר הים באיכות גבוהה בהתחשב בסיבות  

אותן רוכש הקוה על פי ההסכם, המזכה את  העיין, לא יחשבו כ"פוגעות באופן מהותי" בזכויות  
בשאלה האם    הפרויקטהקוה בביטול ההסכם. לעיין זה, הקוה מסכים במפורש כי קביעת אדריכל  

גבוהה בהתחשב בסיבות העיין, תהווה קביעה סופית ומכרעת    באיכותהשלמה של פרט חשבת  
  בשאלה זו.  

  ת הקרקע בפרויקטומבלי לגרוע מהאמור, הקוה מצהיר במפורש כי הו מודע לכך כי תכון קומ 
הייעודים  שטחי    –, לרבות אך לא רק  ו/או קומות המרתפים  ו/או הקומות שאין בייעוד למגורים 

מיקומי  שטחי שירות, זיקות האה, שטחי פיתוח,    ,השטחים לשימוש בייעוד ציבוריהאחרים ו/או  
המתקים משותפים  כיסות, מיקומי בייים במקרקעין, חדרים טכיים, שטחים משותפים כדוג'  

דרישות הרשויות  וכו', איו סופי וייתכן וישוה בהתאם ל  משותף   רכוש  המהוויםשטחים    ,לרווחה
זאת  שיקול דעתו הבלעדי של המוכרו/או   ובכלל  בקומת    משותף  רכוש  המהווים  שטחיםוייתכן  , 

עקב    יחול בהם שיוי בין היתריקטו ו/או  או    יגדלו  ו/או מעל הקרקע ו/או מתחת לקרקע,  הקרקע
הגדלת שטחים    ו/או  השטחים לשימוש בייעוד ציבורישטחי היעודים האחרים ו/או    שיוי בגודלם של

  כאמור   השטחים לשימוש בייעוד ציבורי היעודים האחרים ו/או  חלף שטחי    משותף   רכוש  המהווים
יחול   יוכל שיוי כאמור    בפרויקט,  הביייםבתכסית    גידולו/או  חשב "שיוי מהותי" במפרט  ילא 

  .  ההסכםובתכיות המזכה את הקוה בביטול  

  אף   וזאת" המזכה את הקוה בביטול ההסכם  מהותי"שיוי  כ   יחשב  אלעיל ל   האמור  כל  כי   מודגש
  כאמור  ןזכות ביטול לגביה   תוקה   בפרויקט   אחרים   בביייםאו  /ואחרות בביין    לדירות אם ביחס  

  .  זה בספח כאמוראו /ו  לעיל  האמור בשל זה בספח

 .בשימוש לא  2.1

  שתוצאת למפרט,  6-ו  5הדירה לעומת התיאור בסעיפים   שטח הקטת,  לעיל 2 בסעיף אמורל בוסף 2.2
גם בהקטת שטח הדירה כאמור בהסכם האופציה)  כאמור  הסטייה , היה מעבר לסף  (בהתחשב 

בגין שיוי שטח   (כהגדרת  אשר היה מאפשר לקוה לבטל את האופציה    בהסכם  זה  מוח"אקו" 
  "שיוי מהותי" במפרט ובתכיות המזכה את הקוה בביטול ההסכם.  תהווה )האופציה
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  לא בשימוש.  2.3

  ויוציא   יתכן,  הצפויה   במתכות   הדירהאו  /ו   הבייןאו  /ו  הפרויקט  ביית   לצורך  כי  לקוה  ידוע ,  כן  כמו 2.4
  ביה   היתר  שיתקבל  לאחר   גם  וזאת  ביה  להיתרי   שיויאו  /ו   תיקוןאו  /ו   בשלבים  ביה   היתרי  המוכר

  תהיה   לא  ולקוה   מהבייןאו  /ו  מהפרויקט  חלק   כל או  /ו  הדירה  את  לבות  המאפשר   המקרקעין   בגין
  לעיל  2  בסעיף  כאמור  לביטול  הקוה  זכות  כי   מובהר  זה  לעיין.  כך  עם  בקשר  תביעהאו  /ו  טעה  כל
  או   הדירה  את  כולל   איו  עדיין   אשר   בייה  היתר  המוכר  יוציא   בייים  ובשלב   במידה   לו  תעמוד  לא

,  לעיל  2  סעיף  בתאי  וככל  אם,  לו  תעמוד  והיא,  הצפויה  המתכות  מן  שוה  במתכות  הדירה  את  כולל
  .הדירה  את הכולל ביה  היתר  יוציא שהמוכר לאחר רק

  . בשימוש לא 2.5

להסכם בפרט, ולמען הסר ספק,    5מבלי לגרוע מהתחייבויות הקוה כאמור לעיל ובהסכם ובסעיף   2.6
מובהר כי הקוה לא יהיה זכאי להתגד לכל הליך תכוי ו/או שיוי אותו יבצע המוכר ו/או רשויות  

  מוסמכות בקשר עם הפרויקט וסביבותיו ו/או לטעון כגד כל הליך תכוי ו/או שיוי כאמור. 

זה עד תום תקופת ההודעה, תפקע זכות    2הודיע הקוה על רצוו בביטול ההסכם על פי סעיף    לא 2.7
זה, והוא מוותר על כל דרישה ו/או טעה ו/או תביעה כגד המוכר ו/או   2הקוה לביטול על פי סעיף  

  בגין   לפיצויים  תביעהאו  /ו  דרישה  כל  לרבות,  לעיל  זה  בסעיף  האמור  כל  עם  בקשר"ד,  עוה  כלפי
  . לעיל זה בסעיף כאמור, שחלו השיויים

היה ויתברר למוכר, בכל עת ואף קודם לתום התקופה להיתר או כל הארכה שלה, כי אין באפשרות   .3
ו/או הפרוייקט ו/או כל חלק ממו במתכות הצפויה (ואף אם יתן לבות    הדירההמוכר לבות את  

יהיה המוכר זכאי,  בשל אי אישור הקלות,    לרבותבמתכות הצפויה) מכל סיבה שהיא    הדירהאת  
בכל עת ואף קודם לתום התקופה להיתר או כל הארכה שלה, להודיע לקוה על ביטול ההסכם שאז  

  להלן.  5- לעיל ו  1.3, 1.2,  1.1ועם קבלת הודעת הביטול של המוכר, יחולו הוראות סעיפים 

ההסכם בהתאם להוראות ספח זה לעיל (לרבות במקרה של אי הודעת    את הצדדים שלא לבטל    בחרו .4
בהתאם לדרישת המוכר    אוהקוה על ביטול) או במצב דברים בו אין לקוה זכות לבטל הסכם זה,  

  ומפרט   תכיות  עללחתום  ו  המוכר  למשרדי  להגיעבכל עת שהיא, מתחייב הקוה בהתחייבות יסודית  
"י דרישה ראשוה של המוכר  עפ"),  המעודכים  המסמכים: "ולהלןמשלימים (לעיל  / מעודכים  טכי

  יודיע   עליה  יותר  מאוחרת  תקופה  כל  אולעיל)    2עד לתום תקופת ההודעה (כהגדרתה בסעיף   שתיתן
  לא  עוד  וכל ,  כאמור   המעודכים   המסמכים  על  הקוה  חתם  לא  עוד  כל  כי   מוסכם .  בכתב  המוכר   לו

על    הסכם  של  היסודית  מהפרתו  כתוצאה   ההסכם  בוטל חתימתו  אי  בשל  הקוה  ידי  על  המכר 
המסמכים המעודכים, האמור במסמכים המעודכים יגבר, והמסמכים המעודכים יחליפו ויבואו  
ו/או   במקום המפרט הטכי שצורף להסכם כספח א' ותוכיות המכר שיצורפו להסכם כספח ב' 

  טעה   כל  לו  תהא  לא  כי  מתחייב  הקוהישלימו את התוכיות החסרות במועד חתימת הסכם זה.  
  אם   ובין  עליהם  חתם אם  בין  המעודכים  המסמכים  עם  בקשר  המוכר   כלפי  תביעהאו /ו דרישהאו  /ו

  .  לעיל 2 בסעיף כאמורלרבות כל דרישה ו/או תביעה לפיצויים בקשר עם השיויים שחלו  לא

להשבת    בחר .5 שבכפוף  הרי  לעיל,  ובתאים האמורים  כאמור  ההסכם  לבטל את  להסכם    יתרת צד 
כלפי    1.3לקוה כאמור בסעיף    הכספים ו/או דרישה  ו/או תביעה  כל טעה  לעיל, לא תהא לקוה 

הקוה   התחייבויות  כל  לקיום  ובכפוף  עוה"ד  כלפי  ו/או  ביטולו  ו/או  ההסכם  עם  בקשר  המוכר 
כמפורט לעיל לא תהיה למוכר כל טעה ו/או תביעה ו/או דרישה כלפי הקוה בקשר עם ההסכם ו/או  

 ביטולו.  

בהסכם,    ביטויאו    מוחלכל   . 6 לו  התוה  משמעות  תהיה  זה    שלהלן   הביטויים   למעט בספח 
 : כדלהלן   היא   שמשמעותם 

  לאחר   ואף  הדירה  את  להקים  יתןפיו  -על  אשר,  כדין,  ביה  היתר  –  משמע  זה  בספח"  הביה  היתר"
 , אשר שבסאו  / ו  מכל סוג שהוא  אישור הקלות, לרבות  כך  לשם  שידרשו  תכויים  הליכים  השלמת

כי   יכול להתחייב  איו  דיפון  חפירה  היתר  כי  מובהר,  ספק  הסר  למען  .תאושרההמוכר    לא   ו/או 
ג'. עוד מובהר כי המוכר איו    3ו/או לצרכי סעיף    זהספח    לצרכי"  הביה  היתר"כ  ייחשב לספח 

  . הבלעדי דעתו לשיקול תון  והדבר  ו/או דיפון חפירהמתחייב להוצאת היתר 

  להוראות  בהתאם  במצטבר  למקרקעין   האפשריות  ההגדרות   כל  –  משמע  זה  בספח"  מקרקעין"
  . ההסכם

  כל הבייים אשר יבו על המקרקעין.   –" בספח זה משמע  פרויקט"

מצהיר כי חתם על ספח זה לאחר שהובהר לו כי הוא רשאי להיוועץ עם עו"ד מטעמו וכי הוא    הקוה .7
הבין ומסכים לכל האמר בו ולצירופו ליתר תאי ההתקשרות האחרים. כמו כן מדגיש הקוה כי  

המכר והמפרט הטכי    תוכיותידוע לו שעל בסיס האמור בספח זה, ובייחוד על בסיס העובדה כי  
ו  א'  כספחים  להסכם  תוים  -שצורפו  והם  סופיים  אים  מלאים,  אים  ב', 

הופחת וקבע מחיר הדירה    -לשיויים/השלמות/התאמות בהתאם להיתר הביה הסופי שיתקבל  
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המוקדמות המכירות  מבצע    הקוה   של  כוותו,  ומשכך  -'  ג  בספח  כאמור )  pre-sale(  במסגרת 
  כמפורטב',  -ו'  א  כספחים  להסכם  שצורפו  הטכי  והמפרט  המכר  בתוכיות  התכוית  לגמישות 

  תפורש בין אם השיויים ו/או ההשלמות שיידרשו בהן היו ידועים ובין אם לאו,  ,  לעיל  זה  בספח
לקיים את העסקה שוא ההסכם, בתמורה שקבעה לגביה בספח    כווה  ומתוך  ביותר  הרחב  באופן

ג' על בסיס היתר הביה הסופי שיוציא המוכר ושיתקבל, וזאת על אף כל זכות התוה, אם תוה,  
  לקוה בשל כך. 

ספח זה חתם במעמד חתימת ההסכם ומהווה חלק בלתי פרד הימו, והוא גובר על הוראותיו של   .8
  ההסכם על ספחיו, לרבות ספח השיויים, במקרה של סתירה. 

  ולראיה באו הצדדים על החתום: 

  

  

 הקוה  המוכר
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 ספח יא' 

פרד מ חתםהמכר  הסכםספח זה מהווה חלק בלתיביום  ש  ______  

בהסכם שחתם ביום    15ברצון המוכר להבהיר את ההסכמות בין הצדדים בקשר לסעיף  

  VOGUE"בפרויקט    ___ מס' (זמי)  בביין    ___  בקשר עם דירה מס' (זמי)  ______
  "). ההסכם(להלן בספח זה: " "גידי שדה דב בתל אביב

  
(הבטחת השקעות של   ובהתאם להוראות חוק המכר  ובכפוף להוראותיו,  פי ההסכם  על 

תשל"ה דירות),  זה:    1974- רוכשי  בספח  המכר"(להלן  את  "חוק  להבטיח  המוכר  על   (
או   בקאית  על דרך של מסירת ערבות  על חשבון מחיר הדירה,  הכספים ששילם הקוה 

). מוסכם בין הצדדים להסכם "הערבות"העמדת פוליסת ביטוח מחברה מבטחת (להלן:  
  כי מחיר הדירה כולל סכומים המשתלמים בעבור העמדת ערבות לקוה, כמפורט להלן:

  

על פי ההסכם בין הצדדים, כל התשלומים, העמלות וההוצאות הכרוכות בהבטחת   .1

  כספי הקוה ישולמו בפועל על ידי המוכר עבור הקוה. 

בסעיף   .2 כאמור  שהפיק    1תשלומים  הפרויקט  חשבון  מתוך  ישולמו  לעיל 

  ערבות/פוליסת ביטוח לטובת הקוה.  

בגובה   .3 הם  הקוה  כספי  בהבטחת  הכרוכות  וההוצאות  העמלות  התשלומים  כל 

  זה בין צדדים שאים קשורים והים כדלהלן:המקובל בעסקאות מסוג 

הכספים המופקדים בחשבון    מסך  ______  בשיעור של  שתיתפרמיה  / עמלה 3.1

צמודים כשהם  המע"מ),  (ללא    –  עבודה  הערת[  .ההסכםלמדד    הפרוייקט 

  ] זה  הסכם חתימת במועד יקבע על ידי המוכרי השיעור

עבור   .4 לבק  שישולמו  הכרוכות  וההוצאות  העמלות  התשלומים  סך  כי  יובהר, 

יעלו   בפועל על הסכום  הקוה, בגין העמדת הערבות/פוליסת הביטוח לקוה לא 

  ששולם בפועל על ידי המוכר בשביל הקוה. 

וגובה התשלומים   .5 יופיעו שם הקוה  במסמך החיוב שמוצא מטעם הבק למוכר 

  העמלות וההוצאות הכרוכות בהמצאת הערבות. 

  פוליסות הביטוח /פירוט של סך עלויות העמדת הערבות  הקוה  בפיציג  מוכר יה . 6

    ב.בכת למוכר הקוהבקשה כאמור תועבר מאת . הקוהבשביל   המוכר  בהן שא

 
  

  

  

 ___ _____ ________       ________________     _____________  

  חתימת הקוה                      חתימת המוכר         תאריך        
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  ספח יג'

  ו חל מקום בו הרוכש מיוצג על ידיספח זה אי

  מיחיד הרוכש היו עו"ד עו"ד ו/או מקום בו מי 

  לכבוד                לכבוד
  "ד עו '  ושות   שבלת           בע"מ  2010ישראל גידי 
  4יצחק שדה  '  רח       34  קומה ,  עגול   מגדל ,  עזריאלי   מגדלי 

  אביב - תל                 אביב - תל 
  

 ,..א.ג                 ,..א.ג  
    

    גידי שדה דב תל אביב  VOGUE"   בפרוייקט ה  דיר   רכישת   הסכם הדון:  
  ] __________ -ו ___________ [שם הקוה: 

  
בע"מ,    2010ישראל  גידי  ") עם  הסכם התקשרו בהסכם לרכישת דירה (להלן: "   ______ וביום    הואיל 
(זמי)  המוכר (להלן:    514427251ח.פ.   מספר  בדירה  הזכויות  את  המוכר  מאת  רכשו  לפיו   ,(" ___    

גידי שדה דב    "VOGUE" בפרויקט    ) בהתאמה "  הביין "   - ו "  הדירה (להלן: "   ___ מס' (זמי)    בביין 
אביב  המקרקעין    שיבה/בה   , תל  מס'  כ  הידועים על  -507(  1/4444מק//תא  תכית לפי    2255מגרש 
וחלק    6900בגוש    23וחלק מחלקה    6884בגוש    2וחלק מחלקה    6885בגוש    4המהווה חלק מחלקה  )  0915108
"   בתל אביב  6896בגוש    204מחלקה   ו הפרוייקט (להלן:  הריו מאשרים  המקרקעין "   - "  בהתאמה),   ,"

  ומצהירים בזאת כלפיכם, כדלקמן:  

להלן בספח  עורכי הדין הפימיים של המוכר ( ו/או    ושות'   שבלת לו, כי משרד עורכי הדין    ידוע  . 1
"), מייצגים את המוכר בעסקה שוא ההסכם, כי עוה"ד ה"ל  עוה"ד "   " או עורכי הדין זה: " 

וכי   אותו  לו חתימת ההסכם    טרם אים מייצגים  ידכם   הומלץ  בעסקה    על  מיוצגים  להיות 
 שוא ההסכם באופן עצמאי ע"י עורך דין אחר מטעמו.  

  רכישת   בגין   הרכישה   מס   לגבי   העצמית   השומה   את   ערכו   או   כי   ומאשרים   מצהירים   או  . 2
  ולא ,  מטעמו   דין   עורך   באמצעות   ערכה   שדלעיל   שהשומה   או   ההסכם   פי   על   בדירה   הזכויות 

כמו כן, או מאשרים כי בשומה    . לכך   בקשר   מטעמכם   מי   כלפי או  / ו   כלפיכם   טעה   כל   לו   תהיה 
ביקשו לדחות את תשלום  או שערכה באמצעות עורך דין מטעמו, וככל ש העצמית שערכו  

סעיף   להוראות  בהתאם  הרכישה  התשכ"ג    51מס  ורכישה),  (שבח  מקרקעין  מיסוי  לחוק 
וריבית  ש   הרי ,  1963 חויב בהפרשי הצמדה    כל   לו   תהיה   ולא עפ"י דין  לאור הדחיה ה"ל 

  . לכך   בקשר   מטעמכם   מי   כלפי או  / ו   כלפיכם   טעה 

במקרקעין,    הוסבר  . 3 המוכר  של  המשפטיות  הזכויות  מצב  המוכר    דהייו לו  במכרז  כי    זכה 
כי טרם  כמו כן, הובהר לו    . אך טרם חתם חוזה חכירה ביו לבין רמ"י   עם המקרקעין   בקשר 

. כמו כן,  המוכר   לידי   במקרקעין   החזקה   מסרה   טרם   וכי ,  הדירה   ביית תקבל היתר ביה ל 
כי   לו  (משכתא)    שעבוד   ירשם   או   רשם   החברות   וברשם רישום המקרקעין,    בלשכת הובהר 

  על   בין היתר   , כהגדרתו בהסכם, הבק   עם   שיסוכם   כפי   אחרת   דרגה   בכל או  / ו   ראשוה   בדרגה 
  , בטוחות   הוצאת  ולצורך  הפרוייקט  לביית  בקאי   ווי י ל  קבלת   לצורך , הבק  לטובת  המקרקעין 

דיגיטליות  בטוחות  (להלן:    הבק   מאת   בפרוייקט   דירות   לרוכשי   מכר   חוק   לפי   , לרבות 
 ").  המשכתא " 

  ספח ל   4.4  סעיף ב   כאמור   הכולל   הדירה   מחיר   חשבון   על   ישולמו   אשר   התשלומים   כי   לו   ידוע  . 4
  לספח   4.3.1  בסעיף   הקבוע   התשלום   למעט ,  תשלום יבוצעו אך ורק באמצעות שוברי    , להסכם '  ג 
כל  וכי    , בקאית   בהעברה   או   המחאה   באמצעות "ד  לעוה   ישולם   אשר   להסכם '  ג  להבטחת 

  הכלל "מ  המע   רכיב   בגין   למעט תשלום שישולם באמצעות השוברים, עפ"י הוראות ההסכם,  
בהתאם  ,  זה   בסכום  בטוחה  התשלום,  פרעון  לאחר  לו  להמציא  בהסכם  המוכר  התחייב 

 " (להלן:  דירות)  רוכשי  של  השקעות  (הבטחת  דירות  המכר  חוק  עד  בטוחה להוראות  וכי   ,("
להסכם, לפי המוקדם מבייהם, הכספים    15.3להתקיים מי מבין התאים המפורטים בסעיף  

המשולמים על ידיו על חשבון התמורה באמצעות שוברי התשלום מובטחים אך ורק באמצעות  
רק   שלם  כי  חשיבות  קיימת  כן,  ועל  המוכר  של  דעתו  שיקול  עפ"י  לו,  שתיתן  הבטוחה 

ה בגין כל תשלום ששלם באמצעות  וכי או דאג לקבל מאת המוכר בטוח   באמצעות שוברים 
  שוברים   באמצעות   תשלום   כל   פרעון   במעמד   וכחים   אים "ד  שעוה   מאחר ,  כן   כמו השוברים.  

,  ולכן   בטוחה   לו   מסרת   כאמור   תשלום   כל   בגין   כי   לוודא   באפשרותם   אין   התמורה   חשבון   על 
  . לקבלה   לדאוג   מתחייבים   ואו   עליו   חלה   תשלום   כל   עבור   הבטוחה   קבלת   לוודא   החובה 
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   .בשימוש לא . 5

לספח    3או מאשרים כי יתה לו סקירה כללית על ההסכם לרבות הוסברו לו הוראות סעיף   . 6
יא'  - וכן ספחים י' ו   לעיין מועד המסירה המכר  להסכם    7.7- התשלומים (ספח ג' להסכם) ו 

  . להסכם 

  למעט  לדירה  הוצמדו   שלא  בפרוייקט   בשטחים  כלשהו  שימוש  לעשות  זכאים   היה  לא  כי  לו  ידוע . 7
ו/או    יחידות עפ"י דין/לדירות  להצמידם  יתן  לאאו  /ו   כאמור  משותף  כרכוש  קבעו  אלה  שטחים  אם

 . בלעדית  יתה לו בהם זכות שימוש

  הראשון   התשלום   העברת   אי   כי   לו   ידוע   כי   מצהיר   הקוה ,  ההסכם   הוראות   ביתר   לגרוע   מבלי  . 8
  של   יסודית   הפרה   מהווה   , להסכם   18.4וההוצאות המפורטות בסעיף    הדירה   מחיר   חשבון   על 

  . ההסכם 

הביטוח    או  . 9 פוליסות  או  הערבויות  הוצאת  עלויות  כי  לו  הוסבר  כי  על   - מאשרים    יו יחולו 
  ' א י ובכפוף להוראות ספח  והמוכר ישלמם בפועל בשבילו מתוך מחיר הדירה הכולל בהתאם  

ש  ככל  כי  לו  כן הוסבר  כמו  זה.  בשל   להסכם  להקטין את שווי הרכישה    לעיל   האמור בקש 
הגשת הדיווח לרשות המיסים בקשר עם עסקת רכישת    לאחר  זאת  עשה ',  א י  בספח  וכמפורט 

 . וחשבוו   אחריותו   על   בעצמו הדירה שוא הסכם זה,  

  וכי ,  ההסכם   חתימת   לפי   עוד   מראש   לו   הודע ,  לעיל  זה  באישורו   האמור  כל  כי  בזה   מצהירים   או 
  . שבו   התוים   לאור   הדירה   רכישת   את   לבצע   אם   בדעתו   להימלך   סביר   זמן   לו   יתן 

  

 ______  

 ___________                            __________________  

  חתימת הקוה                                תאריך 

  

  

  

  :  "ד עו   אישור 

__________,  הח   אי    - ו   _________  "ה ה   חתמו   לעיל   האישור   על   כי   בזה ת  / מאשר "ד  עו "מ, 
  . תוכו   את   להם   שהסברתי   לאחר   וזאת   ____________

  

 ______  

 ___________             ____________________  

  חתימה                                     תאריך   
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  ___ ביין מס' (זמי):                                                

  ___ (זמי):  מספר  דירה                         
  

                             לכבוד 

  רוכש הזכויות 

  דיווח על רכישת דירת מגורים החיות בגין הדון: 

רכישת זכות במקרקעין, קמה חובה על    במסגרת הצהרת  ,החוק לצמצום השימוש במזומןעפ"י   .1
 לדווח על פרטי אמצעי התשלום שבהם מועברת התמורה.  הרוכש

שתי האפשרויות  ההצהרה מאפשרת לדווח על פרטי אמצעי התשלום כאמור לעיל עפ"י אחת מ .2

 :הבאות

  פרטי אמצעי התשלום שבהם מועברת התמורה ידועים . 

  ם ידועים במועד הגשת הצהרה זופרטי אמצעי התשלום אי . 

  .יתן לסמן את אחת האופציות בלבד  

לסמן את האופציה הראשוה    יתןתשלומים בפועל,  ה  הועברו ע"י הרוכשיובהר כי גם אם לא  

 . להעביר את התמורה למוכר ןמתכוו  הרוכשולהצהיר על אמצעי התשלום בהם 

מזומן/  (בבחירת האופציה הראשוה, יש לפרט את הסכום המתאים ליד כל אמצעי תשלום   .3
אחר המחאה/  בקאית/  המלא  )העברה  המכירה  לשווי  תואם  יהיה  הסכומים  כל  שסך  כך   ,

  בהצהרה.  
  .  יש לצרף את האסמכתאות להצהרה  )כולם או חלקם(ככל שבמועד ההצהרה בוצעו תשלומים 

 
  
  
  
  
  

השייה, .4 האופציה  המידע   בבחירת  את  להשלים  חייב  יהיה  חודשים הרוכש  שישה  תום  עד 
  .ממועד מסירת החזקה במקרקעין

 
  
  
  
  
  

 .ולהציגם על פי דרישהיש לשמור את האסמכתאות לביצוע התשלומים 

 
לידיעה, אם לא תפעל בהתאם לאמור לעיל, רשות המיסים יכולה שלא להפיק לך אישור מס  

  רכישה. 
  

 .4.12.18מיום   2018/17  -רשות המסים **דף החיות זה וסח בהתאם ועפ"י הוראות חוזר 
  

  
  לכבוד שבלת ושות' 

  
הי מאשר קבלת המידע להלן ומורה לכם לדווח לרשות המיסים על אמצעי התשלום בהתאם  

  ). 7002(טופס  המשחלחלופה כפי שצוייה בטופס  
  

  :  ולראיה באתי על החתום
                    

 ___________________             __________  
  _________________    

      תאריך                     ________________ 

צירוף האסמכתאות יבוצע באופן עצמאי וישיר על ידי הרוכש דרך אתר האיטרט של 
ב"שליחת מסמכים" תחת הכותרת "אסמכתאות חוק לצמצום השימוש רשות המיסים 

 " וזאת גם אם הדיווח יוגש ע"י משרד עו"ד שבלת!!במזומן
 

השלמת המידע, תיקון פרטי אמצעי התשלום ועדכון תאריך המסירה הצפוי, יעשה 
באתר האיטרט של רשות המסים תחת כותרת "מיסוי מקרקעין" "השלמת פרטי 

 ".אמצעי התשלום
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  ספח טו'
  

    ___ מס' (זמי):  ביין

  ___   : ) זמי( ' מס  דירה                          

  
 מתקים משותפים לרווחהספח 

  

מבלי לגרוע מהוראות ההסכם בקשר עם מתקים משותפים לרווחה, יחולו בין היתר גם ההוראות 
  להלן:

 המתקים משותפים לרווחה יתוחזקו על ידי חברת היהול. .1

של המתקים משותפים לרווחה, אופן  שטחם ומידותיהם שיקול דעת בלעדי לקבוע את  למוכר .2
אליהם,   עיין  הגישה  בכל  ובכלל  בסוגיו  האבזור,  ברמות  בתכולתם,  הקשור  אחר  דבר  וכל 

, ולקוה לא תהיה כל דרישה ו/או טעה ו/או תביעה כלפי המוכר ו/או  שקשור בהם ובהפעלתם
 חברת היהול עקב כך.

לקוה עצמו, לבי משפחה הגרים איתו בדירה דרך קבע וליתר בעלי הזכות להשתמש במתקים   .3
משותפים לרווחה, ולאלו בלבד, תהיה הזכות לעשות שימוש במתקים משותפים לרווחה, וזאת  

ועפ"י    כגד ובכפוף לתשלום דמי היהול בגים כמפורט בהסכם ובהסכם היהול. בוסף יכול
לבעלי הזכות להשתמש במתקים משותפים לרווחה  החלטת המוכר ו/או חברת היהול תהיה  

במתקים משותפים לרווחה לאורחים המתלווים אליהם, במספר, כגד   הזכות לאפשר שימוש
דעתם   שיקול  פי  על  היהול  חברת  ו/או  המוכר  שיקבעו  כפי  והכל  אחרים  ובתאים  תשלום 

 הבלעדי.   

לשימוש  .4 הזכות  איתן  יחד  תעבור  גורם אחר,  לכל  ידי הקוה  על  בדירה  הזכויות    עם העברת 
 במתקים משותפים לרווחה. 

לשימוש  .5 לזכות  הקוה,  חלף  רשאי,  השוכר  יהיה  לאחר,  הדירה  את  ישכיר  והקוה    במקרה 
 במתקים משותפים לרווחה למשך תקופת השכירות. 

המתקים משותפים לרווחה והמתקים והשירותים    הקוה מצהיר כי ידוע לו שעצם הפעלת .6
הלווים להם, עשויה לגרום למפגעים ו/או למטרדים המקובלים בפעילויות מסוג זה ואין ולא  
תהיה לו כל טעה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי המוכר ו/או חברת היהול ו/או כלפי יתר בעלי   

 בשל כך. ו/או מי מטעמם הזכות להשתמש במתקים משותפים לרווחה  

  והגבלות השימוש במתקים   אופן ושעות הפעלתם,  משותפים לרווחה  במתקים  השימוש  תקון  .7
  והמוכר רשאי לכלול הוראות אלו   היהולהמוכר ו/או חברת    יעל יד   ו ייקבע  , משותפים לרווחה

 .בתקון הבית המשותף

  

  

  

  

 _____________  

  הקוה     
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  ספח טז'

  בע"מ  ______________

  "החברה")  -(להלן  __________ח.פ.  
  

  פרוטוקול  
  מהחלטה של דירקטוריון החברה

    _____שהתקבלה ביום 
  

  ._______       ליו"ר בחר 

  מין חוקי.       : משתתפים

  

  : על סדר היום

מס'    דירהלרכישת    514427251בע"מ ח.פ.    2010חתימת החברה על הסכם עם גידי ישראל   .1

דב תל    VOGUE"   בפרוייקט (זמי) __ בביין מס' (זמי) ___ בקומה מס' __   גידי שדה 

כ   , " אביב  הידועים  )  0915108-507(  1/4444תא/מק/   תכיתלפי    2255מגרש מס'  במקרקעין 

  6900בגוש    23וחלק מחלקה    6884בגוש    2וחלק מחלקה    6885בגוש    4המהווה חלק מחלקה  

") וכן על כל המסמכים הדרשים ההסכם(להלן: "  בתל אביב  6896בגוש    204וחלק מחלקה  

  לביצוע הוראות ההסכם. 

מיוי מורשה חתימה מטעם החברה לצורך חתימה על ההסכם וכל מסמך שיידרש בקשר עם  .2

  ההסכם.  

  הוחלט:

  לאשר את חתימת החברה על ההסכם ועל כל המסמכים הלווים להסכם לרבות ייפוי כח ו/או  .1

רשות המסים ו/או כל גורם אחר, בקשר עם ההסכם  לדיווח    תצהירים ו/או  כל מסמך ו/או

 ; ומימושו

,  על כל המסמכים ה"ללחתום בשם החברה    ________  , ת.ז.________  גב'/את מרלהסמיך   .2

 . לכל דבר ועיין בצירוף חותמת החברה או שמה המודפס תחייב את החברה וכך שחתימת 

  

                                       ______________________          
  , יו"ר                                          _______

  
  אישור עו"ד 

  

של   עו"ד   ____________________ הח"מ  ח.פ.    ______________אי  (להלן:     ______בע"מ 
  "), מאשר/ת כי: החברה "

 . כיום וקיימת פעילה החברה .1

בהתאם למסמכי ההתאגדות  בה  הה"ל תקבלה החברה כוסה כדין וכי ההחלטדירקטוריון ישיבת  .2
 של החברה, ומחייבת אותה לכל דבר ועיין.

את   .3 הסמיכו  המהלים,  באסיפת  ת.ז._________המשתתפים  של ,  ________  ,  בשמה  לחתום 
בצירוף חותמת החברה או שמה המודפס תחייב   וכך שחתימת  על כל המסמכים כזכר לעילהחברה  

  את החברה לכל דבר ועיין.

 יו"ר דירקטוריון החברה חתם בפי על פרוטוקול זה.  .4

                              
   _______________             ___________________  

    ________, עו"ד                    תאריך
  


